DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L()dz, dnla 23 maja 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:

Aleksandra Brochocka
Data: 2023-05-23 14:09:30

Poz. 4460

UCHWALA NR LXXV/522/2023
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

z dnia 13 kwietnia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej
teren dzialek nr ew. 115,117, 118/4, 118/6, 118/7 (po podziale dzialek nr ew. 118/8, 118/9, 118/10)
w Gorkach Duzych przy ul. Polska Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40) oraz art. 14 ust. 8, art.20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747),
Rada Miejska w Tuszynie, stwierdzajac nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn, przyjetego uchwata Nr VII/63/19 Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 25.04.2019 r. uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujacej teren dziatek nr ew. 115, 117, 118/4, 118/6, 118/7 (po podziale dziatek nr ew. 118/8, 118/9,
118/10) w Gorkach Duzych przy ul. Polska Wola, zwang dalej planem, ktory sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej planu, stanowiacej tres¢ Uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik nr 1 do
Uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2 do
Uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do Uchwaly;

5) danych przestrzennych, bedacych integralnym zatgcznikiem Nr 4 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, sg zgodne z granicami okreslonymi uchwatg Rady Miejskiej
w Tuszynie Nr XXXIX/316/2021 z dnia 28 czerwca 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujgcej teren dzialek
nrew. 115, 117, 118/4, 118/6, 118/7 w Gorkach Duzych przy ul. Polska Wola.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) przeznaczenie terenu pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) okreslenie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, zuwzglgednieniem wymogoéw ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, oraz ochrony krajobrazu kulturowego;
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3) okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej terenu, z uwzglednieniem powigzania z nadrzednym uktadem
komunikacyjnym;

4) implementacja tadu przestrzennego, poprzez $wiadome ksztattowanie przestrzeni, nie naruszajac ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miejskiej w Tuszynie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcego przepis gminny;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, na podktadzie mapy zasadniczej w postaci
wektorowej, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zalaczniku graficznym, granicami
opracowania planu, uszczegdétowionymi w § 1 ust. 2;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustawy oraz akty wykonawcze;

6) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, i odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, i oznaczony
symbolem,;

7) sposobie uzytkowania (funkcji) terenu - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub/i planowany sposob
wykorzystania terenu lub/i obiektéw budowlanych, wynikajacy z przeznaczenia;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym (uzupelniajacym) terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje
przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym;

10) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie terenu lub/i obiektu budowlanego w celu petnienia,
innych (nowych) funkcji uzytkowych, bedace wynikiem zmiany sposobu uzytkowania (funkcji) terenu lub/i
obiektu budowlanego lub jego czgSci, wtym przebudowy pomieszczen w budynku, z wyjatkiem
charakterystycznych parametrow, jak: powierzchnia zabudowy, kubatura, wysokosé¢, dlugosé, szerokosé
badz liczba kondygnacji, wynikajace z przeznaczenia,

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ kazda dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb  spotecznych: niematerialnych oraz materialnych, lecz nie wytwarzanych metodami
przemystowymi, prowadzong na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w budynkach o funkcji
mieszkaniowej lub ustugowej, dla ktérych muszg zosta¢ zapewnione miejsca do parkowania, w tym dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktora wyznacza ptaszczyzng pionowa
ograniczajacg teren, na ktéorym plan dopuszcza mozliwo$¢ swobodnego sytuowania budynkow,
nadziemnych, podziemnych, cze$ci obiektow budowlanych, lecz bez prawa przekroczenia tej linii,
wylaczajac: balkony, loggie, tarasy, werandy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, gzymsy,
okapy, wystajace poza obrys, nie wigcej niz 1,5 metra;

13) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odniesienie sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow, usytuowanych na dziatce lub
zespole dziatek budowlanych, do calej powierzchni dziatki lub zespotu dziatek;

14) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin i retencje wod opadowych i roztopowych, teren pokryty wodami powierzchniowymi, a takze 50%
powierzchni tarasow 1 stropodachdéw oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin,
o0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;
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15) maksymalnej wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartag w przepisach odrebnych,
pod warunkiem, ze ustalenia szczegdétowe planu nie stanowig inaczej;

16) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 1 stopnia do 8 stopni;

17) zielonym dachu (dachu odwrdéconym) - nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, sktadajace sig¢
zwielu warstw struktury zumieszczonym na jej wierzchu podlozem gruntowym, na ktérym
dozwolone jest sadzenie roslin;

18) zrédlach energii odnawialnej - nalezy przez to rozumie¢ takie zrodta, ktore sa wymienione w przepisach
odrgbnych o odnawialnych zrodtach energii;

19) zréodiach energii nieodnawialnej - nalezy przez to rozumie¢ zrodia inne niz zrédia energii odnawialnej,
takie, ktorych zasoby sg ograniczone i ktore wyczerpuja si¢ w miare eksploatacji. Do tej kategorii zalicza-
my wszystkie paliwa kopalne: wszystkie energetyczne odmiany wegla, rope naftowa, gaz ziemny, torf.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenow

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) przeznaczenie  podstawowe i przeznaczenie uzupelniajace  terendOw, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
b) teren rolniczy - 1aki i pastwiska - oznaczony na rysunku planu symbolem Rz,

¢) teren wod powierzchniowych $rdédladowych — rzeka Dhutoéwka - oznaczony na rysunku planu symbolem
WS,

d) teren drogi publicznej - klasa drogi dojazdowa - oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

2) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, linie zabudowy, gabaryty obiektéw i maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala:

1) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej,

3) obszaroéw szczegodlnego zagrozenia powodzia;
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4) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

5) zasad ksztattowania krajobrazu;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace teren o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) melioracje wodne.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, niewymienione wust.1, sa
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 6. Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym, oznaczony nastepujacymi symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Rz - teren rolniczy - taki i1 pastwiska;
3) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych — rzeka Dhutéwka;
4) KDD - teren drogi publicznej - klasa drogi dojazdowa.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezb¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen szczegdtowych dla terenéw, w granicach obowigzywania planu, z uwzglednieniem
ustalen ogolnych dla terenow, ustalen dotyczacych obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3
Ustalenia ogolne dla terenow

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji nowych zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych lub/i przemystowych do wadd lub do ziemi;

4) zakaz odprowadzania wod oraz wprowadzania $ciekdw na grunty sasiednie, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) zakaz zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposob zmieniajacy stosunki
wodne na dziatkach sgsiednich;

6) zakaz zmiany istniejgcych stosunkow wodnych, w tym likwidacji urzadzen melioracji wodnych, jezeli
zmiany te stuza celom polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby, utatwienia jej uprawy oraz polegaja na
ochronie uzytkow rolnych przed powodziami, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracji wodnych wynikajacych z innego
przeznaczenia niz rolny, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego;

8) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadéw w tym odpaddéw niebezpiecznych;

9) nakaz ochrony wod podziemnych, w tym: gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 401 Niecka
Lodzka, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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10) nakaz odprowadzania wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do ziemi na terenie wilasnej
dzialki lub do lokalnych systemow kanalizacji deszczowej, przy czym nalezy przyja¢ rozwigzania
techniczne pozwalajace na zagospodarowanie wod we wlasnym zakresie; wody opadowe lub roztopowe
pochodzace z dachow, moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez oczyszczenia;

11) wprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, do wod lub do ziemi, ujetych w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne, pochodzace z zanieczyszczonej powierzchni uszczelnionej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) nakaz ksztatltowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny idrogi przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych lub roztopowych, wykluczajacy zmiany stosunkéw wodnych
na nieruchomosciach sgsiednich w rozumieniu przepiséw odrebnych;

13) nakaz zagospodarowywania (retencjonowania) wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, poprzez wykorzystanie indywidualnych rozwigzan technicznych, w celu ich ponownego
wykorzystania, spelniajacych szereg ustug ekosystemowych, w tym tagodzenia (mitygacj¢) i dostosowania
(adaptacje¢) do zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych;

14) obowiazek podczyszczania $ciekow przemystowych, do dopuszczalnych wartosci wskaznikéw
zanieczyszczen, okreslonych przepisami odrebnymi, przed wywozem zgromadzonych nieczystosci do
punktu zlewnego, lub do gminnej kanalizacji zbiorczej;

15) obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie instalacji lub urzadzen (kottow)
spetniajacych graniczne warto$ci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez stosowanie paliw spetniajacych wymogi
przepisow odrgbnych;

17) obowiazek ochrony przed wibracjami i polami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
18) obowiazek ochrony powierzchni ziemi w tym gleb, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) obowigzek maksymalnego zachowania terenow zieleni, w tym drzew lub/i krzewow, nie kolidujacych
z zamierzeniem budowlanym, a spetniajacych szereg funkcji ekologicznych oraz estetycznych; nakaz
wprowadzania terenéw zieleni, w tym drzew lub/i krzewoéw; niezbedna wycinka drzew lub/i krzewow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) obowigzek zachowania odlegtosci budynkow od granicy (konturu) lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;

21) obowiazek ochrony gatunkéw grzyboéw, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

22) obowiazek zapewnienia, na terenie kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia odpadow
komunalnych; w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, oraz ich usuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 9. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony §rodowiska, nastgpujace rodzaje
terenow podlegajacych ochronie akustyczne;j:

1)dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczna, jak
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng;

2) dla wyzej wymienionego rodzaju terenu obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z aktualnymi
przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna:
1) obowigzek zaopatrzenia w wode na cele bytowe i przeciwpozarowe z gminnej sieci wodociggowej;

2) do czasu wybudowania wodociaggu gminnego, plan ustala zaopatrzenie w wode¢ z indywidualnych uje¢ wod
podziemnych;
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3) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe, w ilosciach przekraczajacych wydajno$¢ komunalnej sieci
wodociggowej, poprzez budowe zbiornikow retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) docelowo odprowadzanie $ciekow bytowych i/lub przemystowych do gminnej sieci kanalizacji zbiorczej,
rozbudowa gminnej sieci kanalizacji zbiorczej w miarg potrzeb rozwojowych terenu;

5) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji zbiorczej, mozliwo§¢ odprowadzania §ciekéw bytowych
i/lub  przemystowych do zbiornikow bezodptywowych, z obowigzkiem okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci, poprzez wozy asenizacyjne, z docelowym obowiazkiem podtaczenia do
kanalizacji zbiorczej, realizowanych na ternie wlasnej dziatki;

6) obowiazek zaopatrzenia w energie elektryczng z uktadu istniejgcej i projektowanej sieci niskiego napigcia;
7) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami

odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska, za wyjatkiem turbin wiatrowych;

8) obowiazek realizowania przylaczy do budynkow, jako przylaczy kablowych, realizowanych od linii
napowietrznych lub linii kablowych;

9) obowiazek rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia, budowa obiektow
iurzadzen elektroenergetycznych oraz przytaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia wedtug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych, w oparciu o istniejacg sie¢ sredniego ci$nienia
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) obstuga abonentow z sieci telekomunikacyjnej za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

12) obowigzek zaopatrzenia w ciepto zlokalnych lub indywidualnych zrodet ciepla, z obowigzkiem
stosowania instalacji lub urzadzen spetniajacych standardy emisyjne, ze stosowaniem paliw spetniajacych
wymagania jako$ciowe zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zaleceniem stosowania odnawialnych zrédet
energii omocy do 100 kW, zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony
srodowiska, za wyjatkiem turbin wiatrowych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, w zakresie przeznaczenia terenu,
ustala sig:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehniajace - zabudowa ustugowa.

2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje: ustug - lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym, budynkow ustugowych wolno stojacych, nie wiecej niz jeden na dziatce budowlane;j
na ktoérej znajduje si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny, budynkow gospodarczych lub garazy wolno
stojacych, dojscia i dojazdy, stanowiska postojowe, oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania terenu.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy w terenie ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczong
w odlegtosci 5 metrow od linii rozgraniczajacej teren o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznos$ci publicznej i obiektow
infrastruktury technicznej, jezeli takie inwestycje sg zgodne z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”.

4. W zakresie szczegOélowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nastgpujgce zasady:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1000 metréw kwadratowych,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek — 20 metrow,

¢) podziat nalezy dokonywac prostopadle lub/i rownolegle do wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych
drog, z mozliwoscig odchylenia od 80 stopni do 100 stopni,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz drogi wewnetrzne o minimalnej szerokos$ci 8 metrow.

5. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zakresie podzialdéw nieruchomo$ci ustala sig
nastgpujace zasady:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1000 metrow kwadratowych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig¢:

1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,40;

3) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
o wielkosci nie mniejszej niz 60%;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu nie wigcej niz 30%.
7. Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy:

I)ustala sie¢ wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rozbudowywane;,
nadbudowywanej, do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wyzszej niz 10,0 metrow, z dopuszczeniem
kondygnacji podziemne;j lub/i piwnic;

2) ustala si¢ wysoko§¢ nowej zabudowy ustugowej oraz rozbudowywanej, nadbudowywanej, o jednej
kondygnacji nadziemnej, nie wyzszej niz 8 metrow, z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub/i
piwnic;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych lub/i garazy, o jednej kondygnacji nadziemnej,
nie wyzszej niz 6 metrow;

4) ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, pod warunkiem spetnienia
przepisow odrgbnych;

5) dachy budynkow nalezy projektowaé, jako: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia w zakresie od 8 stopni do 45 stopni, lub plaskie;

6) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych w tym pokrycia dachdéw ustala sie:
a) zakaz stosowania kolorow jaskrawych dla wszystkich obiektow budowlanych na dzialce,
b) stosowanie jednego koloru elewacji, jako dominujacego dla wszystkich budynkéw na dzialce,
¢) stosowanie jednego koloru stolarki okiennej, jako dominujacego dla wszystkich budynkéw na dziatce;

7) nakazuje si¢ stosowaé jeden rodzaj materialu pokrycia dachdw, takich jak: dranice, gont, dachowka
ceramiczna, blacha dachowa jako blachodachoéwka, dopuszcza si¢ stosowanie zielonych dachow.

8. Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o charakterze masztu, o wysokosci powyzej 15,0 metrow, chyba,
ze przepisy odrgbne stanowig inaczej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej;

2) zakaz lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych oraz farm wiatrowych.

9. Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:
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1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, dostepno$¢ komunikacyjna nowo wydzielanych
dzialek od drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW, poza granica obszaru
objetego ustaleniami planu;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, dostepnos¢ komunikacyjna nowo wydzielanych
dzialek od drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;

3) parkowanie w granicach dzialek wedtug wskaznikow:

a) dla obiektéw o funkcji mieszkaniowej - minimum 1 miejsce do parkowania na jeden budynek o funkcji
mieszkaniowej,

b) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej z dopuszczong zabudowa uslugowa - minimum
1 miejsce do parkowania na jeden budynek o funkcji podstawowej oraz trzy miejsca do parkowania na
jeden budynek o funkcji uzupetiajacej,

c¢) parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej 1 miejsce do parkowania na jeden
obiekt ustugowy.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Rz, w zakresie przeznaczenia terenu, ustala
si¢: teren rolniczy - taki i pastwiska.

1) zakazuje si¢ budowy budynkéw, budowli, w tym tymczasowych obiektow budowlanych z zastrzezeniem
pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjge inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej i infrastruktury
technicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego;

2) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych lub/i przemystowych do waéd lub do ziemi;

3) zakaz stosowania ciektych odchodow zwierzgcych, z wyjatkiem gnojowki 1 gnojowicy przeznaczonych do
rolniczego wykorzystania w sposob i na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

4) zakaz odprowadzania wod oraz wprowadzania $ciekdw na grunty sasiednie, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) zakaz zmiany istniejacych stosunkow wodnych, w tym likwidacji urzadzen melioracji wodnych, stawow,
jezeli zmiany te nie stuza ochronie srodowiska, przyrody lub racjonalnej gospodarce wodnej, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

6) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadow w tym odpadoéw niebezpiecznych;

7) nakaz zagospodarowywania (retencjonowania) wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich
powstawania, poprzez wykorzystanie indywidualnych rozwigzan technicznych, w celu ich ponownego

wykorzystania, spelniajacych szereg ustug ekosystemowych, w tym tagodzenia (mitygacj¢) i dostosowania
(adaptacje¢) do zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych;

8) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem
powierzchniowym woéd opadowych lub roztopowych, wykluczajacy zmiany stosunkow wodnych na
nieruchomosciach sgsiednich w rozumieniu obowigzujacych przepisow odrgbnych;

9) nakaz ochrony powierzchni ziemi w tym gleb, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) obowigzek maksymalnego zachowania terenow zieleni, w tym drzew lub/i krzewow, a spetniajacych
szereg funkcji ekologicznych oraz estetycznych; nakaz wprowadzania terenow zieleni, w tym drzew lub/i
krzewow; niezbgdna wycinka drzew lub/i krzewow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) nakaz ochrony gatunkow grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, w zakresie przeznaczenia terenu, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych $rédladowych — rzeka Dhutéwka;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen nieurzadzona, urzadzenia wodne, urzadzenia melioracji wodnych lub
hydrologiczno-meteorologiczne urzadzenia pomiarowe, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci umozliwiajacej dostep do wdod powierzchniowych srodladowych —
rzeki Dhutéwki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ inwestycji celu publicznego;
2) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych lub/i przemystowych do waéd lub do ziemi;

3) zakaz stosowania cieklych odchodéw zwierzecych;

4) zakaz zmiany istniejacych stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie srodowiska, przyrody
lub racjonalnej gospodarce wodnej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadow w tym odpadéw niebezpiecznych;

6) nakaz zagospodarowywania (retencjonowania) wod opadowych Iub roztopowych w miejscu ich
powstawania, poprzez wykorzystanie indywidualnych rozwigzan technicznych, w celu ich ponownego
wykorzystania, spelniajacych szereg ustug ekosystemowych, w tym tagodzenia (mitygacj¢) i dostosowania
(adaptacje¢) do zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych;

7) obowiazek ochrony powierzchni ziemi w tym gleb, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) obowiazek maksymalnego zachowania terenow zieleni, w tym drzew lub/i krzewdw, a spetniajacych szereg

funkcji ekologicznych oraz estetycznych; nakaz wprowadzania terenow zieleni, wtym drzew lub/i
krzewow; niezbgdna wycinka drzew lub/i krzewow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) nakaz ochrony gatunkéw grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy lub rozbudowy systemu komunikacyjnego, w obszarze
obowigzywania ustalen planu, zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Parametry techniczne klasy drogi
powinny spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych.

2. Plan wyznacza drogg publiczna, oznaczona na rysunku planu, symbolem KDD, klas¢ drogi ,,D” - droga
dojazdowa, o szerokosci od 2,5 metra do 10 metrow, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 2 ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej
lub zieleni, jako przeznaczenie dopuszczalne.

4. Na terenie drogi, wyznaczonej przez linie rozgraniczajace, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkow,
budowli i urzadzen niezwigzanych z gospodarkg drogowa lub potrzebami ruchu drogowego.

5. Zakaz wprowadzony w § 14 ust. 4 nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych drog publicznych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych w projektowanym pasie drogowo - ulicznym, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

7. Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone na stanowiska postojowe w tym dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

8. Ustala si¢ powigzanie lokalnego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym, poprzez tereny drog
publicznych.
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Rozdzial 6
Ustalenia przejSciowe i koncowe

§ 15. Wysoko$§¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, okresla si¢ dla terenu oznaczonego symbolem:

1) MN na 20%;
2) Rz na 0,1%;
3) WS na 0,1%;
4) KDD na 0,1%.
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tuszynie

Andrzej Matecki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXV/522/2023
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 13 kwietnia 2023 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tuszyn
obejmujace] teren dziatek nr ew. 115,117, 118/4, 118/6, 118/7 (po podziale dziatki nr ew. 118/8, 118/9, 118/10)

w Gérkach D

RYSUNEK

h przy ul. Polska Wola
U SKALA 1:1000

ELEMENTY OBOWIAZUJACE

GRANICA DBSZARU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXV/522/2023
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 13 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktore wplynely podczas wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz.2747) Rada Miasta w Tuszynie po zapoznaniu si¢
Z uwaga, postanawia co nastepuje:

Procedura wytozenia projektu planu do publicznego wgladu od 18 pazdziernika 2022 roku do 9 listopada
2022 roku.

Uwaga dotyczy dziatek nr ew. 118/5 i 115 w obrebie Gorki Duze.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy (byly wiasciciel) uwage wnosi o niekontynuowanie planu miejscowego dla ww.
dziatek lub przeznaczenie pod tereny rolnicze.

Burmistrz Miasta Tuszyna nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane dziatki sa obecnie niezainwestowane. Zgodnie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn, przyjetego uchwatg Nr VII/63/19
Rady Miejskiej w Tuszynie z dnia 24.04.2019 r. dziatki nr ew. 118/51 115 w obrebie Gorki Duze przeznaczone
sa pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Wnioskodawca, a jednoczesnie wtasciciel dziatek nr ew. 115,
118/4, 118/6, 118/7 (po podziale dzialek nr ew. 118/8, 118/9, 118/10) ztozyt wniosek o zmiang przeznaczenia
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Rada Miejska w Tuszynie podjeta uchwate Nr XXXI1X/316/2021
zdnia 28 czerwca 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn obejmujacej teren dzialek nr ew. 115, 117, 118/4, 118/6,
118/7 w Gorkach Duzych przy ul. Polska Wola z przeznaczeniem ww. terendéw migdzy innymi pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

Rada Miejska w Tuszynie nie uwzglednia wniesionej uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXV/522/2023
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 13 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747) Rada Miasta w Tuszynie stwierdza,
Ze po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuszyn
obejmujacej teren dziatek nr ew. 115, 117, 118/4, 118/6, 118/7 (po podziale dziatek nr ew. 118/8, 118/9,
118/10) w Gorkach Duzych przy ul. Polska Wola przewiduje si¢ realizacje oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja celow
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjne;j.
Inwestycje te realizowane beda ze srodkéw wilasnych gminy, oraz innych $rodkéw. Realizacja odbywac sie
bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
bedzie odbywac sie z budzetu miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisoOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy prawo energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania
1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowiazujacych przepisach prawa energetycznego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXV/522/2023
Rady Miejskiej w Tuszynie

z dnia 13 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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