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UCHWALA NR LIX/633/22
RADY GMINY ZGIERZ

z dnia 22 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Zgierz
w czesci dotyczacej terenu wsi Dabréwka Wielka-Pélnoc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) iart. 20 ust. 1 w zwiagzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, 184612185) oraz w zwigzku
z Uchwatag Nr VII/96/19 Rady Gminy Zgierz z dnia 30 maja 2019 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Zgierz w czgSci
dotyczacej terenu wsi Dabrowka Wielka-Potnoc, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz, Rada Gminy Zgierz uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej planem,
obejmujacego obszar okreslony na zataczniku graficznym do Uchwaly Nr VII/96/19 Rady Gminy Zgierz z dnia
30 maja 2019 roku, wraz z rysunkiem planu w skali 1:2000 stanowigcym Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Granice obszaru obj¢tego uchwatg stanowia:
1) od poétnocy - pdinocna granica dziatki nr ew. 83;
2) od potudnia - potudniowa granica dziatki nr ew. 226;
3) od wschodu - zachodnia granica drogi wojewddzkiej nr 702 - dziatka nr ew. 273;
4) od zachodu - zachodnia granica dziatki nr ew. 183.
4. Integralng czgs$cig planu sg:
1) rysunek planu, o ktéorym mowa w §1 ust. 1 niniejszej uchwaly - wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zgierz — stanowiacy Zalacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigce Zalgcznik Nr 3 do
uchwaty;
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4) dane przestrzenne tworzone dla planu, zapisane w postaci elektronicznej - stanowigce Zatgcznik Nr 4 do
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zgierz;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1 :
2000 stanowiagcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objgtego planem wydzielonego na rysunku planu przy
pomocy linii rozgraniczajacych o okreslonym przeznaczeniu lub o odr¢bnych zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi i ktéremu nalezy podporzadkowac sposoby
uzytkowania terenu;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

6) linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
wyznaczajgca minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek
z dopuszczeniem wysunigcia przed lini¢ zabudowy na glebokos¢ do 1,2 metra, w szczegdlnosci schodow
zewnetrznych, wind dla oséb niepelnosprawnych, podjazdow dla wozkoéw, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, okapow, ramp;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0 do 12 stopni;

9) dachu pograzonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego czgs¢ srodkowa umieszczona jest nizej niz
czgs$¢ zewngtrzna, a woda odprowadzana jest z jego srodka przez system rynien;

10) budynkach ochrony mienia — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone dla oséb peigcych
funkcje zapobiegajace przestgpstwom i wykroczeniom przeciwko mieniu, atakze przeciwdzialajace
powstawaniu szkody wynikajacej z tych zdarzen oraz niedopuszczajace do wstgpu 0sdb nieuprawnionych
na teren chroniony, bezposrednig ochrone fizyczna - statg lub dorazng, polegajaca na statym dozorze
sygnalow przesytanych, gromadzonych i przetwarzanych w elektronicznych urzadzeniach i systemach
alarmowych, monitoring systemow alarmowych;

11) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ kazda dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest
zaspokojenie potrzeb spotecznych: niematerialnych oraz materialnych, lecz nie wytwarzanych metodami
przemystowymi, prowadzong w budynkach o funkcji ustugowej;

12) strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej 15 kV — nalezy przez to rozumie¢ strefe wynikajaca
z przepisow z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych oraz
og6lnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy, z chwilg przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku dla linii elektroenergetycznej obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony $rodowiska oraz budownictwa;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa opfatg.
2. W planie nie okresla si¢ za wzgledu na niewystepowanie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) zasad ksztattowania krajobrazu;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) terenow z zakazem zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:
1) granic obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw;
4) symbolu okreslajacego przeznaczenie terenu,
5) nieprzekraczalnych linii zabudowys;
6) linii elektroenergetycznych 15 kV ze strefg ochronng - do czasu skablowania bagdz zmiany przebiegu;
7) gazociagu wysokiego ci$nienia DN300 wraz ze strefg kontrolng - do zmiany przebiegu;
8) projektowanego przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia DN300 wraz ze strefg kontrolowana;

9) granicy terenu lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa
ochronna.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace symbole okreslajace w planie podstawowe przeznaczenie terendow:
1) P - tereny obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazyndow, z dopuszczeniem ustug;
2) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
3) KDG - teren poszerzenia drogi wojewodzkiej nr 702.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczgce zasad zagospodarowania na calym obszarze objetym planem

§ 6. O ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, w zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala
si¢:
1) realizacj¢ zabudowy zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dla dziatek niezainwestowanych na dzien wejscia w zycie planu, nieposiadajacych dostepu bezposredniego
do drogi publicznej — zagospodarowanie taczne z dziatkami posiadajacymi taki dostep;
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3) do zagospodarowania jako przestrzenie publiczne tereny oznaczone symbolami KDL, KDG;

4) w zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych: zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy
swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepetnosprawnym ruchowo;

5) dla obiektow ibudowli o wysokosci 50,0 metrow n.p.t. i wyzszych, przed wydaniem pozwolenia na
budowe, ustala si¢ konieczno$¢ zgloszenia celem uzgodnienia lokalizacji i sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow i budowli, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska:
1) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
2) tereny nie zaliczaja si¢ wedtug przepiséw odrebnych do terenéw podlegajacych ochronie akustycznej;
3) ochrona powietrza atmosferycznego zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 401 Niecka L.6dzka, ktorego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ w strefie kontrolowanej od
gazociggu wysokiego cisnienia DN300, o szerokosci 30 metrow, tj. po 15 metrow w obie strony od osi,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, do czasu zmiany przebiegu;

2) przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenéw polozonych w strefie kontrolowanej o szerokosci
6 m, tj. po 3 metry w obie strony gazociggu wysokiego ci$nienia DN300 po zmianie przebiegu, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) w przypadku zmiany przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia DN300, przestaje obowigzywac pkt 1);

4) przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenow znajdujacych si¢ w strefie ochronnej od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci 12 metroéw, tj. po 6 metrow w obie strony
od osi, zzakazem sytuowania w strefie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz zakazem
nasadzen drzew;

5) zniesienie stref ochronnych pokazanych na rysunku planu, w przypadku skablowania linii bagdZz zmiany jej
przebiegu.

§ 9. 1. Ustala si¢ wymogi w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa iobronno$ci panstwa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W sytuacjach kryzysowych dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej stuzacej:
1) ochronie przeciwpozarowe;j,
2) realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania,
3) zaopatrywaniu ludno$ci w wodg pitna,
4) zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych.

Rozdzial 3
Zasady dokonywania podzialu na nowe dzialki budowlane

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P:

a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 50,0 metrow,

b) minimalng powierzchni¢ dzialki po podziale: 5.000 metrow kwadratowych,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego -
70 stopni;
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2) zasad i warunkéw wymienionych wpkt1i2 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej i drogowej badz regulacji stanu prawnego.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 11. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow uzbrojenia terenu ustala si¢:

1) obowiagzek wyposazenia terenow przeznaczonych pod zabudowe w sieci: wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, gazows i telekomunikacyjna;

2) mozliwos$¢ wyposazenia terenu przeznaczonego pod zabudowe w sie¢ kanalizacji deszczowej;

3) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2, oraz urzadzen z nimi zwigzanych
w liniach rozgraniczajacych drog;

4) mozliwos$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt. 112, pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drdég a nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w pkt. 11 2, poza terenami
drog oraz poza linig rozgraniczajgca drog a linig zabudowy, w przypadku braku mozliwosci ich tam
lokalizowania.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) rozbudowe 1modernizacj¢ sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, zuwzglednieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, wtym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

2)do czasu wybudowania wodociggu gminnego zaopatrzenie w wode zindywidualnych uje¢ wod
podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi; z obowigzku przylaczenia do wodociggu sa wytaczone
ujecia wiasne dla celéw technologicznych dziatalnosci.

§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych i bytowych ustala sie:
1) docelowe odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;
2) rozbudowe 1 modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) mozliwo$¢ lokalizacji przepompowni §ciekow;

4) obowigzek podczyszczania S$ciekdw przemyslowych w miejscu ich wytwarzania, jesli wskazniki
zanieczyszczen przekracza¢ beda wartosci dopuszczalne, okreslone w przepisach odrgbnych;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i ziemi;

6) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej istnieje mozliwo$¢ stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych, z docelowym obowigzkiem
podtaczenia do kanalizacji sanitarnej;

7) mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni §ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub/i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, powierzchniowo do ziemi, lub poprzez lokalne systemy

kanalizacji deszczowej (otwarte lub zamknigte) stuzace do odprowadzania opadéw atmosferycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, ujetych w systemy kanalizacji deszczowej (otwarte lub
zamknigte), do urzadzen wodnych lub do ziemi, lokalizowanych na dzialtkach budowlanych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych lub/i roztopowych z terenow dzialek budowlanych na teren drég
1 dziatek sgsiednich;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych (lub/i roztopowych) do sieci zbiorczej kanalizacji komunalnej;
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5) obowigzek zagospodarowania (retencjonowania) wod opadowych lub roztopowych, w miejscu ich
powstawania, poprzez wykorzystanie indywidualnych rozwiazan technicznych, w celu ich ponownego
wykorzystania, spelniajacych szereg ustug ekosystemowych, w tym tagodzenie (mitygacje) i dostosowanie
(adaptacje¢) do zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze lub przeciwpozarowe.
§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

1) zasilanie w gaz z istniejacej i/lub projektowanej sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe lub modernizacje sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) bezposrednig dostawe gazu poprzez przytacza gazowe, w tym gaz ciekly, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrdédila ciepla spelniajace graniczne warto$ci emisji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i stosowanie paliw spetniajacych wymogi przepiséw odrebnych;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energig
promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicy
terenu pokazanej na rysunku planu.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno-kablowej niskiego
i Sredniego napigcia oraz z linii znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

2) rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci (w tym mozliwos$¢ przetozenia lub skablowania istniejacych
sieci napowietrznych 15kV) oraz budowe urzadzen -elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) bezposrednia dostawe energii elektrycznej poprzez przylacza elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia;

4) mozliwo$¢ zaopatrzenia ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych w procesie przetwarzania energig
promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicy
terenu pokazanej na rysunku planu.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z gminng gospodarka odpadami, usuwanie pozostatych odpadow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzek przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, z zakazem magazynowania lub/i
sktadowania odpadow niebezpiecznych.

§ 19. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢:

1) obstluge z sieci istniejacej oraz projektowanej;

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) mozliwo$¢ lokalizowania przedsiewzieé¢ z zakresu tacznosci publicznej;

4) zabezpieczenia mozliwosci przygotowania lacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach
szczegllnych.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. 1. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym, tj. z droga
wojewodzka nr 702 i jej poszerzeniem 4KDG, drogg gminng 1KDL - ul. Spétdzielcza i droga gminng 2KDL -
ul. Polna.
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2.Dla terenow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

szerokos$¢ drogi
[w metrach]

1 . nazwa kategoria w liniach informacje dodatkowe
P- toznacz(;:nle. ulicy drogi rozgraniczajacych (wedlug rysunku planu)
erenu drogt (wedlug rysunku
planu)
1. 1KDL Spotdzielcza gminna 12
lokalna
2. 2KDL Polna sra 12
lokalna

- w $ladzie drogi istniejace;j,

- poszerzenie jednostronne na
od 12 do 19 wschod,

- w rejonie skrzyzowan
Sciecie S mx 5 m.

gminna

3. 3KDL projektowana lokalna

- zagospodarowanie taczne z
czescia drogi znajdujacej sie
poza obszarem objetym
planem,
- poszerzenie w rejonie
skrzyzowania z 1KDL,
projektowana - | wojewodzka o0d 2 do 21 ze $cigciem 4 m x 9 m,
poszerzenie gldwna - poszerzenie w rejonie
skrzyzowania do 48 m,
czg¢$ciowo poza obszarem
objetym planem,
- poszerzenie w kierunku
zachodnim, do drogi 2KDL
do 21 m.

4. 4KDG

3. W ramach zagospodarowania terenéw drog publicznych wymienionych w pkt. 2, ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie realizacji
drog publicznych;

2) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury;

3) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepelnosprawnym ruchowo.
4. Ustala si¢ mozliwos$¢ tworzenia drog wewngtrznych przy zachowaniu ustalen:

1) szeroko$¢ co najmniej 10 metrow;

2) jako wlaczonych do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy zuwagi na istniejace
uwarunkowania, wlgczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania;

3) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5.Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden zaktad
produkcyjny.

§ 21. 1. Na poszczegdlnych terenach wyroznionych w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania (w tym postojowych jak i garazowych); dla nowych inwestycji ustala si¢: dla terendéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1P i 2P:

1) minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na 5 pracownikow zatrudnionych na jednej
zmianie;
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2) minimum 1 miejsce postojowe dla samochodow ciezarowych na 3000 m?> powierzchni uzytkowej
magazynu,

3) minimum 1 miejsce postojowe na 30 metrow kwadratowych lokalu uzytkowego.
2. Realizacja miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlane;j.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 22. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P i 2P, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustlugowa;
3) plan dopuszcza realizacje:

a) garazy i budynkow gospodarczych,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

¢) budynkéw ochrony mienia,

d) miejsc do parkowania,

e) drég wewnetrznych,

f) urzadzen fotowoltaicznych w formie wolnostojacej badz zintegrowanej z budynkiem;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5.000 metréow kwadratowych, za
wyjatkiem dziatek pod komunikacje i infrastrukturg techniczna,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 80%,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 1,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw: do 35 metrow,
- dla budynkéw ustugowych: do 14 metrow,
- dla garazy, budynkow gospodarczych wolno stojgcych i ochrony mienia: do 6 metrow,

- dla obiektow iurzadzen zwigzanych z technologia produkcji dopuszcza si¢ wysoko$¢ wynikajaca
z potrzeb technologicznych, jednak nie wyzszych niz 45 metrow,

g) geometria dachow:
- dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw: dachy plaskie lub pograzone,

- dla budynkoéw ustugowych: dachy dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
15 stopni do 45 stopni lub ptaskie,

-dla garazy, budynkéw gospodarczych wolno stojagcych iochrony mienia: dachy jednospadowe,
dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15 stopni do 45 stopni lub ptaskie;

5) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow oraz zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji jednej kondygnacji
podziemnej;

6) dla terenu oznaczonego symbolem 2P dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania,
pod warunkiem zachowania parametrow okreslonych w pkt. 4 niniejszego paragrafu.
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Rozdzial 7
Ustalenia koncowe

§ 23. 1. Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu: dla terenéw oznaczonych symbolem P - 30%.

2. Dla terenow KDL, KDG oraz przeznaczonych pod realizacje celow publicznych - nie stwierdza si¢
wzrostu wartos$ci wskutek uchwalenia planu.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgierz.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zgierz

Dariusz Sedzicki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIX/633/22
Rady Gminy Zgierz
z dnia 22 listopada 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE ZGIERZW CZESCI DOTYCZACEJ TERENU WSI WIELKA-POLNOC
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NIEPRIEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN OBIEKTOW PRODUKCYNYCH, SKEADCW |
MAGAZYNOW I DOPUSZCZENEM USLUG

TERENY DROG PUBLICINYCH KLASY LOKALNES

TEREN POSZERZENIA DROGI WOUEWODZKIES NR 702
GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 300 WRAZ ZE STREFA
KONTROLOWANA - DO ZMUNY PRIEBIEGL

PROJEKTOWANY PRIEBIEG GAZOCIAGU WY SOMIEGO
CISNIENIA DN 300 WRAZ ZE STREFA KONTORDLOWANA

LUINIA ELEXTROENERGE TYCINAYS kv TE STREFA OCHRONNA
- DO CZASU SKABLOWANIA BADZ IMIANY PRZEBIEGU

GRAMICA TERENU LOKALIZACS URZADZEN FOTOWOL TAICINYCH
O MOCY PRIEKRACIZAJACE) 500 kW WRAZ TE STREFA OCHRONNA

ELEMENTY INFORMACY JNE
E LINIE ROZGRANICZAMACE DROG POZA OBSZAREM PLANU

E STACJA TRANSFORMATORCNWA
E LOKALNE UJECIE WODY
E 08 DROGI WOJEWOOZIHES NR 102

Przewodniczacy Rady Gminy
Zgierz

Dariusz Sedzicki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LIX/633/22
Rady Gminy Zgierz
z dnia 22 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w gminie Zgierz w czeSci dotyczacej terenu wsi Dabrowka Wielka-Po6lnoc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 202 r. poz. 503, 1846 1 2185) Rada Gminy Zgierz po zapoznaniu
si¢ z uwagami, postanawia co nastepuje:

Procedura pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu od 26 maja 2021 r. do 18 czerwca
2021 .

1) Uwaga dotyczy dziatek nr 185/1, 185/3, 185/5.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwagg wnosi brak zgody dla zmiany przeznaczenia planowanych drég (ich
likwidacji), pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczonych symbolem 2KDL
i 2KDD.

Woéjt Gminy Zgierz nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane dziatki sg obecnie niezainwestowane, ich wielkos¢ i cechy geometryczne oraz
brak wyposazenia w elementy infrastruktury technicznej nie speilniaja wymogu samodzielnych dziatek
budowlanych i mozliwosci realizacji obiektow budowlanych. Dlatego tez zapis § 6 pkt 2 tekstu planu wskazuje
zasade¢ zagospodarowania tacznego z dziatkami posiadajagcymi dostep do drogi publiczne;.

Rada Gminy Zgierz nie uwzglednia wniesionej uwagi.
2) Uwaga dotyczy dziatek nr 185/1, 185/3, 185/5.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz proponowana zmiana planu nie ksztattuje tadu przestrzennego,
gdyz zaniechano uregulowania rozwigzan komunikacyjnych wewnatrz planu poprzez likwidacje drog
publicznych, a pozostawienie dowolnosci przebiegu drog wewnetrznych i odestaniu do przepiséw odrebnych.

Woéjt Gminy Zgierz nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pozostawiono obecne zapisy planu, ktére umozliwiajg ksztattowanie drog wewnetrznych
wedtug faktycznego zapotrzebowania przysztych inwestoréw, w dostosowaniu do wielkosci i charakteru
przedsigwzigcia inwestycyjnego.

Rada Gminy Zgierz nie uwzglednia wniesionej uwagi.
3) Uwaga dotyczy uzasadnienia do projektu planu miejscowego.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi brak uzasadnienia do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wéjt Gminy Zgierz nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Projekt planu posiada uzasadnienie, ktore odnosi si¢ do poszczegoélnych ustalen planu.
Procedura planistyczna odnosi si¢ do wnioskow ztoZzonych po ogloszeniu w prasie, przez obwieszczenie oraz
informacji w BIP, czyli zlozonych w terminie od 16lipca 2019r. do 16 sierpnia 2019r. (zgodnie
z art. 17 ustawy). Analiza zmian w zagospodarowaniu zostala przyjeta uchwata Rady Gminy w roku 2016.
Zgodnie z art. 33 ustawy, wyniki analizy Wojt przekazuje Radzie Gminy co najmniej raz w czasie kadencji.
Obecna kadencja trwa od 2018 do 2023 roku.

Rada Gminy Zgierz nie uwzglednia wniesionej uwagi.

4) Uwaga dotyczy dziatek nr 192/26, 192/28.
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Tres¢ uwagi: Skladajagcy uwage wnosi brak zgody dla zmiany przeznaczenia planowanej drogi (jej
likwidacji) pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczonej symbolem 2KDD, na
odcinku od ul. Polnej do dziatek nr ew. 192/26 1 192/28.

Wojt Gminy Zgierz nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane dziatki sa obecnie niezainwestowane, ich wielkos¢ i cechy geometryczne oraz
brak wyposazenia w elementy infrastruktury technicznej nie spelniaja wymogu samodzielnych dziatek
budowlanych i mozliwosci realizacji obiektow budowlanych. Dlatego tez zapis § 6 pkt 2 tekstu planu wskazuje
zasade zagospodarowania tacznego z dziatkami posiadajacymi dostep do drogi publiczne;.

Rada Gminy Zgierz nie uwzglednia wniesionej uwagi.
5) Uwaga dotyczy dziatek nr 192/17, 192/19, 192/20, 192/22.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi brak zgody dla zmiany przeznaczenia planowanej drogi (jej
likwidacji) pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczonej symbolem 2KDD, na
odcinku od ul. Polnej do dziatek nr ew. 192/17, 192/19, 192/20, 192/22.

Wéjt Gminy Zgierz nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane dziatki sa obecnie niezainwestowane, ich wielko$¢ i cechy geometryczne oraz
brak wyposazenia w elementy infrastruktury technicznej nie spelniaja wymogu samodzielnych dziatek
budowlanych i mozliwosci realizacji obiektow budowlanych. Dlatego tez zapis § 6 pkt 2 tekstu planu wskazuje
zasade¢ zagospodarowania tacznego z dziatkami posiadajacymi dostep do drogi publiczne;.

Rada Gminy Zgierz nie uwzglednia wniesionej uwagi.
6) Uwaga dotyczy dzialek nr 186/1, 186/3, 186/5, 192/16, 192/25, 192/31, 192/32.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwagg wnosi brak zgody dla zmiany przeznaczenia planowanych drég (ich
likwidacji), pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczonych symbolem 2KDL
1 2KDD.

Woéjt Gminy Zgierz nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wnioskowane dziatki sg obecnie niezainwestowane, ich wielko$¢ i cechy geometryczne oraz
brak wyposazenia w elementy infrastruktury technicznej nie spelniaja wymogu samodzielnych dziatek
budowlanych i mozliwosci realizacji obiektow budowlanych. Dlatego tez zapis § 6 pkt 2 tekstu planu wskazuje
zasade¢ zagospodarowania tacznego z dziatkami posiadajgcymi dostep do drogi publiczne;.

Rada Gminy Zgierz nie uwzglgdnia wniesionej uwagi.
7) Uwaga dotyczy dzialek nr 186/1, 186/3, 186/5, 192/16, 192/25, 192/31, 192/32.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi, iz proponowana zmiana planu nie ksztattuje tadu przestrzennego,
gdyz zaniechano uregulowania rozwigzan komunikacyjnych wewnatrz planu poprzez likwidacje drog
publicznych, a pozostawienie dowolnosci przebiegu drég wewnetrznych i odestaniu do przepiséw odrebnych.

Woéjt Gminy Zgierz nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pozostawiono obecne zapisy planu, ktore umozliwiajg ksztattowanie drog wewnetrznych
wedtug faktycznego zapotrzebowania przysztych inwestoréw, w dostosowaniu do wielkosci i charakteru
przedsigwzigcia inwestycyjnego.

Rada Gminy Zgierz nie uwzglednia wniesionej uwagi.
8) Uwaga dotyczy uzasadnienia do projektu planu miejscowego.

Tres¢ uwagi: Sktadajagcy uwage wnosi brak uzasadnienia do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Wojt Gminy Zgierz nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Projekt planu posiada uzasadnienie, ktore odnosi si¢ do poszczegélnych ustalen planu.
Procedura planistyczna odnosi si¢ do wnioskow zlozonych po ogloszeniu w prasie, przez obwieszczenie oraz
informacji w BIP, czyli zltozonych w terminie od 16lipca 2019r. do 16 sierpnia 2019r. (zgodnie
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z art. 17 ustawy). Analiza zmian w zagospodarowaniu zostata przyjeta uchwala Rady Gminy w roku 2016.
Zgodnie z art. 33 ustawy, wyniki analizy Wojt przekazuje Radzie Gminy co najmniej raz w czasie kadencji.
Obecna kadencja trwa od 2018 do 2023 roku.

Rada Gminy Zgierz nie uwzglednia wniesionej uwagi.
9) Uwaga dotyczy ustalen § 7 pkt 5 projektu planu miejscowego.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wykreslenie z treSci planu zapisu § 7 pkt 5: "zakaz lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii".

Wojt Gminy Zgierz nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Plan dopuszcza mozliwo$¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko. Profil przysztej dziatalnosci nie moze stwarza¢ wystapienia awarii na terenie gminy, dlatego tez
zapis obecny pozostawiono. Ustalenie to podlegato uzgadnianiu i opiniowaniu przez instytucje iorgany
odpowiedzialne za bezpieczenstwo.

Rada Gminy Zgierz nie uwzglednia wniesionej uwagi.

Procedura drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu od 20 pazdziernika 2021 r. do
15 listopada 2021 r.

10) Uwaga dotyczy dziatek nr 185/1, 185/3, 185/5.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwagg wnosi brak zgody dla zmiany przeznaczenia planowanych drég (ich
likwidacji), pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczonych symbolem 2KDL
i 2KDD.

Uzasadnienie: Wnioskowane dziatki sg obecnie niezainwestowane, ich wielko$¢ i cechy geometryczne oraz
brak wyposazenia w elementy infrastruktury technicznej nie spetniaja wymogu samodzielnych dziatek
budowlanych i mozliwosci realizacji obiektow budowlanych. Dlatego tez zapis § 6 pkt 2 tekstu planu wskazuje
zasade zagospodarowania tagcznego z dziatkami posiadajacymi dostep do drogi publiczne;.

Rada Gminy Zgierz nie uwzglednia wniesionej uwagi.
11) Uwaga dotyczy dziatek nr 185/1, 185/3, 185/5.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi brak zgody na lokalizacj¢ na dzialce 185/1 i 185/3 przebiegu
gazociggu wysokiego cisnienia DN300 wraz ze strefa kontrolowana.

Uzasadnienie: Projektowanie, budowa i przebudowa sieci gazowej nalezy do kompetencji operatora
zarzadzajacego siecig gazowa. Wojt wystapil do Operatora Gazociagow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A.
Oddziat w Rembelszczyznie w sprawie przebiegu projektowanego gazociagu @300, po dokonaniu stosownych
korekt ponownie wystapit o zaopiniowanie projektu planu. Pismem z dnia 13.08.2021 r. GAZ-SYSTEM S.A.
zaopiniowat bez uwag przebieg projektowanego gazociagu ¥300 w projekcie planu.

Rada Gminy Zgierz nie uwzglgdnia wniesionej uwagi.
12) Uwaga dotyczy uzasadnienia do projektu planu miejscowego.

Tre$¢ uwagi: Skladajagcy uwage wnosi brak uzasadnienia do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Woéjt Gminy Zgierz nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Projekt planu posiada uzasadnienie, ktdre odnosi si¢ do poszczegdlnych ustalen planu.
Procedura planistyczna odnosi si¢ do wnioskow ztozonych po ogloszeniu w prasie, przez obwieszczenie oraz
informacji w BIP, czyli zlozonych w terminie od 16 lipca 2019r. do 16 sierpnia 2019 r. (zgodnie
z art. 17 ustawy). Analiza zmian w zagospodarowaniu zostala przyjeta uchwata Rady Gminy w roku 2016.
Zgodnie z art. 33 ustawy, wyniki analizy Wojt przekazuje Radzie Gminy co najmniej raz w czasie kadencji.
Obecna kadencja trwa od 2018 do 2023 roku.

Rada Gminy Zgierz nie uwzglednia wniesionej uwagi.

13) Uwaga dotyczy dziatek nr 192/26, 192/28.
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Tres¢ uwagi: Skladajacy uwagg wnosi brak zgody dla zmiany przeznaczenia planowanych drég (ich
likwidacji), pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczonych symbolem 2KDD, na
odcinku od ul. Polnej do dziatek nr ew. 192/26 1 192/28.

Uzasadnienie: Wnioskowane dziatki sa obecnie niezainwestowane, ich wielko$¢ i cechy geometryczne oraz
brak wyposazenia w elementy infrastruktury technicznej nie spelniaja wymogu samodzielnych dziatek
budowlanych i mozliwosci realizacji obiektow budowlanych. Dlatego tez zapis § 6 pkt 2 tekstu planu wskazuje
zasade zagospodarowania tacznego z dziatkami posiadajacymi dostep do drogi publiczne;.

Rada Gminy Zgierz nie uwzglednia wniesionej uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zgierz

Dariusz Sedzicki
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LIX/633/22
Rady Gminy Zgierz
z dnia 22 listopada2022 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 18461 2185), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2022r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561), art.216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach
publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z2022 r. poz. 1634, 1692, 1725, 1747, 17681 1964) Rada
Gminy Zgierz rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Gminy Zgierz projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Zgierz
w czesci dotyczacej terenu wsi Dabrowka Wielka-Poinoc, beda realizowane i finansowane ze srodkéw budzetu
Gminy, tj. sSrodkow wlasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zgierz

Dariusz Sedzicki
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LIX/633/22
Rady Gminy Zgierz

z dnia 22 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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