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UCHWALA NR XXIX/196/18
RADY GMINY LIPCE REYMONTOWSKIE

z dnia 30 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu ewidencyjnego Retniowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 i poz. 1000) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566) w zwiazku z uchwata Nr XI/75/16 Rady Gminy Lipce
Reymontowskie z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Retniowiec, stwierdzajgc, ze przedmiotowy plan nie naru-
sza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce Reymontow-
skie przyjetego uchwata Nr XIII/107/12 Rady Gminy Lipce Reymontowskie z dnia 27 czerwca 2012 r. Rada
Gminy Lipce Reymontowskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu ewidencyjnego
Retniowiec, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 2 do
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, nieuwzglednionych przez Wojta
Gminy; stwierdza sig, iz do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztoZzono zadnych uwag.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 12°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okresla-
jace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze czgsci
podziemnych i nadziemnych budynkow), przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktorej moga prze-
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kraczac¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku, takie jak wykusze, balkony, galerie, tara-
sy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi bu-
dynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowla-
nych ani ich cze¢$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych,
np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, o§wietlenia ze-
wnetrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

6) przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu, w
tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

7) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu, inne niz
przeznaczenie, dopuszczone do realizacji na warunkach okre§lonych planem;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbo-
lem, w ktorym liczby oznaczajg kolejny numer terenu wyrdzniajacy go wsrod terendéw w granicach planu o
tym samym przeznaczeniu a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbu-
dowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

10) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

11) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ gornej poziomej krawedzi elewacji, jej gzymsu,
attyki lub dolnych krawedzi gtdéwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku lub jego czesci.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z
przepisami ustawy oraz przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenOwW wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepisoéw ogolnych i
szczegblowych, o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU,;

2) tereny zabudowy zagrodowe;j, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNR,;
3) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

4) teren lak i pastwisk, oznaczony symbolem PS;

5) tereny rolnicze do zalesienia, oznaczone symbolem RZL;

6) lasy, oznaczone symbolem ZL;
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7) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych:
- teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,
- teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
- tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,
b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. Ustala sig:

1) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — linie rozgraniczajace teren drogi
zbiorczej 1KDZ;

2) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie rozgraniczajace
teren drogi lokalnej 1KDL oraz tereny drog dojazdowych 1KDD-3KDD.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegoélnych terenow w ustaleniach
szczegbdtowych; przepis ustepu nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 5. 1. Linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania wy-
znacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenéw wyznaczonych liniami, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnio-
nych przypadkach, okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne.

3. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym dopuszcza si¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznacze-
niem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: uzbrojenie terenu, par-
kingi, zielen, obiekty i urzadzenia rekreacji codziennej, obiekty gospodarcze i inne, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograni-
czenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenéw zawartymi w ustaleniach
szczegodtowych;

2) uksztaltowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi dla poszczegdlnych tere-
now,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow komunikacji drog publicz-
nych;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkow zawartymi w ustaleniach szczegdto-
wych dla poszczegolnych terenow,

b) pozostatych obiektéw budowlanych, odpowiadajgca wysoko$ci mierzonej od najnizej potozonego punk-
tu w jego obrysie do najwyzej potozonego punktu obiektu — nieprzekraczajgca 100,0 m, spetniajaca
wymogi przepisoOw odrebnych z zakresu budownictwa i ochrony srodowiska;

4) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materiatow elewacji i dachow:

a) przyjete rozwigzania w zakresie formy budynku obejmujace wysokos¢ zabudowy, ksztatty dachow oraz
stosowanych materialow wykonczeniowych i kolorystyki musza zapewnia¢ spdjnos¢ architektoniczng
catemu budynkowi i zespotowi budynkoéw w granicach dziatki budowlanej,
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b) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw — réwnolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki
budowlanej lub do granicy z sasiednig dziatka budowlana,

C) ustalenia szczegdtowe w zakresie geometrii dachow i nachylenia potaci dotycza dachu nad glowng bryta
budynku; nie dotycza dachow nad drugorzednymi brytami budynkow oraz zadaszen elementow budynku
m.in. takich jak: lukarny, wiezyczki, balkony, tarasy, wykusze oranzerie,

d) kolorystyka, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej:
- dachow — zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow oraz koloru niebieskiego i fioletowego,

- elewacji — drewno, cegla licowa i kamien w ich naturalnych kolorach; na powierzchniach tynkowa-
nych i wykonanych z betonu barwionego — jasne pastelowe kolory;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz minimalna po-
wierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, okre§lona w ustaleniach
szczegOtowych dla poszczegolnych terendw, z zastrzezeniem pkt 6; pozostatych ustalen w zakresie zasad i
warunkow scalen i podziatu nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatu nieruchomosci;

6) okre$lonego w pkt 5 wymogu nie stosuje si¢ do dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wydzielenia z istniejacych
dziatek budowlanych dziatek gruntu pod drogi wyznaczone w planie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobra-
Zu ustala sie:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnos$ci wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

2) zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemysto-
wej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, okreslonych w przepisach od-
rgbnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu,

C) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska; zakazy nie dotycza: uzbrojenia terenu, gospodarowania woda
w rolnictwie, zalesien, obiektow chowu lub hodowli zwierzat oraz zaktadow przetworstwa rolno-
spozywczego na terenach 1R-8R,

d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej powodujacych przekroczenie dopuszczalnych po-
ziomOéw pol elektromagnetycznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz w
miejscach dostgpnych dla ludnos$ci, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
z uwzglednieniem zabudowy mogacej powstaé na terenach zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje urzadzen melioracji wodnych na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji i rozbudowy zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardow jakosci srodowiska poza
terenem zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny, okre§lonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

5) ochrone przed halasem poprzez wskazanie do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w §rodowisku nalezg poszczegolne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

6) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustale-
niami § 15 pkt 6;

7) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
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a) stwierdza sig, iz obszar potozony jest w zasiegu dwoch udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikoéw Wod
Podziemnych (GZWP) nr 403 o nazwie ,,Zbiornik Migdzymorenowy Brzeziny — Lipce Reymontowskie”,
nr 404 o nazwie ,,Koluszki — Tomaszéw Mazowiecki”; zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona
musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisoOw odrebnych,

b) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 3,
¢) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 4,
d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadow;
8) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych na terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do
ziemi;

9) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) respektowanie wymogow pkt 2 lit. d,

b) lokalizacj¢ na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNU, MNR)
infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie zaliczonej do infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

¢) lokalizacje budynkéw w stosunku do istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV z
zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa oraz ochrony $rodowiska w szczegdlnosci z
zakresie dopuszczalnych poziomdw pol elektromagnetycznych w miejscach dostgpnych dla ludnosci.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
stwierdza si¢, iz nie wystepuja w obszarze obszary objete ochrong dziedzictwa kulturowego, a takze zabytki i
dobra kultury wspotczesnej.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) stwierdza sie, iz nie wystepujg w obszarze obszary przestrzeni publicznej;

2) przestrzeniami publicznymi sg tereny drog publicznych; dla drog publicznych obowiazujg warunki zabu-
dowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow.

§ 10. W zakresie ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow i wskaz-
niki intensywnosci zabudowy dla poszczeg6dlnych terenéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegodtowych;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,
udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz intensywno$¢ zabudowy
dziatki budowlanej odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; wyznaczone linie zabudowy
nieprzekraczalne nie regulujg kwestii lokalizacji budynkow:

a) w stosunku do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang — obowiazujg warunki lokalizacji zgodnie z wy-
mogami przepiséw odregbnych z zakresu budownictwa oraz ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdl-
nych terenow,

b) w stosunku do budynkéw na sgsiednich dziatkach budowlanych oraz granicy lasu — obowigzujg warun-
ki lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

4) w stosunku do budynkow istniejacych:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow, w tym z zachowaniem ich
funkcji, zgodnie z wskaznikami zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslonymi w planie,
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b) przy rozbudowie lub nadbudowie dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w
zakresie geometrii dachow, wysokosci budynku, wysokos$ci elewacji oraz szerokosci elewacji frontowe;j
niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szczegotowych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow wykraczajacych poza wy-
znaczone w planie linie zabudowy nieprzekraczalne, przy czym rozbudowa nie moze wykraczaé poza li-
ni¢ wyznaczong przez lico elewacji frontowej istniejacego budynku z uwzglednieniem jego ewentualne-
go docieplenia.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego za-
grozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: nie ustala si¢
ze wzgledu na niewystepowanie w obszarze.

§ 12. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w obszarze nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z wymogami przepisoéw odregb-
nych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania i podzia-
hu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy — obowigzuja warunki ksztaltowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenow zgodnie z
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzanie obszaru z uktadem zewngtrznym poprzez teren drogi zbiorczej 1KDZ (fragment drogi powia-
towej nr 1319E) oraz teren drogi lokalnej 1KDL (fragment drogi powiatowej nr 2935E);

2) dla obstugi obszaru oraz powigzania z uktadem drogowym gminy wyznacza si¢ tereny komunikacji:
a) teren drogi zbiorczej 1KDZ,
b) teren drogi lokalnej 1KDL,
C) tereny drég dojazdowych 1KDD-3KDD,
d) tereny drog wewnetrznych 1IKDW, 2KDW.

2. Ustala si¢ parametry techniczne drog oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustale-
niami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia migjsc parkingowych dla samochodow osobowych i rowerow w na-
stepujacej liczbie, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej:

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 1 stanowisko postojowe lub garaz na 1 mieszkanie;

2) dla klientow obiektow ustugowych — 1 stanowisko postojowe na 40 m? ogolnodostepnej powierzchni uzyt-
kowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal;

3) dla pracownikow — minimum 1 stanowisko postojowe na 4 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od
miejsc postojowych przewidzianych dla klientow;

4) na kazde 4 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce dla rowerow;

5) obowiazuje urzadzenie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ruchu drogowego;

6) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc posto-
jowych, wiat lub garazy.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie uzbrojenia terenu;
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a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich przebudowy,
odbudowy lub rozbudowy,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych te-
renow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow przeznaczonych pod za-
budowe w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi i linig zabudowy, w przypadku braku mozliwosci
lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog,

d) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktorych mowa w lit. b i ¢, w miej-
scach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby zminimalizowaé koszty
usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu
wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogow przepisoOw odrgbnych; lokalizacja sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym, przy czym lokalizacja napowietrznych linii elek-
troenergetycznych musi respektowaé wymogi § 7 pkt 2 lit. d, lokalizacja urzadzen radiowych sieci teleko-
munikacyjnych musi respektowa¢ wymogi § 7 pkt 9; na terenach laséw ZL dopuszczalna jest wylacznie
lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej niesprzecznych z przeznaczeniem terenu na cele lesne,

e) powigzanie sieci z uktadem zewne¢trznym poprzez przewody i urzadzenia lokalizowane w obszarze
zgodnie z ustaleniami lit. b-d;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) mozliwosé¢ rozbudowy sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej; dopuszcza
si¢ budoweg oraz zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

C) zaopatrzenie w wode na cele nawadniania upraw z indywidualnych uje¢ wody,
d) parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych,
e) minimalna $rednica rur sieci wodociggowej @ 60 mm;

3) w zakresie odprowadzania $§ciekéw komunalnych i przemyslowych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni §ciekow,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ do ziemi z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami: na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do zbiornikoéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni droég — do ziemi,

C) obowigzuje podczyszczenie wod opadowych i roztopowych pochodzagcych z zanieczyszczonych po-
wierzchni, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych odprowadzania Sciekow;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej,
b) parametry sieci gazowej musza zapewnia¢ mozliwos¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych,
C) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala sig:

a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym lub napowietrznym,
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b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych, z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet
energii z zachowaniem wymogow pkt 8, z urzadzen kogeneracyjnych,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych stacji transformatorowych wngtrzowych poza liniami rozgranicza-
jacymi drég, na wydzielonych dziatkach budowlanych o wymiarach nie mniejszych niz 6 m x 5 m, z
bezposrednim dostepem do drogi,

d) nie wprowadza si¢ szczegolnych warunkéw dla lokalizacji stacji transformatorowych stupowych;
8) w zakresie energetyki odnawialnej ustala sie:

a) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprze-
kraczajacej 100 kW jako urzadzen towarzyszacych zabudowie zgodnej z przeznaczeniem lub przezna-
czeniem dopuszczalnym terenu, zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru o mocy przekraczajacej 2 kWi,
9) w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne ustala si¢:

a) rozbudowe sieci teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym,

b) zaopatrzenie w tacza z sieci telekomunikacyjne;j,

¢) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji ba-
zowych, z zachowaniem ustalen § 7 pkt 9.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now ustala sie:

1) zachowanie rolniczego uzytkowania gruntéw, bedgcych gruntami rolnymi w rozumieniu przepisow odrgb-
nych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le$nych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
niem lub przeznaczeniem dopuszczalnym okreslonym w planie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych o funkeji zgodnej z przeznaczeniem lub przeznaczeniem
dopuszczalnym terenu.

§ 17. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala si¢:

1) obowiazuje przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa,
zgloszenie, w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, do wlasciwych orga-
néw odpowiedzialnych za bezpieczenstwo ruchu lotniczego:

a) wojskowego — lokalizacji obiektow o wysokosci 50 m i wiekszej,
b) cywilnego — lokalizacji obiektéw o wysokosci 100 m i wigkszej;
2) budowe sieci wodociagowej zgodnie z warunkami okreslonymi w § 15 pkt 2;

3) rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z warunkami okreslonymi w § 14 oraz ustaleniach szczeg6-
lowych dla poszczegdlnych terendéw z uwzglednieniem wymogdw ochrony przeciwpozarowej.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczonych symbolami
1IMNU-8MNU ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) ustugi realizowane w lokalach wydzielonych w budynkach mieszkalnych, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych z zakresu budownictwa, lub w odrebnych budynkach; powierzchnia catkowita lokali uzytko-
wych na dziatlce budowlanej nie moze przekracza¢ 45% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow zlo-
kalizowanych na tej dziatce.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkow na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dziatkach budowlanych o szerokos$ci mniejszej niz 20,0 m, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezpo-
$rednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana lub w odleglosci 1,5 m od granicy; ustalenie nie ogra-
nicza mozliwos$ci lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy z sasiednig dziatkag budowlang wynikaja-
cych wprost z przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,02, maksymalna — 0,6;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynkow mieszkalnych - 3, przy czym 3 kondygnacja nadziemna realizowana wytacznie jako poddasze
uzytkowe,

b) pozostatych budynkéw: 2;
7) ilosci kondygnacji podziemnych: nie ogranicza si¢;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 11,0 m; w odlegtosci od granicy z sgsiednig dziatka budowlang mniejszej niz 3,0 m nie
wieksza niz 7,0 m,

b) pozostatych: 9,0 m; w odlegtosci od granicy z sasiednig dziatkag budowlang mniejszej niz 3,0 m nie
wigksza niz 5,0 m;

9) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu, attyki lub okapu dachu budynkow:
a) mieszkalnych: 7,0 m,
b) pozostatych: 5,0 m;

10) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekracza¢ 80% szerokos$ci frontowej dziatki budow-
lanej;

11) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°— 45°; dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich na czesci
budynku na nie wigcej niz 30% jego powierzchni zabudowy,

b) pozostatych budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych so-
bie potaci dachowych i nachyleniu 25°— 45° lub dachy ptaskie.

3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie¢ w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $§rodowisku tereny nalezg do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 800,0 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub zgodny z katem jaki
tworzg istniejace granice dziatek.
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5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 15.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdow zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 3.

7. Zasady dotyczgce sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowa-
nia terenow: zgodnie z ustaleniami § 16.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbo-
lami IMNR-8MNR ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa zagrodowa z wytgczeniem obiektéw chowu lub hodowli zwierzat w liczbie powyzej 10 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP);

2) obiekty przetworstwa rolno-spozywczego;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) zabudowa ustugowa agroturystyczna;

5) zabudowa ustugowa inna niz agroturystyczna realizowana wylacznie jako towarzyszaca zabudowie zagro-
dowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zespoty budynkéw na dziatce budowlanej;

2) nowe budynki mieszkalne i ich czgsci na terenach 2MNR-8MNR lokalizowaé w cze$ci frontowej dziatki
budowlanej w odlegtosci nie wiekszej niz 40,0 m od wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) nowe obiekty chowu i hodowli zwierzat lokalizowac poza czgsécig frontowa dziatki budowlanej w odlegto-
$ci nie mniejszej niz 40,0 m od wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3;

5) intensywnosci zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,9;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 3, przy czym 3 kondygnacja nadziemna realizowana wylgcznie jako poddasze uzytkowe,
b) pozostatych: 2;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych oraz wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych: 11,0 m,
b) pozostatych: 8,0 m;

9) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu, attyki lub okapu dachu budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych oraz wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych: 7,0 m,
b) pozostatych: 5,0 m;

10) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekracza¢ 80% szerokos$ci frontowej dziatki budow-
lanej;

11) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu 25°— 45° lub dachy ptaskie.
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3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezg do terenow zabudowy zagrodowej
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie wchodzacej w sktad zabudowy za-
grodowej, wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 1200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub zgodny z katem jaki
tworza z pasem drogowym istniejace granice dziatek.

5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdow zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terenéw: zgodnie z ustaleniami § 16.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 21. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R-9R ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zbiorniki wodne stuzgce potrzebom rolnictwa,

b) dla terenéw 1R-8R: wchodzaca w sktad gospodarstw rolnych zabudowa zagrodowa, zabudowa stuzaca
produkcji i obstudze produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno—spozywczemu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dla terenéw 1R-8R:
a) forma zabudowy — budynki wolnostojace lub zespolty budynkéw na dziatce budowlane;j,
b) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,3,
C) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m,

g) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu, attyki lub okapu dachu budyn-
kow — 8,0 m,

h) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekracza¢ 80% szerokos$ci frontowej dziatki budow-
lanej,

i) dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu 25°— 45° lub dachy plaskie;
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2) dla terenu 9R:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny zaliczaja si¢ do terenéw zabudowy
zagrodowej.

4. Zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala si¢ — teren przeznaczony jest wytacz-
nie na cele rolnicze.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 15.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z przylegajacych terenéw komunikacji lub poprzez drogi stano-
wiace dojazd do gruntéw rolnych;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14
ust. 3.

7. Zasady dotyczgce sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia teren6w: zgodnie z ustaleniami § 16.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci — nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nie-
ruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terenu Iak i pastwisk, 0znaczonego symbolem 1PS ustala si¢:
1) przeznaczenie: tgki i pastwiska;
2) przeznaczenie dopuszczalne: wody powierzchniowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;

2) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z retencjonowaniem wod po-
wierzchniowych oraz sieci infrastruktury technicznej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 90%.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku terenu nie zalicza si¢ do zadnego z rodza-
jow terenow podlegajacych ochronie.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej terenéw — obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych terenow
komunikacji wyznaczonych w planie.

5. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia teren6w: zgodnie z ustaleniami § 16.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nie-
ruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 23. 1. Dla terenow rolniczych do zalesienia, oznaczonych symbolami 1RZL-12RZL. ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze do zalesienia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zbiorniki wodne, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ zmiang¢ sposobu uzytkowania rolnego na uzytkowanie lesne;
2) nasadzenia wprowadza¢ nie bliZej niz 4,0 m od granicy z dziatkg pozostajaca w uzytkowaniu rolniczym;

3) ustala si¢ prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej w sposob gwarantujacy utrzymanie wia-
sciwych warunkéw ekologicznych i wartosci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz realizacji budynkow;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.

3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie zaliczajg si¢ do zadnego z ro-
dzajow terendw podlegajacych ochronie.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych terenéw ko-
munikacji wyznaczonych w planie lub dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostep
do terené6w komunikacji.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terendw — zgodnie z ustaleniami § 16.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okres§lania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nie-
ruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla lasow, oznaczonych symbolami 1ZL-15ZL, ustala si¢ przeznaczenie: lasy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej w sposob gwarantujacy utrzymanie wia-
sciwych warunkéw ekologicznych i wartosci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz realizacji budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku tereny nie zaliczajg si¢ do zadnego z ro-
dzajow terendw podlegajacych ochronie.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow — obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych terendéw
komunikacji wyznaczonych w planie lub dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni do-
step do terendow komunikacji.

7. Zasady dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia teren6w — zgodnie z ustaleniami § 16.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nie-
ruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstaw¢ do pobrania optaty, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. 1. Dla terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie —
droga zbiorcza.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -14 - Poz. 3212

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 15,0 m do 25,0 m;
2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ zatok przystankowych dla autobusow oraz wiat przystankowych, z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych;

5) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek.

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuje wydzielenie dziatek przeznaczonych
pod droge zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych.

4. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 15.

5. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia teren6w: zgodnie z ustaleniami § 16.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nie-
ruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 26. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie — droga lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 10,0 m do 14,4 m;
2) podstawowy przekrdj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;

4) obstuga komunikacyjna przyleglych dziatek.

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuje wydzielenie dzialek przeznaczonych
pod droge zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 15.

5. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia teren6w: zgodnie z ustaleniami § 16.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nie-
ruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla terenow drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami 1IKDD-3KDD, ustala si¢
przeznaczenie — drogi dojazdowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 1KDD — 10,0 m, 2KDD - od 8,0 m do
19,9 m, 3KDD - od 10,0 m do 20,4 m;

2) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow odrgbnych;
3) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek.

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuje wydzielenie dzialek przeznaczonych
pod droge zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych.
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4. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 15.

5. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terenow: zgodnie z ustaleniami § 16.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost warto$ci nie-
ruchomo$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, ustala si¢ przezna-
czenie — drogi wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 1IKDW — od 6,0 m do 9,7 m, 2KDW —
7,0m;

2) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych;
3) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek.

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuje wydzielenie dziatek przeznaczonych
pod droge zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych.

4. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 15.

5. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terendw: zgodnie z ustaleniami § 16.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci nie-
ruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lipce Reymontowskie.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lipce Reymontowskie

mgr Danuta Laska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXIX/196/18
Rady Gminy Lipce Reymontowskie
z dnia 30 maja 2018 r.

Rysunek planu

[ 7| MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
& ‘1 OBREBU EWIDENCYJNEGO RETNIOWIEC

¥ RYSUNEK PLANU

GMINA
MAKOW



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -17- Poz. 3212

— —
| 2RZ] __//:
[

::::::
by




Poz. 3212

_ 18—

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -19- Poz. 3212

2’,’{’// TERENY ROUNCIE 00 ZALESENA
mé

o

TEREN THOGE TRONCILY
TEREN DAOGH LOKALNES
FERENY DROG COMDINTEN
@ SERENY OROS WENNETRENTEH

ODNACZENA INFORMACY.NE
E GIVANICA, GANY
 roomwe |

i |
1 e

T

o /)1 /

Fosiat ey patphy 30 G
-t o padiee

s Pecoane o 1
| Snamcan s pamivmn b o GON UL 150 3040089, 2




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -20-

Poz. 3212
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXIX/196/18
Rady Gminy Lipce Reymontowskie
z dnia 30 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lipce Reymontowskie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu
ewidencyjnego Retniowiec inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22017 r. poz. 2077, z p6zn. zm.) Rada Gminy Lipce Reymontowskie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, z pézn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wode;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $cieckow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrgbu ewidencyjnego Ret-
niowiec oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisanych w
planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworzg tereny drog publicznych — teren drogi glownej
(KDZ), teren drogi lokalnej (KDL) oraz tereny drog dojazdowych (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajgcych budzet gminy, obejmowac bedzie wykup grun-
tow pod drogi publiczne, ktore wymagaja dostosowania do obowigzujacych parametrow. Drogi publiczne wy-
magac beda roéwniez urzadzenia nawierzchni jezdni, chodnikéw oraz o§wietlenia.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym bedzie finansowana z budzetu gminy lub
z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

Droge zbiorcza stanowi fragment drogi powiatowej nr 1319E (KDZ), ktorej zarzadca jest Powiatowy Zarzad
Drég w Skierniewicach. W zwigzku z powyzszym realizacja inwestycji zwigzanych z jej przebudowg bedzie
finansowana z budzetu Powiatu.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowg i rozbudowe sieci infrastruktury technicz-
nej.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiso6w odrebnych.

Zaklada sig, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigza¢ finansowo
gestoroOw sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wilascicieli dziatek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.
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§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywac¢
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewngtrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow i pozy-
czek bankowych,

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno—prawnym lub w formie part-
nerstwa publiczno—prywatnego — ,,PPP”, a takze wia$cicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okre§lone zostang w strategiach, planach i
programach uchwalanych przez Rad¢ Gminy Lipce Reymontowskie, w tym m.in. w wieloletnich planach roz-
woju i przebudowy poszczegdlnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gmi-
ny.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci od wiel-
kosci §rodkdéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.
U. z 2017 r. poz. 2077, z pézn. zm.).

Przewodniczaca Rady Gminy Lipce Reymontowskie

mgr Danuta Laska
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