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UCHWALA NR XLIII/456/18
RADY GMINY SZCZERCOW

z dnia 29 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
gminy Szczercéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875, 2232; z 2018 r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) w zwiazku z uchwata Nr XXXIV/362/17 Rady
Gminy SzczercoOw z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru Gminy SzczercoOw, stwierdzajac brak naruszenia usta-
len Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy SzczercOw przyjetego
uchwatg Nr XL.V/405/14 Rady Gminy Szczercow z dnia 4 listopada 2014 roku, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru Gminy Szczercow,
zwany dalej planem.

§ 2. Granice¢ obszaru objetego planem, zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty Nr XXXIV/362/17
Rady Gminy Szczercow z dnia 31 sierpnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Szczercow, przedstawiono na rysunku
planu.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigce zatacz-
nik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczona na rysunku planu, lini¢ regulujg-
cg usytuowanie budynkoéw i1 wiat;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej geometrii uksztattowania potaci, w ktorych na-
chylenie kazdej z czg$ci sktadowych jest mniejsze niz 12°, z wytgczeniem §wietlikow dachowych;
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4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tyn-
kow, okladzin i balustrad.

§ 5. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich rea-
lizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;
9) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci.
§ 6. Ze wzgledu na uwarunkowania, w granicach obszaru objetego planem nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.
§ 7. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajaca teren o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja budynkow zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow budowlanych niebgdacych budynkami;

3) dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy przez schody, wykusz, gzyms,
okap dachu, rynne, rur¢ spustowg, podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, jednak nie dalej niz o
2m;
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4) zasady zagospodarowania terenu w granicach obszaru objetego planem, poza obiektami wskazanymi w
ustaleniach szczegdtowych, obejmuja:

a) lokalizacje obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) mozliwos$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej wg przepisoéw odrebnych;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegbtowych dla terenu nie dotyczy inwesty-
cji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne;

6) w przypadku realizacji obiektu o wysokosci 50 m npt i wigkszej, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody ustanowione zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrgbnych;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji ce-
lu publicznego;

4) w przypadku zagospodarowania terenu objetego planem pod:
a) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) domy opieki spoteczne;j,

— obowigzuje nakaz zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych
jak dla w/w rodzajow terenow.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszarow objetych planem nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 16 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°;

3) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dziatek pod ciagi komunikacyjne lub lokalizacje¢ urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Dla obszaru objgtego planem, nie okresla si¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla sig
optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji, sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zapewnienie dostepu oraz powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym poprzez ist-
niejace 1 projektowane sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wodg:
- z sieci wodociagowej,

- z uje¢ wod podziemnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 3185

- obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw odrgbnych,
b) odprowadzanie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

- do sieci kanalizacji deszczoweyj,

- Z zastosowaniem retencji terenowej (zbiorniki retencyjne), retencji podziemnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowa-
dzanie wod opadowych i roztopowych w ramach terenu biologicznie czynnego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
- Z sieci elektroenergetycznej,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem pkt 4,
e) zaopatrzenie w gaz: z butli gazowych lub zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
f) zaopatrzenie w ciepto:
- Z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem pkt 4,
0) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych ener-
gie wiatru o mocy przekraczajacej 40 kW oraz lokalizacji innych urzadzen wytwarzajacych energie z od-
nawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie, iz obstuge komunikacyjng oraz powigzanie terenu U/ZP z uktadem zewnetrznym stanowig istnie-
jace drogi wewnetrzne i publiczne zlokalizowane poza obszarem objetym planem;

2) obowiazek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz 1
stanowisko na 5 zatrudnionych;

3) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej minimum 1 miejsca postojowego przeznaczonego
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej oraz zieleni urzgdzonej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkow uzytecznosci publicznej,
- budynkow gospodarczych,
- garazy, w tym budynkow garazowych,
- wiat, altan,
- parkdw, skwerdw,
- placow zabaw,

- budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
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- obiektow budowlanych stuzacych w szczego6lnosci poprawie stanu zdrowia, w tym: sitowni zewngtrz-
nych, t¢zni, Sciezek zdrowia,

b) dopuszcza sie:
- lokalizacjg drog wewngtrznych, parkingdw, miejsc postojowych, wg przepiséw odrebnych;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci od 3,7 m do 11 m od pétnoc-
nej granicy terenu objetego ustaleniami planu,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
€) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

f) maksymalna wysokos¢:

- budynkow: 12 m,

- obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: 12 m,
g) dachy:

- plaskie,

- dwuspadowe o kacie nachylenia 30°-45°,

- wielospadowe o kacie nachylenia 30°-45°,

- w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia
12°-30°.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczercow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Szczercow

Barbara Szczepanik
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI11/456/18
Rady Gminy Szczercow
z dnia 29 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru gminy SzczercOw wraz z
prognoza oddziatywania na §rodowisko byl wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 4 kwietnia
2018 r. do dnia 25 kwietnia 2018 r. Uwagi do przedmiotowego dokumentu mozna bylo sktada¢ od dnia
4 kwietnia 2018 r. do dnia 9 maja 2018 r.

We wskazanym terminie nie wptyneta zadna uwaga wiec nie podejmuje si¢ rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII1/456/18
Rady Gminy Szczercow
z dnia 29 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI I ZASAD FINANSOWANIA
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, 2232) Rada Gminy Szczercow stwierdza, iz realizacja ustalen
planu nie bedzie skutkowac koniecznoscig budowy urzadzen infrastruktury technicznej (gtowne kolektory
sieci infrastruktury technicznej w tym: wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa znajduja si¢ w drodze,
ktéra bezposrednio sgsiaduje z obszarem objetym planem).
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