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UCHWALA NR LXI111/448/18
RADY GMINY UJAZD

z dnia 28 maja 2018 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ujazd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, zm.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1000) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610; z 2017 r. poz. 1442, poz. 1529; z 2018 r. poz. 374) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ujazd,
stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr I11/19/02 Rady Gminy Ujazd z dnia 18 grudnia 2002 r. w sprawie zasad wynaj-
mowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ujazd (Dz. Urz. Woj. Lodz. z 2003 r.
Nr 14, poz. 139).

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ujazd

mgr Piotr Zimny
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Zatgcznik do uchwaty Nr LXI11/448/18
Rady Gminy Ujazd
z dnia 28 maja 2018 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ujazd

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Ujazd jest tworzony i utrzymywany w celu zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w tym potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

2. Dysponentem lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Ujazd jest Wojt Gminy Ujazd, zgodnie z
niniejszymi zasadami.

3. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ujazd wchodza lokale mieszkalne oraz lokale socjalne.

4. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest wylacznie na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia
umowy na czas oznaczony zada lokator.

5. Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na czas oznaczony.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu mieszkalnego
na czas nieoznaczony, stanowi $redni, miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnio-
skodawcy, w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o przyznanie lokalu, ktory nie moze
przekracza¢ 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty w gospo-
darstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku 0 najem lokalu.

2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego okreslona w ust. 1 ma zastosowanie réwniez do oddania w
najem lokalu mieszkalnego na czas oznaczony, jezeli zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

§ 3. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lokalu socjalnego sta-
nowi $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w okresie 6 mie-
sigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przyznanie lokalu, ktory nie moze przekracza¢ 100% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku o najem lokalu.

§ 4. Stosownie do postanowien Uchwaty Nr XL/273/16 Rady Gminy Ujazd z dnia 29 grudnia 2016 r. w
sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ujazd na lata
20172021 (Dz. Urz. Woj. Lodz. z 2017 r. poz. 506) gmina nie stosuje obnizek czynszu.

§ 5. Za dochdd, o ktorym mowa w § 2 1 § 3 uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepiséw o dodatkach miesz-
kaniowych.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig¢:

1) zamieszkiwanie w lokalach, w ktorych wielko$¢ powierzchni pokoi na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego mniejsza niz 10 m?;

2) zamieszkiwanie w lokalach nie spelniajacych wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych, rodzin-
nych i spotecznych.
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Rozdzial 4
Kryteria wyboru o0séb, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje:

1) najemcom lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Ujazd, ktérzy pozbawieni zostali mieszkan
wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2) najemcom zamieszkujacym na podstawie decyzji administracyjnych lub umow najmu w komunalnych bu-
dynkach Iub lokalach wytaczonych prawomocng decyzja z dalszego uzytkowania ze wzgledu na zty stan
techniczny;

3) najemcom zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwigzku z realizacjg inwestycji z
udziatem §rodkéw Gminy Ujazd,

4) najemcom wystepujacym o zmian¢ dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy.
§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:

1) najemcom zamieszkujacym na podstawie decyzji administracyjnych lub uméw najmu w komunalnych bu-
dynkach Iub lokalach wytaczonych prawomocng decyzja z dalszego uzytkowania ze wzgledu na zty stan
techniczny;

2) najemcom zamieszkujagcym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku z realizacjg inwestycji z
udziatem $rodkéw Gminy Ujazd,;

3) osobom ktore zostaly pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru Iub innego
zdarzenia losowego;

4) wychowankom domoéw dziecka, posiadajacym ostatnie miejsce zameldowania na terenie Gminy Ujazd;

5) osobom, ktore zamieszkujg z osoba skazang prawomocnym wyrokiem za zng¢canie si¢ nad wnioskodawca
(jego rodzing) badz zmuszane sg do opuszczenia mieszkania, z uwagi na niemozliwo$¢ dalszego zamiesz-
kiwania wspoélnie z osobg skazang za znecanie sig;

6) osobom bezdomnym z terenu Gminy Ujazd.
§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu nie przystuguje:

1) osobom, ktore utracity tytul prawny do lokalu, nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy, na skutek
wypowiedzenia umowy najmu;

2) osobom, ktore sprzedaly swoj dotychczasowy lokal.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 10. 1. Najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Ujazd moga
dokonywa¢ zamiany zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale pozostajace w mieszkaniowym zasobie
Gminy Ujazd, po spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) posiadania tytutu prawnego do zajmowanych lokali;

2) potwierdzeniu, iz najemcy lokali podlegajacych zamianie nie sa wiascicielami lub wspotwilascicielami bu-
dynkéw jednorodzinnych, doméw mieszkalnych badz innych jeszcze lokali mieszkalnych;

3) udokumentowaniu, iz na zadnym z najemcow lokali podlegajacych zamianie nie cigza zaleglosci z tytutu
czynszu oraz z tytutu innych optat zwigzanych z eksploatacjg tych lokali;
4) uzyskaniu pisemnej zgody Wojta Gminy Ujazd na zamiang lokali.

2. Zamiana lokalu socjalnego na lokal mieszkalny o umowie na czas nieoznaczony jest dopuszczalna pod
warunkiem spelnienia przez osoby zamieniajgce lokale kryteriow dochodowych wiasciwych do najmu danej
kategorii lokalu.
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3. W uzasadnionych przypadkach mozna dokona¢ zamiany lokali, ktoérych jeden z najemcow posiada zale-
glosci z tytutu czynszu oraz z tytutu innych optat zwigzanych z eksploatacja lokalu pod warunkiem, ze zainte-
resowany najemca ureguluje wszelkie zaleglto$ci najemcy, z ktérym zamierza dokona¢ zamiany.

4. Mozliwe jest dokonywanie zamian pomigdzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu gminy i 0SO-
bami zajmujacymi lokale w innych zasobach, po spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) posiadania tytutu prawnego do zajmowanych lokali;

2) potwierdzeniu, iz najemcy lokali podlegajacych zamianie nie sg wilascicielami lub wspotwilascicielami do-
mow jednorodzinnych, doméw mieszkalnych badz innych jeszcze lokali mieszkalnych;

3) udokumentowaniu, iz na zadnym z najemcéw lokali podlegajacych zamianie nie cigza zalegtosci z tytutu
czynszu oraz z tytutu innych optat zwigzanych z eksploatacjg tych lokali;

4) uzyskaniu pisemnej zgody na zamiang lokali Wéjta Gminy Ujazd oraz wlasciciela lub zarzadey lokali prze-
znaczonych do zamiany.

5. Przez zamiang lokali rozumie si¢ rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umow najmu lokalu oraz za-
warcie nowych umoéw najmu na wskazane we wniosku o zmiang lokale.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego wchodzacego w sktad mieszka-
niowego zasobu Gminy Ujazd zobowigzane sa do ztozenia w Urzgdzie Gminy w Ujezdzie wniosku o przydziat
lokalu, zawierajacy dane o obecnym miejscu zamieszkania wnioskodawcy, tj.:

1) powierzchni¢ zajmowanego lokalu;
2) wyposazenie zajmowanego lokalu pod wzgledem infrastruktury techniczne;j;
3) status prawny budynku w ktérym usytuowany jest zajmowany lokal (prywatny, komunalny);
4) status prawny zajmowanego lokalu (wlasnosciowy, umowa najmu);
5) stan osobowy rodziny wnioskodawcy;
6) zaswiadczenie o dochodach;
7) przyczyny ubiegania si¢ o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Ztozony wniosek podlega weryfikacji pod wzgledem zgodno$ci z kryteriami zawartymi w uchwale.

3. Whniosek, ktory nie spelnia kryteriow zawartych w uchwale oraz zlozenie przez wnioskodawce oswiad-
czen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej badz
materialnej, w zakresie wymaganym uchwata, pozostawia si¢ bez rozpoznania.

4. Wzbr wniosku okresla Wojt Gminy Ujazd.

§ 12. Kwalifikacji osob, z ktérymi beda zawarte umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i
lokali socjalnych, dokonuje si¢ sposrdd 0sob znajdujacych sig na liscie oséb oczekujacych na przydziat lokalu z
zasobow mieszkaniowych Gminy Ujazd, biorgc pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu w stosunku do liczby
cztonkow gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze taczna powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza niz
5 m? na czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoo-
sobowym.

§ 13. 1. Wnioski o najem lokali sg rozpatrywane przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, ktora powoluje
Wojt Gminy Ujazd w drodze zarzadzenia, okreslajac jednoczesnie jej sktad osobowy.

2. Komisja jest organem opiniodawczym dziatajacym jawnie w sprawach lokalowych, petni funkcje kontro-
li spotecznej, ma prawo wgladu do akt osobowych oraz przeprowadza wizje lokalne przed posiedzeniem.

3. Ustalenia Komisji sg wazne przy obecnosci wigkszosci jej sktadu osobowego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 3138

4. W sytuacji rozbieznosci stanowisk cztonkéw Komisji przy opiniowaniu wnioskéw i proponowaniu spo-
sobu ich zatatwienia, przeprowadza si¢ gtosowanie w ktorym decyduje zwykta wiekszos$¢ gtosow. Przy rownej
ilosci gltosow decyduje glos Przewodniczacego Komisji.

5. Ustalenia Komisji zawarte sa w protokotach z posiedzenia Komisji lub z lustracji mieszkan przekaza-
nych Wojtowi.

6. Obstuge kancelaryjng Komisji prowadzi upowazniony pracownik urzgdu, sporzadzajac protokoét z posie-
dzenia Komisji.

7. Cztonkowie Komisji zobowigzani sg do czynnego udziatu w jej pracach.

8. Listy o0sob, o ktorych mowa w ust. 1, podawane sa do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie
na okres jednego miesigca, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Ujezdzie oraz Zaktadu Gospodarki Komunal-
nej i Mieszkaniowej w Niewiadowie.

9. Realizacja listy polega na przedstawieniu oferty zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 14. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstgpily po $mierci najemcy, zobowigzane sg do oprdznienia, opuszczenia i zwrotu lokalu w terminie wskaza-
nym w wezwaniu do dobrowolnego zdania lokalu, nie krotszym niz 3 miesiace.

2. W razie opuszczenia lokalu przez najemce, osoby bliskie najemcy, tj. wstepni, petnoletnie rodzenstwo
oraz zstgpni najemcy, ktore pozostaly w opuszczonym lokalu, moga ubiega¢ si¢ w pierwszej kolejnosci o za-
warcie umowy najmu lokalu, po spelieniu kryteriow okreslonych niniejszg uchwata, a ponadto po spetieniu
Iacznie nastgpujacych warunkow:

1) wspdlnego zamieszkiwania z najemca w lokalu, ktéry opuscit lokal przez okres nie krotszy niz 5 lat;

2) nie posiadania przez osoby bliskie w chwili opuszczenia lokalu przez najemcg tytulu prawnego do zajmo-
wania innego lokalu mieszkalnego lub socjalnego badz tez prawa witasnosci lub wspotwlasnosci budynku
jednorodzinnego badz domu mieszkalnego (dotyczy to rowniez malzonkéw osob ubiegajacych sie o zawar-
cie umowy najmu lokalu opuszczonego przez najemce).

3. W razie $mierci najemcy lokalu osoby bliskie najemcy, tj. wstepni, pelnoletnie rodzenstwo oraz zstgpni
najemcy, ktore pozostaty w lokalu, a ktére nie wstapity z mocy prawa w stosunek najmu moga ubiegaé sie w
pierwszej kolejnosci o zawarcie umowy najmu tego lokalu po spetnieniu kryteriow okreslonych niniejsza
uchwalg, oraz po spetnieniu tacznie nastepujacych warunkow:

1) wspolnego zamieszkiwania z najemca w lokalu do chwili $mierci najemcy przez okres nie krotszy niz 3 la-
ta;

2) nie posiadania przez osoby bliskie w chwili §mierci najemcy tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu
mieszkalnego lub socjalnego badz tez prawa wlasnosci lub wspotwlasnosci budynku jednorodzinnego badz
domu mieszkalnego (dotyczy to rowniez wspdtmatzonka zmarlego najemcy).

4. Osoby wymienione w ust. 2 i 3 zobowigzane s3 udokumentowac, iz na lokalach nie cigza zalegtosci z ty-
tulu czynszu i innych optat zwigzanych z eksploatacja tych lokali.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 15. 1. Nie wprowadza si¢ odmiennych kryteriow oddawania w najem lokali 0 powierzchni uzytkowe;j
przekraczajacej 80 m?.

Rozdzial 9
Postanowienia koncowe

§ 16. Do spraw wszczetych, a nie zakonczonych skierowaniem do najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.
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