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UCHWALA NR 11/17/2018
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU

z dnia 10 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza,
fragment obszaru urbanistycznego Lowicka Wie$, obszar polozony w rejonie ulic: Prymasowskiej,
Jana Pawla |1 i Tuszewskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349 i 1432), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w nawigzaniu do Uchwaly
Nr XL/275/2017 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.owicza, fragment obszaru urbanistycznego L.o-
wicka Wies, obszar potozony w rejonie ulic: Prymasowskiej, Jana Pawta II 1 Tuszewskiej, Rada Miejska w Lowi-
czu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obszaru urbanistycznego Lowicka Wies, ob-
szar potozony w rejonie ulic: Prymasowskiej, Jana Pawla II i Tuszewskiej - uwagi nie wptynely.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta f.owicza, fragment obszaru urbanistycznego Lowicka Wie§, obszar
potozony w rejonie ulic: Prymasowskiej, Jana Pawta II i Tuszewskiej, nie narusza ustalen studium uwarunko-
wan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.owicza, przyjetego uchwata Nr LXI11/444/2018
Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.owicza.

§ 3. 1. Integralng czescia uchwaly w sprawie miejscowego planu jest rysunek miejscowego planu bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Szczegbdtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest okreslony na rysunku miejsco-
wego planu.

3. Obowigzujacy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okre$lone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
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4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;
7) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

8) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach.

4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

5. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagro-
zenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja.

6. Nie ustala si¢ warunkdw i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni pu-
blicznej oraz krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodaro-
wania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogo6lnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wg stanu na dzien podjgcia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojecia 1 okreslenia uzyte w miejscowym planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, po-
siadaja rozne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepi-
sOW o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w miejscowym planie jest mowa o:

1) ,,obszarze planu”, nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czeéci potozone w granicach niniejszego
miejscowego planu;

2) ,,obszarze urbanistycznym”, nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu ewidencyjnego;

3) ,.terenach”, nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze miejscowego pla-
nu, nieruchomosci lub ich czgéci, dla ktorych zostaty okre$lone niniejszym miejscowym planem rézne
przeznaczenia lub roézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w teks$cie miejscowego planu
oraz na rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) ,,przeznaczeniu”, nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczeg6lnych terenow zespoty uprawnien i zo-
bowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione
wg zasad i1 sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie miejscowego planu i na rysunku
miejscowego planu symbolami literowymi;

5) ,,dopuszczeniu” nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow bu-
dowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu, okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejagcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z prze-
znaczeniem ustalonym w rozdziale 3 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej nie przekraczajacym 45%, przy zachowaniu pozostatych ustalen miejscowego planu;

6) ,,granicach obszaru objetego rysunkiem planu”, nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie rozgraniczajg-
ce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono sym-
bol granicy (okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem miejscowego planu;

7) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy”, nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy Iub innych wskazanych rysunkiem
planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementdéw architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejécia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz in-
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nych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza odleglo-
$ci 1,3 m, chyba ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) ,,udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbani-
styczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni
urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze 50% po-
wierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnia, oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng
wegetacje roélin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa, do powierzchni dziat-
ki budowlanej;

9) ,.stanie istniejacym” zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego miejscowego planu;

10) ,,polu widocznos$ci”, nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrgbie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m;

11) ,,zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegdlnych terenach, nalezy przez to ro-
zumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejagcych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkdéw i parametréow zabudowy okreslonych miej-
scowym planem;

12) ,,wysokosci budynkoéw” okreslonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia.

4. Ilekro¢ w miejscowym planie jest mowa o przeznaczeniu:

1) ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, oznaczonym symbolem ,,MN”, nalezy przez to rozu-
mie¢ przeznaczenie stuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejacych oraz realizowania pro-
jektowanych budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami malej architektury i obiektami infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu warunkow rozdziatu 3 uchwaty;

2) ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem ,,MNu”, nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzch-
niami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury
1 obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tre$ci niniejszej uchwaty:

a) projektowanych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektow budowlanych zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa o funkcjach: administracji, kultury, oswia-
ty, sluzby zdrowia (z wyltaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opie-
ki), obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej
200 m?), sportu i rekreacji, gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wylgczeniem zwigzanych z
obstugg $rodkéw transportu samochodowego w tym warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, pla-
cow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni sa-
mochodowych 1 stacji paliw), chyba ze ustalenia rozdzialu 3 stanowia inaczej, wylacznie jako towarzy-
szacych istniejacemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku miesz-
kalnym;

3) ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami”, oznaczonym symbolem ,,MWu”, nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania (z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz tere-
nami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 7049

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, o§wiaty, stuzby zdrowia (z wytaczeniem
szpitali), opieki spolecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opieki), opieki nad dzieckiem, obstugi fi-
nansowej, handlu (z wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?), ga-
stronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wylaczeniem zaktadow wulkanizacji, myjni samochodo-
wych, stacji paliw, baz transportu, warsztatow samochodowych i placow manewrowych do nauki jazdy);

4) ,tereny zabudowy ustugowej” oznaczonym symbolem ,,U”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ogra-
niczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji administracji,
kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spolecznej i socjalnej (z wylaczeniem
domoéw opieki), sportu i rekreacji, obshugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 400 m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz ustug bytowych z niezbed-
nymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infra-
struktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

5) ,tereny zieleni”, oznaczonym symbolem ,,ZP”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych terenéw pokrytych gtéwnie roslinnoscia, stuzacych
celom rekreacyjnym, wypoczynkowym, zdrowotnym, estetycznym i izolacyjnym z niezbednymi do ich
funkcjonowania: doj$ciami, dojazdami, $ciezkami pieszymi i rowerowymi, miejscami postojowymi i obiek-
tami infrastruktury technicznej;

6) ,tereny drog publicznych - ulica (droga) dojazdowa”, oznaczonym symbolem ,,KD-D”, nalezy przez to ro-
zumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejagcych oraz realizacji projektowanych ulic (drog) o
klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

7) ,.tereny drog publicznych - droga gléwna ruchu przyspieszonego”, oznaczonym symbolem ,,KD-GP”, nale-
7y przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizacji projektowanych
drog klasy gléwna ruchu przyspieszonego, o pasie drogowym okre§lonym liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarze
miejscowego planu

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunku miejscowego planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé
W oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaly, a w przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany miejscowego planu,

b) trwale naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku zmiany miejscowego planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu 0 miary graficzne
z rysunku miejscowego planu;

3) linie zabudowy okreslono na rysunku miejscowego planu punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii za-
budowy oraz zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to rozu-
mie¢, ze linia ta pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospo-
darowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowiazuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektéw budowlanych chyba, Ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty
stanowig inaczej;

6) ustala si¢ pas ochronny od elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV o szerokosci 7,5 m liczac od
osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje:
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a) zakaz realizacji budynkow,
b) istniejace budynki do zachowania pod warunkiem spetienia wymogoéw bezpieczenstwa,

c) realizacja obiektow budowlanych nie bedacych budynkami na warunkach ustalonych przepisami odreb-
nymi;
7) z chwila przebudowy elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV na kablowe (likwidacji linii lub
stacji transformatorowej), warunki zawarte w pkt 8 i 9 przestaja obowigzywac;

8) ustala si¢ pas ochronny wokot stacji transformatorowych stupowych o szerokosci 5 m liczac od obrysu sta-
cji (osi stupa), w ktérym obowigzuje:

a) zakaz realizacji budynkow,
b) realizacja obiektow budowlanych nie bedacych budynkami na warunkach ustalonych przepisami odrgb-
nymi;

9) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie bu-
dynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegto$¢ 1,5 m od gra-
nicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepis6w dotyczacych dostepu do pomieszczen natu-
ralnego os$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa
pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen miejscowego planu;

10) w terenach o symbolach przeznaczenia ,,MNu” i ,, MN” maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie
moze przekraczac:

a) 7,5 m dla budynku o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna,

b) 10 m dla budynku o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje nadziemne
w tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym,

€) 13 m dla budynku o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne i wysokosSci trzy kondygnacje nadziemne
w tym trzecia kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym;

11) w terenach o symbolach przeznaczenia ,,MNu” maksymalna wysoko$¢ dla budynku ustugowego o jednej
kondygnacji lub o dwoch kondygnacjach nie moze przekracza¢ 9 m;

12) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,MNu” maksymalna wysoko$¢ dla pozostatych budynkow, innych
niz mieszkalne i ushugowe, o jednej kondygnacji nie moze przekracza¢ 7 m;

13) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,MN” maksymalna wysokos$¢ dla budynkéw innych niz mieszkalne
nie moze przekracza¢ 5 m;

14) w terenie o symbolu przeznaczenia ,,MWu” maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzin-
nego nie moze przekracza¢ 16 m dla budynku o wysokosci 4 kondygnacje nadziemne lub wysokosci cztery
kondygnacje nadziemne w tym czwarta kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym;

15) w terenach o symbolu przeznaczenia ,, MWu” maksymalna wysoko$¢ dla budynku ustugowego o jednej
kondygnacji lub o dwoch kondygnacjach nadziemnych nie moze przekraczac¢ 9 m;

16) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,MWu” maksymalna wysokos$¢ dla pozostatych budynkow, innych
niz mieszkalne i ushugowe, nie moze przekracza¢ 7 m;

17) w terenach o symbolach przeznaczenia ,,MNu”, ,MN” i ,MWu” obowiazujg ponizsze zasady ksztattowa-
nia dachow na budynkach mieszkalnych:

a) glowne potacie dachowe o nachyleniu od 3% do 100%,
b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
¢) zadaszenie lukarny symetryczne;

18) w terenach o symbolach przeznaczenia ,,MNu”, ,MN” i ,MWu” potacie dachowe na budynkach innych
niz mieszkalne o nachyleniu od 1% do 100%;

19) wyklucza si¢ kolor zo6tty, niebieski i fioletowy pokrycia dachow z preferencjami dla koloréw: bragzowy,
grafitowy, czerwony i zielony;
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20) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,MNu” dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych jako zabudo-
wy uzupelniajacej wytacznie w ramach dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod
warunkiem zachowania udzialu w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej
maksimum 45%;

21) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznosci pu-
blicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym pla-
nem miejscowym oraz zachowania przepisOw odrgbnych.

§ 6. Na obszarze objgtym miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej zapew-
niajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do termindw realizacji obiektow i urzadzen
ustalonego planem zagospodarowania terenu;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym ko-
lektorow stonecznych, pomp ciepta, gazu, oleju opatowego i energii elektryczne;j;

3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,,MN” naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie
hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

4) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,,MNu” i ,,MWu” naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,,U” naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie ha-
tasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 3 nie podlegaja ochronie przed hatasem w mysl
przepisow odrebnych, chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

7) na terenach o symbolu ,,MNu” i ,,MN” obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych (zawsze i po-
tencjalnie) znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci publicz-
nej przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz pozostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej zwigzanych wylacznie z terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

8) na pozostatych terenach, obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu acznosci publicznej przy zachowaniu przepi-
sow odrebnych oraz pozostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
wylacznie z terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

9) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowiazuje zachowanie standardéw jakosci srodowiska na gra-
nicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sasiednich.

§ 7. Na obszarze objetym miejscowym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 8. Na obszarze objetym miejscowym planem nie ustala si¢ warunkow 1 wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania obszarow przestrzeni publiczne;j.

§ 9. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady podziatu oraz scalenia i po-
dzialu nieruchomosci:

1) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaty sg zasadami scalenia i podziatu lub polaczenia
1 podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

2) w obszarach objetych miejscowym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzko-
wego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

3) wielko$¢ 1 ksztalt dzialek budowlanych, istniejacej zabudowy, winny by¢ dostosowane do potrzeb zwigza-
nych z funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu wymogoéw przepisoOw odrebnych;
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4) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢ mini-
mum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomos$ci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

5) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniejszym pla-
nie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy zachowaé trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrgbie skrzyzowania, o dtugosci bokow réwnoleglych do osi jezdni dla droég dojazdo-
wych 5,0 m, chyba Ze rysunek planu okre$la inaczej;

7) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:
a) wymiaré6w minimum 6 m X 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej,
b) wymiaré6w minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowej,
¢) bezposredniego dostepu do drogi publiczne;;

8) granice wewngtrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowac kat 90° z tolerancja (+ -) 20°
w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejacych granic dzialek ewi-
dencyjnych.

§ 10. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw zapewniaja:
a) drogi okreslone niniejszym miejscowym planem i przylegajace do poszczegolnych terendow,
b) drogi styczne do obszaréw objetych miejscowym planem;
2) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
b) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlane;;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw o funkcji ustugowej, minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzyt-
kowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw o funkceji mieszkalnej jednorodzinnej dla jed-
nego mieszkania minimum 1 stanowisko,

c) w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej dla jed-
nego mieszkania minimum 1 stanowisko,

d) w terenach dla ktorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok postojowych, obowig-
zuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w
ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;
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4) przepis, zawarty w pkt. 3 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych po-
wierzchni sprzedazy;

5) dla obiektow o funkcji ustugowej na poszczegolnych dziatkach budowlanych, dopuszcza si¢ budowe zatoki
postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujacej lub parkingu wewnetrznego przy zacho-
waniu przepiséw odrebnych;

6) dopuszcza si¢ zmiang rozwigzan elementéw pasa drogowego w stosunku do ustalen niniejszego miejsco-
wego planu w granicach okre§lonych liniami rozgraniczajacymi przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

7) linie rozgraniczajgce drogi winny spetia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych i punktow iden-
tyfikacyjnych okreslonych rysunkiem miejscowego planu;

8) w sytuacjach uzasadnionych realizacja obiektow o funkcji ustugowej dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow 1
zatok postojowych w ramach pasow przydrogowych (przy ulicach, przy dojsciach i dojazdach) o granicach
okreslonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajaca drog (ulic, doj$¢ i dojazdow), przy zachowaniu moz-
liwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym miejscowym planem,;

9) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola
widocznosci.

§ 11. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dla wszystkich terenéw, na ktorych dopuszczona jest zabudowa przewiduje si¢ budowe oraz dopuszcza si¢
realizacje sieci i urzadzen energetycznych (elektroenergetycznych, cieplowniczych i gazowych), dostarcza-
jacych do odbiorcow energi¢ elektryczng, cieplna i gaz;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenéw przeznaczonych pod realizacje budynkéw w sieci infrastruktury
technicznej innych mediow oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin wia-
trowych) ograniczone do obstugi poszczegolnych terenow, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen
zmiany miejscowego planu;

3) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych drég, dojs¢ i dojazdow na
wszystkich odcinkach okre§lonych ustaleniami miejscowego planu, przy zachowaniu mozliwosci zabu-
dowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepiséw odrgbnych,

b) w osiach istniejacych sieci;
4) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagdw;

5) sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych z wyposa-
zeniem w hydranty;

6) odprowadzenie $ciekdw bytowych do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na nieutwardzony teren dziatki budow-
lanej, do dotéw chtonnych, do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napigcia oraz ze stacji transformatorowych zasilanych
sieciami elektroenergetycznymi 15 kV;

9) w obrebie terenow, na ktorych ustaleniami planu dopuszczono realizacje zabudowy, przez ktore przebiega
linia elektroenergetyczna 15 kV dopuszcza si¢:

a) zachowanie istniejacych linii i stacji transformatorowych nie kolidujacych z przyszta zabudowa,
b) przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych na kablowe,
c) realizacje stacji transformatorowych wedlug zapotrzebowania, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

d) realizacje linii 15 kV zasilajacych ww. stacje;
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10) usuwanie odpadéw z dziatek budowlanych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w
oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 12. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenach, dla ktorych ustalenia miejscowego planu ustalaja inne przeznaczenie terenu niz dotychczaso-
we, z wylaczeniem terendw przeznaczonych pod drogi publiczne, dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymcza-
sowych nie zwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejagce budynki i ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezacej
konserwacji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe, zwiazanej z realizacjg przedsiewzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym
miejscowym planem.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach

§ 13. W obszarze urbanistycznym Nr 6 — obreb Lowicka Wies, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz sym-

bolem cyfrowym i literowym.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu symbolem 6.54.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajgcych wg rysunku planu
oraz warunku zawartego w § 9 pkt 6 uchwaty,

b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
C) jezdnia o nawierzchni twardej.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 6.55.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego 10 m,

b) trojkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokéw rownoleglych do osi
jezdni 15 m x 10 m,

¢) szerokosc¢ placu do zawracania 20 m,
d) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
e) jezdnia o nawierzchni twardej.

3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 6.56.KD-GP:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych — droga gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi krajowej Nr 14,

b) szerokos¢ pasa drogowego 35 m.
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4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 6.57.ZP:

1) przeznaczenie: tereny zieleni parkowej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) ro§linno$¢ wysoka i §rednia o charakterze izolacyjnym od drogi krajowej nr 14,
c) teren bez dostepnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14.

5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 6.58.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacje w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale powierzchni
uzytkowej budynku do 20%,

b) istniejace budynki mieszkalne do zachowania lub przeksztatcenia na funkcje ustugowe,

¢) budynki o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 12 m,

d) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu od 1% do 100%,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,

f) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
h) teren bez dostgpnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14,

i) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 800 m? przy zachowaniu szeroko$ci frontow dziatki od strony
drogi publicznej minimum 11 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢é wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupeltniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia) dziatki budowlanej,

J) istniejaca linia elektroenergetyczna 110 kV do zachowania,

k) ustala si¢ pas ochronny od elektroenergetycznej napowietrznej linii 110 kV o szeroko$ci 18 m liczac od
osi linii w obydwie strony,

1) w pasie ochronnym od elektroenergetycznej napowietrznej linii 110 kV, dopuszczalna jest realizacja za-
gospodarowania terenu przy zachowaniu warunkow bezpieczenstwa ustalonych przepisami odrebnymi,

b w pasie ochronnym od elektroenergetycznej napowietrznej linii 110 kV, istniejace budynki do zachowa-
nia pod warunkiem spetnienia wymogow bezpieczenstwa.

6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 6.59.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale powierzchni
uzytkowej budynku do 20%,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
¢) istniejaca myjnia samochodowa do zachowania,

d) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
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e) pozostate budynki o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, do 12 m,

f) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu od 1% do 100%,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

i) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej,
j) teren stanowi odrebng dziatke budowlana.

7. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 6.60.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzyt-
kowym,

b) budynki ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,

¢) pozostate budynki o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,5,

f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlane;j,

g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szeroko$ci frontow dziatki od strony
drogi publicznej minimum 9 m,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szeroko$ci minimum 5 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia) dziatki budowlane;.

8. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 6.61.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) pozostate budynki o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,01 do 1,0,
e) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlane;j,
f) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$§¢ dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szerokosci frontow dzialki od strony
drogi publicznej minimum 12 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupehiajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia) dziatki budowlanej.

9. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 6.62.MN:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) pozostate budynki o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,01 do 1,0,
e) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlane;j,
f) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szeroko$ci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 12 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia) dziatki budowlane;j.

10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku planu symbolem 6.63.MWu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokosci do czterech kondygnacji nadziemnych,
b) budynki ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
¢) pozostate budynki o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna,

d) dopuszcza sig¢ realizacje w budynku o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej lokali ustugowych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 30%,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,5,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 30% dziatki budowlanej,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$§¢ dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szeroko$ci frontow dzialki od strony
drogi publicznej minimum 9 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia) dziatki budowlane;.

7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 6.64.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzyt-
kowym,

b) budynki ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,

¢) pozostate budynki o wysokosci jedna kondygnacja nadziemna,

d) istniejace warsztaty samochodowe do zachowania,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 1,5,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlane;j,
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h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szeroko$ci frontow dziatki od strony
drogi publicznej minimum 9 m,

- dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szeroko$ci minimum 5 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia) dziatki budowlane;.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 15. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Lowicza, fragment obszaru urbanistycznego Lowicka Wies$, obszar potozony w rejonie ulic: Pry-
masowskiej, Jana Pawta 11 i Tuszewskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg tresci zalacznika Nr 2 do uchwaty.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Zasepa
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 11/17/2018
Rady Miejskiej w Lowiczu
z dnia 10 grudnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 11/17/2018 Rady Miejskiej w Lowiczu
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OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU W

OBSZARZE PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowe| norodzinnej z ustugami.
MN Tereny zab y mieszkaniowej jednorodzinnej.
MWu Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.
ZP Tereny zieleni urzadzonej.
U Tereny zabudowy ustugowej.
KD-GP Tereny drég publicznych - droga giéwna ruchu
przyspieszonego.
KD-D Tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa.
LEGENDA
o Granice obrebow,
6.54.KD-D |Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem

przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych dach d ia, ktora jest granicq

obszaru objetego glarwmr miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Nieprzekraczalna linia zabudowy.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych

tereny o réznym przezn iu lub réznych zasadach
zagospodarowania w metrach

2754E

Oznaczenie drogi powiatowej.

NR 14

Oznaczenie drogi krajowej.

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU W

OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
uu Tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej.
KSp Parkingi.
KSg Zabud garazowa.
Z Zielen.
MNu Tereny zabudowy mi iowej jednorodzinnej z ustugami.
KD-GP 1ronny'drég publicznych - droga gléwna ruchu
KD-Z Terenv dréa publicznvch - ulica zbiorcza.

]
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BB
uu Tereny zabudowy ustugowe]j uzytecznosci publi |
KSp Parkingi.
KSg Zabudowa garazowa.
r4 Zielen.
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
KD-GP Tereny drég publicznych - droga gliéwna ruchu
przy i
KD-Z Tereny drég publicznych - ulica zbiorcza.
KD-L Tereny drég publ ych - ulica lokalna.
KD-D Tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazd

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie

Kierunki zagospod:

ia przestr
P g

w obszarze planu

M1

Obszary o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej z ustugami i nieucigzliwymi zakladami
produkeyjnymi.
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Przewodniczacy Rady

Henryk Zasgpa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 11/17/2018
Rady Miejskiej w Lowiczu
z dnia 10 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie
sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta t.owicza, frag-
ment obszaru urbanistycznego f.owicka Wies, obszar potozony w rejonie ulic: Prymasowskiej, Jana Pawta 11
i Tuszewskiej, zostang wyznaczone tereny pod zabudowe. W konsekwencji wywotane zostang do realizacji
zadania inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem terenow do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczegdlnosci za-
dania wtasne obejmujg sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej, a w tym migdzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodne;j,
- gminnych drog, ulic, mostow, placow, oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzy-
mania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunal-
nych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.
Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terendéw zieleni naleza:
- wykup gruntéw pod budowe drog o powierzchni 12 644 m?,
- budowa jezdni ulic o powierzchni 7 800 m?,
- budowa sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia na dtugosci 1560 m,
- budowa lamp o$wietlenia ulicznego 16 szt.,
- budowa sieci wodociggowej o dtugosci 1560 m,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dlugosci 1560 m,
- budowa sieci kanalizacji deszczowej o dlugosci 1560 m.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow zagospoda-
rowania a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy z wykorzystaniem funduszy struktural-
nych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w Polsce (ERDF) oraz w
oparciu o umowy wspolnych przedsiewzig¢ samorzadowo-prywatne. Poszczegélne tytuly inwestycyjne beda
promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Zasgpa
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