DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L()dz, dnla 3 1 grudnla 20 1 8 T. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Siwinska
Data: 2018-12-31 09:11:29

Poz. 7047

UCHWALA NR 11/15/2018
RADY MIEJSKIEJ W LOWICZU

z dnia 10 grudnia 2018 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta L.owicza, obszar
urbanistyczny Kostka fragment potozony przy ulicy Marszalka Jozefa Pilsudskiego

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, 1000, 13491 1432), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), oraz w nawigzaniu do uchwaty
Nr XLII/283/2017 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 25 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Kostka,
fragment polozony przy ulicy Marszalka Jozefa Pilsudskiego, Rada Miejska w Lowiczu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment
potozony przy ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego — uwagi nie wptynely.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lowicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment potozony przy ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.owicza.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta towicza fragment obszaru
urbanistycznego Kostka wrejonie ulic Powstancow 1863 roku — Kaliskiej, zatwierdzonym uchwata Nr
XLIII/268/2005 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obszaru urbanistycznego Kostka w rejonie ulic
Powstancow 1863 roku - Kaliskiej (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego Nr 274 poz. 2675) wprowadza si¢ zmiany
dotyczace fragmentdéw terendw oznaczonych symbolami: 5.82.U,KSp i 5.81.U,ZP,US.

2. Integralng czg¢scig uchwaly jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy zalacznikiem do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu jest okreslony na rysunku
zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:
1) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg
granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego z punktami identyfikacyjnymi przebiegu tej linii;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.
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5. Dla terenu okreslonego rysunkiem zmiany planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

6. Nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszaréw chronionych przepisami odrebnymi
— takie tereny i obszary nie wystepuja.

7. Nie ustala si¢ warunkow iwymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni
publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — takie obszary nie wystepuja.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa wedtug stanu na dzien podj¢cia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenie" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze zmiany planu,
nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaly okreslone niniejszg zmiang planu rézne przeznaczenia lub
roézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tek$cie zmiany miejscowego planu oraz na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla terenu zespoly uprawnien izobowigzan do
podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow, wyodrebnione wedtug zasad
i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu ina rysunku zmiany planu
symbolem literowym,;

5) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumieé te zewngtrzne linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych
wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru obj¢tego rysunkiem
zmiany planu;

6) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona Sciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

7) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczb¢ niemianowang) ustalony dla dzialki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych,
atakze 50% powierzchni taraséw 1istropodachéw ztaka nawierzchnia, oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2, oraz wodg
powierzchniowg, do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

9) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegélnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno§¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy iremontdéw, a na istniejgcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdéw
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spelieniu warunkow i parametréw zabudowy okreslonych
planem;
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10) "wysokos$ci budynkow" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

11) ,,przepisach szczegdlnych lub odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
irozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace
z uchwat wlasciwych organows;

12) przeznaczeniu "tereny zabudowy uslugowej" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejagcych oraz realizowania projektowanych budynkow
uslugowych (z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz
budynkow o funkcji obstugi komunikacji samochodowej), zniezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie
czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogolne zasady zagospodarowania oraz
zasady identyfikacji ustalen rysunku zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé
W oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,

b) trwale naniesienia lub granice wilasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi elementami
rysunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o rébznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu zwymiarowaniem;

4)w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 3 niniejszego paragrafu, linie zabudowy
nalezy identyfikowac w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany planu;

5)w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ zlinig rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow szczegolnych.

§ 6. W obszarze urbanistycznym Nr 5, wyznacza si¢ teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 5.154.U i ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki o wysokosci do 12 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,5,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochron¢ wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opalowego i energii elektryczne;,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
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- obowiagzuje zachowanie jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegdlnych,
- zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, obszary i obiekty podlegajace takiej ochronie nie wystgpuja,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostep do drogi publicznej z istniejacej drogi przylegajacej do terenu,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepiséw odrebnych,
- realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatki budowlanej, w liczbie minimum 15 stanowisk,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie dodatkowych miejsc postojowych w obrebie zatok postojowych
w przylegajacej ulicy,

e) obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
f) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci komunalnej,

- odprowadzenie $ciekow do komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach przepisow
odrgbnych,

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napigcia,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu o niezbedne

urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania,

) nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

h) warunki zgodnosci podziatu nieruchomos$ci oraz polaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci na
dzialki budowlane, przeznaczonej pod zabudowe zustaleniami planu miejscowego w zakresie
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu:

- wydzielone fragmenty nieruchomos$ci jako odrebne dziatki budowlane winny spelnia¢c wymogi
zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

- nowe granice nieruchomosci winny zachowa¢ kat 900 z tolerancja (+ -) 50 w stosunku do osi pasa
drogowego przylegtej drogi lub by¢ rownolegle albo prostopadle do istniejacych granic dziatek
ewidencyjnych,

- wielko§¢ dziatki budowlanej minimum 300 m2, przy zachowaniu szeroko$ci frontow dziatek
minimum 12 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupeltniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia) dziatki budowlanej,
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i) nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci, w sytuacji dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci obowigzujg warunki okreslone
w pkt h niniejszego paragrafu.

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytulu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, obszar urbanistyczny Kostka, fragment potozony
przy ulicy Marszalka Jozefa Pitsudskiego, nie wystepuja.

§ 8. Traci moc uchwata Nr XLIII/268/2005 Rady Miejskiej w Lowiczu z dnia 30 czerwca 2005r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lowicza, fragment obszaru urbanistycznego
Kostka w rejonie ulic Powstancow 1863 roku - Kaliskiej (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego Nr 274 poz. 2675)
w zakresie ustalen dotyczacych obszaru objetego zmiang planu.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Zase¢pa
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Zatacznik do uchwaty Nr 11I/15/2018
Rady Miejskiej w Lowiczu
z dnia 10 grudnia 2018 r.
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z rysunku studium uwaru‘nkowar’} i kierunkow
zagospodarowania przesfrzennego Miasta fowicza
: Skala1:5 000 :
s mmx wmm granice terenu objetego planem miejscowym

' OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM.
< Oznaczenie | . Giéwne kierunki rozwoju
U | Strefa rozwoju funkeji ustugowyeh.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LOWICZA :
OBSZAR URBANISTYCZNY KOSTKA
Fragment potozony przy ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego.
. Rysunek zmiany planu Skala 1:1000
‘ Zatacznik do Uchwaly Nr 11/15/2018 Rady Miejskiej w Lowiczu
. z dnia 10 grudnia 2018r.

LEGENDA :
Oznaczenie *_Okreslenie oznaczenia .
| 5.154.U |Oznaczenie terenow symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia--

terenu. E .

; ; Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

m= e = |zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica obszaru objetego
zmiang planu miejscowego z punktami identyfikacyjnymi przebiegu tej -
linii. - o

Linia zabudowy — nieprzekraczalna. -

Zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

Tereny zabudowy ustugowej.

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU OBSZARU
) PLANU MIEJSCOWEGO

[ Oznaczenie | Przeznaczenie terenu 1
U Tereny zabudowy usfugowej.
KSp Tereny komunikac]i - parking ogdlnodostepny
ZP .| Tereny zieleni
us Tereny sportu i rekreacji
KD-Z Tereny drog publicznych - droga (ulica) zbiorcza.

il = N“n““ = ; o fostiet oL
. : - . 5
At ! 4?7/‘?'.;"“"--,, /

Przewodniczacy Rady

Henryk Zasepa
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