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UCHWALA NR LX1/483/2018
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 15 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgowa
rejon ul. Nasiennej oraz cze¢$ci wsi Gospodarz dzialka nr 246/4, droga bez nazwy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994, ze zm.) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow, przyjetego uchwala nr X1./314/2017 z dnia 30 sierpnia 2017 r.
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci miasta Rzgowa rejon
ul. Nasiennej oraz czgsci wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej stanowigcej rysunek planu w skali 1:1000, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgowa rejon ul. Nasiennej oraz czg$ci wsi Gospodarz dziatka
nr 246/4, droga bez nazwy”, bedacy integralng czg$cia uchwaly — zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice zostaly okreslone w zatgczniku graficznym do uchwaty
nr XLVII/385/2018 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa rejon ul. Nasiennej oraz
cze$ci wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy”.

3. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan zawiera nast¢pujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgb-
nych przepisow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

10) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowla-
nych, pokrycie dachow.

2. Ze wzgledu na brak uwarunkowan plan nie zawiera nastgpujacych ustalen:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

3) granic terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu sg okreslone w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 3. Dla poszczeg6lnych terenow obowiazuja lacznie ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 7 oraz
ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach 1-6 oraz w Rozdziale 8 uchwaty.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i opisang w
tek$cie planu linie okreslajaca minimalng odleglos¢, w ktorej jest mozliwe usytuowanie budynkéw od dro-
gi, granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed tg lini¢ takich obiektow jak:
schody, okapy, dachy, zadaszenia, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie oraz czesci obiektow znaj-
dujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu. Okresla si¢ maksymalng odleglos¢ tego wysunigcia na 1,0 m.
Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig
rozgraniczajacg drogi z obowigzkiem zachowania przepisOw odrgbnych;

2) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu i opisang w tek-
scie planu linig, przy ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz $ciany budynku, w skrajnym przy-
padku sam naroznik budynku, z wytaczeniem takich elementéw architektonicznych jak: schody, okapy, da-
chy, zadaszenia, wykusze, ganki, balkony, podesty, pochylnie oraz czesci obiektow znajdujacych si¢ w ca-
osci pod poziomem terenu. Okresla si¢ maksymalng odleglos¢ tego wysunigcia na 1,0 m. Dla budynkow
gospodarczych, garazowych i technicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, a takze przy przebu-
dowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow linia ta spelnia rol¢ nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych pomiedzy obowigzujacg linig zabudowy, a linig
rozgraniczajacg drogi z obowigzkiem zachowania przepisOw odrgbnych;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé inne przepisy powszechnie obowigzujacego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) przeznaczeniu terenéow — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczony planem sposob zagospodarowania tere-
néw oraz rodzaj obiektéw budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym terenie, zgodnie z ustale-
niami planu;

5) strefie zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni urzadzonej, o szeroko$ci zgodnej z rysun-
kiem planu, sktadajacy sie z nasadzen drzew i krzewow gatunkow rodzimych, w tym réwniez drzew i
krzewow zimozielonych, o strukturze gatunkowej i przestrzennej optymalnej do pelnienia funkcji ochron-
nych przed pytami, spalinami lub hatasem;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi ¢zgs$¢ obszaru planu o okre$lo-
nym przeznaczeniu, ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem literowym
1 numerem wyr6zniajacym go sposrod innych terenéw o tym samym przeznaczeniu,

7) zabudowie ustlugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane, w ktorych jest prowa-
dzona dziatalno$¢ nie bgdaca zadaniem wtasnym gminy, stuzaca zaspokojeniu popytu na towary i ustugi
oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace tym ustugom.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrgbnych regulujacych dziedzing, w konteks$cie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku braku tych defini-
¢ji, zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 5. 1. Obowigzujace ustalenia planu stanowia nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) obowigzujgca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) miejsce zmiany linii zabudowy;
7) strefa zieleni izolacyjnej;

8) granica pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV
1 wysokiego napiecia 110 kV i 220 kV;

9) dziatka, ktora bez udziatu dziatki sgsiedniej nie moze stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.
2. Pozostate oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1.MN, 2.MN;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: 1.U, 2.U;

3) teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw, oznaczony symbolem 1.P;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1.ZP;

5) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL;

6) teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1.KDD;

7) teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem 1.KDY;

8) teren ciggu pieszego, oznaczonego symbolem 1.KDX.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
oraz zasadami 1 wskaznikami zagospodarowania terenu, okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

2. Ustala si¢ obowigzek realizacji strefy zieleni urzagdzonej na terenie 1.P.
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3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie szeregowej.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw stalych na terenach pomiedzy tere-
nami drog a linig zabudowy.

5. Okresla si¢ granice terenéw przeznaczonych do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: terenu drogi
publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1.KDD, terenéow drog publicznych klasy drogi lo-
kalnej oznaczonych symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3KDL, jako terenéw budowy i utrzymania drég publicznych
oraz infrastruktury technicznej oraz terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 1.ZP, jako terenu pu-
blicznie dostgpnej zieleni, terenu ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 1.KDY oraz terenu ciagu
pieszego, oznaczonego symbolem 1.KDX, jako terendw budowy i utrzymania ciggéw pieszych i pieszo-
jezdnych oraz infrastruktury technicznej.

6. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) okresla si¢ system przestrzeni publicznych stanowigcy tereny komunikacji: teren drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1.KDD, tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone
symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3KDL, teren zieleni urzadzonej 1.ZP, teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczony
symbolem 1.KDY oraz teren ciagu pieszego oznaczony symbolem 1.KDX;

2) nakazuje si¢ zagospodarowania terenow drog i ciggéw publicznych, w sposdb zapewniajacy ciagtos¢ po-
wigzan ruchu pieszego i rowerowego.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniaja-
cych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzia-
lywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczego6lnosci dotyczacych wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych, gleby lub ziemi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko w rozu-
mieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, w tym tacznosci publicznej.

4. Caly obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 401 ,,Niecka L.odzka”, dla ktérego zastosowanie maja przepisy odrebne.

5. W granicach terenéw oznaczonych symbolami: 1.P, 1.U, 1.MN, 3.KDL, 1.KDD sg zlokalizowane urza-
dzenia melioracji wodnych, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych ustala si¢ obowigzek ich zachowania
1 utrzymania z mozliwoscia ich przebudowy w sposéb zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na tere-
nach sasiednich lub ich likwidacje, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, nakazuje si¢ przed realizacja budynkoéw na terenach oznaczo-
nych symbolami: 1.MN, 1.U, 2.U, zdjecie prochniczej warstwy gruntu i zagospodarowanie jej na miejscu bu-
dowy.

7. Ustala si¢ klasyfikacjg¢ ochrony akustycznej terenu oznaczonego symbolem 1.MN, 2.MN, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8. W pasach technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV
i 220 kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV, ustala si¢ zakaz lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia roslinno$ci, ktorej naturalna wysoko$¢ przekracza
2,0m.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w pasach technologicznych od
napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegoélnych terenéw
w przypadku likwidacji lub skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu
oraz gdy nie wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego,
okreslonego w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych.
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Rozdzial 4
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
W przypadku ich podjecia z inicjatywy wilascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, nalezy
uwzgledni¢ zasady okreslone w ust. 2.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej, powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, nakaz
zachowania nastepujacych parametrow:

1) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz (z wytaczeniem dziatek wydzielonych pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej):

a) w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 600 m?,

b) w granicach terenu zabudowy ushugowej - 600 m?,

¢) w granicach terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - 5000 m?;
2) minimalny front dziatki budowlanej nie moze by¢ wezszy niz:

a) w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 18,0 m,

b) granicach terenu zabudowy ustugowe;j - 18,0 m,

) w granicach terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - 50,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego, w graniach wszystkich terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, od 45° do 120°.

Rozdzial 5
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ lokalny system komunikacji obszaru obejmujacy istniejace i projektowane drogi publicz-
ne, ktorych tereny oznaczono symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL i 1.KDD, projektowany ciag pieszo-jezdny,
ktérego teren oznaczono symbolem 1.KDY oraz projektowany ciag pieszy, ktdrego teren oznaczono symbolem
1.KDX.

2. Ustala si¢ powigzanie lokalnego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez tereny drog
publicznych.

3. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, zawar-
tymi w Rozdziale 7.

4. Zasady obstugi parkingowe;:
1) ustala si¢ minimalng ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN — 1 miejsce
na jeden lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla terenéw zabudowy ushugowej, oznaczonych symbolami: 1.U, 2.U — 1 miejsce na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczonego symbolem 1.P — 10 miejsc na
100 zatrudnionych lub pracownikow zatrudnionych w systemie zmianowym;

2) miejsca postojowe nalezy bilansowa¢ w granicach danej nieruchomosci; dopuszcza sie lokalizacje miejsc
postojowych w garazach wolnostojacych, wbudowanych w bryle budynku lub w formie wydzielonych
miejsc do parkowania w graniach dziatek budowlanych;

3) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug bedzie wigksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewnié¢ jedno miejsce
do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) dla terenow drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz strefach ruchu - minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy realizo-
wac zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -6 Poz. 6878

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace i projektowane uzbroje-
nie terenu zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég, powiazane z systemem infrastruktury technicznej
zlokalizowanym poza obszarem objetym planem.

2. Ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej, jej przebudowe, rozbudowe, wymiane lub
rozbiorke oraz budoweg nowej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) nakazuje si¢ realizowaé zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, potaczonej z gminnym systemem wo-
dociggowym;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidulanych ujg¢ wody, wytacznie do celéw gospodarczych;

3) nakazuje si¢ prowadzi¢ budowe oraz rozbudowe wodociggdw w sposdb zapewniajacy odpowiednig wydaj-
no$¢ wodociggu stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych;

4) nakazuje sig¢ realizacj¢ przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, potgczonej z gminnym systemem kana-
lizacyjnym; obowiazek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbny-
mi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw lub do zbiornikow bezod-
ptywowych na nieczystos$ci ciekte - zgodnie z przepisami odrebnymi - przy zapewnieniu takiego samego
poziomu ochrony §rodowiska, jak system kanalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ naziemnych lub podziemnych zbiornikow bezodptywowych na $cieki przemy-
stowe, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) zakazuje si¢ odprowadzania powierzchniowego wod z powierzchni utwardzonych;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drég publicznych - do kanalizacji deszczowej,
studni chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub rowéw odwadniajgcych drogi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenow - do kanalizacji deszczowej, studni
chtonnych lub zbiornikow retencyjnych, zlokalizowanych w obrebie dziatek budowlanych;

4) wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbny-
mi;

5) nakazuje si¢ $cieki opadowe z utwardzonych powierzchni parkingdw neutralizowaé na miejscu do parame-
trow zwyktych $ciekow opadowych.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) nakazuje si¢ realizowac zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskie-
go napigcia, potaczonych z zewngtrznym systemem elektroenergetycznym;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowg sieci elektroenergetycznej wytacznie, jako podziemnej (z wyla-
czeniem stacji transformatorowych);

3) w celu zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych instalacji odnawial-
nych Zrodet energii o tacznej mocy nie wigkszej niz 100 kW oraz urzadzen kogeneracji (z wylaczeniem
urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru);

4) ustala si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napig-
cia, zgodnie z rysunkiem planu:

a) sredniego napiecia 15 kV - w odlegtosci 6,0 m od osi linii,
b) wysokiego napiecia 110 kV - w odlegtosci 18,0 m od osi linii,
) wysokiego napiecia 220 kV w odlegtosci - 25,0 m od osi linii;
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5) w pasach technologicznych obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w par. 8 ust. 81 9.

§ 16. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sig:
1) nakazuje si¢ realizacje zaopatrzenia w gaz z sieci Sredniego ci$nienia;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w gaz.

§ 17. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieplej wody
uzytkowej z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym sieci energii elek-
trycznej oraz innych nosnikow spalanych w urzadzeniach spetniajacych srodowiskowe normy jakosci emis;ji.

§ 18. Ustala sie¢ obsluge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejacej i projektowanej sieci bez-
przewodowych oraz przewodowych, z mozliwos$cig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak i rozbiorki,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 19. Dopuszcza si¢ realizacje, innej niz wymieniona, infrastruktury technicznej wymaganej do rozwoju
obszaru objetego planem.

§ 20. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpaddéw ustala sie:
1) nakazuje si¢ gromadzenie odpaddéw i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych;
2) odbior i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow i urzadzen, stuzgcych przetwarzaniu i uniesz-
kodliwianiu odpadow.

Rozdzial 6
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 21. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1.MN, 2.MN — 30%j;
2) dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 1.U, 2.U — 30%;

3) dla terenu zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, oznaczonego symbolem 1.P - 30%;

4) dla pozostatych terenow — 0,1%.

Rozdzial 7
Ustalenia szczegdétowe

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terendw, okreslonych w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) budynkoéw ustugowych, jako uzupetniajacych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym po-
wierzchnia zabudowy budynkow ustugowych nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni zabudowy ustalonej
dla dziatki budowlanej;

3) innych obiektow i elementéw zagospodarowania dziatek budowlanych, niezb¢dnych do ich prawidtowego
funkcjonowania: budynkoéw technicznych, wiat, altan, dojs¢, dojazdow, zieleni oraz urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w
niniejszym paragrafie.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkow, znajdujacych si¢ pomiedzy
liniami rozgraniczajagcymi droég a wyznaczong liniag zabudowy, przy czym zakazuje si¢ powigkszania po-
wierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogi.
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5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ linie zabudowy:
a) dla terenu 1.MN:

- obowigzujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej
oznaczonym symbolem 1.KDL,

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicz-
nej oznaczonym symbolem 1.KDD, terenem ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1.KDY
oraz w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem ciggu pieszego 0znaczonego symbolem
1.KDX,

b) dla terenu 2.MN:

- obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog publicz-
nych oznaczonymi symbolami: 1.KDL i 2.KDL,

- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej z ciagiem pieszym,
oznaczonym symbolem 1.KDX;

2) ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym,

b) budynkéw ustugowych jako dobudowanych do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wytacznie, ja-
ko uzupetniajacych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej na danej dziatce budow-
lanej,

¢) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicag gtéwna réwnolegle lub prostopadle do granic dziatek budowlanych,
z tolerancja do 5°,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych w granicy z sgsiednig dziatkag budow-
lang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,1 do 0,6;
4) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
) wiat i altan do 4,0 m,
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m;
5) ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do 45°, w odcieniach szaro$ci lub ceglastej czerwient,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°, w
odcieniach szaro$ci lub ceglastej czerwieni,

¢) dopuszcza sie zachowanie pokrycia dachu budynkow istniejagcych przed wejéciem w zycie ustalen planu,
oraz ich przebudowe.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600 m?, przy czym wiel-
kos¢ istniejacych dziatek w dniu wejscia w zycie planu, uznaje si¢ za zgodng z planem.
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7. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajace parametru okreslonego w ust. 6, wytacznie w celu lokali-
zacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powickszenia sgsiedniej nieruchomo-
$ci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomog$ciami.

8. Dla czgsci terenu 1.MN obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, zgodnie z
rysunkiem planu:

1) w graniach obszaru wystgpowania urzadzen melioracji wodnych - drenaz, obowigzuja ustalenia zawarte w
par. 8 ust. 5;

2) w granicach pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia ob-
owigzujg ustalenia zawarte w par. 8 ust. 8 i 9.

9. W obszarze paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia ob-
owigzujg ustalenia zawarte w par. 15 ust. 5.

10. Obstuga komunikacyjna:

1) terenu 1.MN - z drog publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDL i 1.KDD oraz z terenu ciggu pieszo-
jezdnego 1.KDY;

2) terenu 2.MN - z drog publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDL i 2.KDL.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.U i 2.U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy ustugo-
wej.

2. W granicach terendw okre§lonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw ustugowych i ustugowo-handlowych;

2) obiektow i elementow zagospodarowania dziatek budowlanych niezbednych do ich prawidtowego funkcjo-
nowania: budynkow gospodarczych i technicznych, wiat, altan, doj$¢, dojazdow, zieleni oraz urzadzen in-
frastruktury technicznej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenu 1.U - w odlegtosci 6,0 m i 7,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég publicznych,
oznaczonymi symbolami: 1.KDL i 1.KDD,

b) dla terenu 2.U - w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami drog publicznych, oznaczony-
mi symbolami: 2.KDL, 3. KDL i 1.KDD oraz w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem cig-
gu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 1.KDY;

2) ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicag gtéwng réwnolegle lub prostopadle do granic dziatek budowlanych,
z tolerancjg do 5°,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w granicy z sasiednig dziatkg budow-
lang Iub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terendow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 1.U - 60%,
- dla terenu 2.U - 50%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu 1.U - 10%,
- dla terenu 2.U - 30%,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,1 do 1,2;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nad poziom terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10- Poz. 6878

a) budynkow ustugowych do 12,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
c) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 3,0 m,
d) wiat i altan do 4,0 m;
5) ustala si¢ pokrycie dachu:

a) budynkoéw ustugowych: dachy ptaskie lub dachy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 25°
do 45°, w odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni,

b) budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 30°, w odcieniach szarosci lub ceglastej czerwieni.

4, Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600 m2, przy czym wiel-
kos¢ istniejacych dziatek w dniu wejscia w zycie planu, uznaje si¢ za zgodna z planem.

5. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespetniajace parametru okreslonego w ust. 4 wytacznie w celu lokali-
zacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sgsiedniej nieruchomo-
$ci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomog$ciami.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) terenu 1.U - z drog publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDD oraz 1.KDL;
2) terenu 2.U - z drdg publicznych oznaczonych symbolami: 1.KDD oraz 2.KDL, 3.KDL.

7. Dla czgéci terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowa-
niu terenow, zgodnie z rysunkiem planu:

1) w graniach obszaru wyst¢powania urzgdzen melioracji wodnych - drenazu, obowigzujg ustalenia zawarte w
par. 8 ust. 5;

2) w granicach pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego
napigcia obowiazuja ustalenia zawarte w par. 8 ust. 81 9.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.P ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjnej,
skladéw i magazynow.

2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) budynkéw produkceyjnych;

2) budynkéw magazynowych, budynkow sktadowych, specjalistycznych budynkéw typu chtodnie, mroznie,
hurtownie, w tym budynkéw z czescia biurowo-socjalna;

3) obiektow i elementow zagospodarowania dziatek budowlanych niezb¢dnych do ich prawidtowego funkcjo-
nowania: budynkoéw gospodarczych i technicznych, budynkoéw ustugowych, budynkéw biurowo-
socjalnych, portierni, budynkéw pompowni, budowli, doj$¢, dojazdow, zieleni oraz urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Przy realizacji obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowej nakazuje sie re-
alizacje strefy zieleni izolacyjnej, o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonym symbolem 1.KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 3 dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow,
wejs$¢ 1 wjazdow na dziatke budowlang, powodujacych przerwanie ciggltosci strefy.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odleglosci:

a) 20,0 m, 10,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég publicznych klasy drogi lokalnej ozna-
czonymi symbolami: 1.KDL, 3.KDL,

b) 6,0 m od potudniowej i pdtnocnej linii rozgraniczajacej z terenem drogi publicznej klasy drogi dojazdo-
wej oznaczonej symbolem 1.KDD;
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2) ustala si¢ zasady lokalizacji zabudowy:

a) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w formie lokali ustugowych, wydzielonych w obiektach produkcyjnych, skta-
doéw 1 magazynow, w formie ustug logistycznych i biurowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i technicznych, ustugowych, biurowo-socjalnych,
portierni, pompowni jako obiektow wolnostojacych, obiektow stuzacych do obstugi powierzchni pro-
dukcyjnej, sktadowej i magazynowej, przy czym powierzchnia zabudowy tych budynkéw nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy ustalonej dla dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terendow w odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 1,2;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu - 15,0 m;

5) ustala si¢ geometrie dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia po-
taci dachowych do 25°.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 5000 m?,

7. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespetniajace parametru okreslonego w ust. 6 wytacznie w celu lokali-
zacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sgsiedniej nieruchomo-
$ci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomog$ciami.

8. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej Klasy drogi lokalnej oznaczanej symbolem 3.KDL oraz
z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1.KDD.

9. Dla czgéci terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowa-
niu terendw, zgodnie z rysunkiem planu:

1) w graniach obszaru wystepowania urzadzen melioracji wodnych - drenazu, obowigzujg ustalenia zawarte w
par. 8 ust. 5;

2) w granicach pasa technologicznego od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego
napiecia obowigzuja ustalenia zawarte w par. 8 ust. 8 i 9.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.ZP ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej.
2. W granicach terenu okreslonego w ust. 1 ustala sie:
1) zagospodarowanie terendw w formie zieleni;
2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow typu wiata, dla ktorej ustala si¢ nastgpujace parametry:
a) wysokos¢ - do 3,0 m,
b) dach jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnej potaci dachowej do 25°;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
4) dopuszcza sie realizacje dojs¢, dojazdow i infrastruktury techniczne;.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy
drogi dojazdowej.

2. W graniach terenu okre$lonego w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje budowli drogowych wraz z przynalez-
nymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi
ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. Ustala si¢ klase drogi jako droga dojazdowa (klasa D).
4. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych, tras i Sciezek rowerowych, zieleni
przydroznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.KDL, 2.KDL, 3.KDL ustala si¢ przeznaczenie: teren dro-
gi publicznej klasy drogi lokalnej.

2. W graniach terenu okreslonego w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli drogowych wraz z przynalez-
nymi drogowymi obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi
ruchu drogowego oraz dla potrzeb zarzadzania droga.

3. Ustala si¢ klase drog jako drogi lokalne (klasa L).

4. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, dla terenu 0znaczonego
symbolem:

1) 1.KDL -0d 7,5mdo 21,0 m;
2) 2.KDL -6,5m;
3) 3.KDL - 6,0 m.

5. Tereny oznaczone symbolami: 2.KDL i 3.KDL stanowia poszerzenie drog publicznych zlokalizowanych
poza obszarem obje¢tym planem.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, ciggdow pieszych, tras i §ciezek rowerowych, ziele-
ni przydroznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDY ustala si¢ przeznaczenie: teren ciggu pieszo-jezdnego.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 5,0 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢: infrastruktury technicznej, ciagébw pieszych, zieleni przydroznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1.KDX ustala si¢ przeznaczenie: teren ciagu pieszego.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 3,0 m.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 30. W obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla czg$ci miejscowosci Stara Gadka, Gospodarz rejon ul. Czartoryskiego — Nasiennej — Kombajnowej,
przyjetego uchwatg nr V/43/2011 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 16 marca 2011 r.

§ 31. W obszarze objetym planem sg zlokalizowane grunty rolne chronionych klas bonitacyjnych o tacznej
powierzchni 5,70 ha, objete zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze:
decyzja znak: GZ.tr.057-602-484/09 z dnia 08 lipca 2010 r.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Jan Michalak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -13 - Poz. 6878

Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX1/483/2018
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 15 listopada 2018 r.

RYSUNEK PLANU
DIAGRAM PODZIALU NA ARKUSZE A4 (ARKUSZE 1 - 12)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LX1/483/2018
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 15 listopada 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA RZGOWA REJON
UL. NASIENNEJ ORAZ CZESCI WSI GOSPODARZ
DZIALKA NR 246/4, DROGA BEZ NAZWY

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgowa rejon ul. Nasiennej
oraz czesci wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 25 wrzes$nia do 15 pazdziernika 2018 r. Termin na skta-
danie uwag uptynat z dniem 29 pazdziernika 2018 r., zgodnie z ogtoszeniem i obwieszczeniem z dnia 19 wrze-
$nia 2018 r. W wyznaczonym terminie wpltyneto 19 uwag.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) Burmistrz Rzgowa przekazat Radzie Miejskiej w Rzgowie do uchwalenia projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgowa rejon ul. Nasiennej oraz czesci
wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez nazwy wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Rada Miejska w
Rzgowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czgsci miasta Rzgowa rejon ul. nasiennej oraz czes$ci wsi gospodarz dziatka nr 246/4, droga bez
nazwy, w nastepujacy sposob: Uwaga nr 1 - Burmistrz Rzgowa nie uwzglednil uwagi. Uwaga wplyngta w
dniu 12.10.2018 r. i dotyczyta dziatki nr 2246/6, w zakresie dopuszczenia na terenie zabudowy ustugowej (te-
ren 2.U) realizacji rowniez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Rada Miejska w Rzgowie nie uwzgled-
nia uwagi.

Uzasadnienie:

Dziatka objeta uwaga jest potozona w obszarze wskazanym pod lokalizacj¢ zabudowy ustugowej (utrzyma-
nie wskazanego obowigzujgcym planem miejscowym przeznaczenia, bez ograniczenia rodzaju mozliwych do
realizacji uslug). Uwaga jest niezgodna z ogdlnym zamierzeniem planu miejscowego, ktérym jest okreslenie
zwartego obszaru ushlugowego w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto niewielka
powierzchnia dzialek w obszarze nie umozliwia zagospodarowania ich zaréwno zabudowa uslugowa, jak i
mieszkaniowa jednorodzinng. Zadaniem planu miejscowego jest uporzadkowanie zasad zabudowy w obszarze,
czemu stuzy¢ maja wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. Uwagi nr 2 -19 - Burmistrz Rzgowa nie uwzglednil uwag. Uwagi wptynety w dniu
29.10.2018 r. i nie dotyczyly rozwigzan przyjetych w planie miejscowym w zakresie okreslonym w 3 nastgpu-
jacych czesciach:

1. Okreslenia dla kazdej dziatki budowlanej minimalnej powierzchni na poziomie 500 m?.

2. Umieszczenia 10 metrowej szerokos$ci pasa zieleni bezposrednio przylegajacego do terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonego na planie 1.MN) oraz terenu zabudowy uslugowej (oznaczo-
nego na planie 2.U).

3. Zmiany przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej (0znaczonego na planie 2.U) w sposob umozliwia-
jacy na przedmiotowym terenie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Rada Miejska w Rzgowie
nie uwzglednia uwag.

Uzasadnienie:

1. Obszar objety planem obejmuje tereny o réznym przeznaczeniu, nie jest mozliwe dla wszystkich tere-
noéw wskazanie minimalnej powierzchni dzialki budowlanej na wnioskowanym poziomie, w tym
w szczegolnosci dla terenu 1.P. Pozostate tereny sg obecnie podzielone na dziatki budowlane, ich dalszy po-
dziat nie bedzie mozliwy we wskazanym przeznaczeniu.

2. Wzdhuz terenow oznaczonych symbolem 1.MN i 2.U jest przewidziana do realizacji droga publiczna.
W liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi plan miejscowy dopuszcza m.in. zagospodarowanie w
formie zieleni. Wprowadzenie dodatkowe;j strefy zieleni spowodowato by likwidacja planowanej drogi lub
realizacja zieleni w terenie zabudowy mieszkaniowej. W pierwszym przypadku uniemozliwitoby to obstuge
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czgsci terenow, w tym terenu 1.MN i 2.U natomiast w drugim przypadku uniemozliwitoby realizacje zabu-
dowy na cze$ci terenow 1.MN i 2.U. Celem realizacji planu jest m.in. umozliwienie obstugi komunikacyjne;j
nie majacych wskazanej obstugi dziatek. Projektowane zagospodarowanie na terenach oznaczonych symbo-
lem 1.P w projekcie planu miejscowego zostato znaczaco odsunigte od terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, na odleglo$¢ co najmniej 35 m. We wskazanej odleglo$ci plan miejscowy ustala strefe zie-
leni izolacyjnej o szerokosci 10 m. Ponadto strefa zieleni izolacyjnej stanowi sposob zagospodarowania te-
renu oznaczonego symbolem 1.P, w zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe ustalenie strefy zieleni izola-
cyjnej poza terenem oznaczonym symbolem 1.P tj. po przeciwnej stronie projektowanej drogi gminnej.

3. Wnioskowany teren stanowi zwarty obszar przeznaczony pod ustugi (przeznaczony pod zabudowe
ustugowa réwniez w obowiazujacym planie miejscowym). Obszar podzielony jest na dziatki, ktorych para-
metry nie umozliwiajg realizacji na jednej dziatce zardwno budynku ustugowego, jak i budynku mieszkal-
nego. Dopuszczenie obu rodzajow zabudowy we wskazanym obszarze skutkowa¢ bedzie konfliktowoscia
powstajacego zagospodarowania na dalszych etapach inwestycyjnych.

4. Podsumowanie. Nie uwzglednia si¢ ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Rzgowa rejon ul. Nasiennej oraz czesci wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, droga
bez nazwy poniewaz ich zakres ingeruje w zatozenia struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru, nie jest
mozliwe ich uwzglednienie na niniejszym etapie sporzadzania planu miejscowego. Sporzadzony projekt
planu miejscowego zawiera rozstrzygnigcia zgodne z celem jego sporzadzenia: ustala przebieg drogi gmin-
nej aktywizujacej zarowno tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, jak i tereny obiek-
tow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw. Zawiera ustalenia pozytywne w zakresie ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej przedmiotowej cze$ci miasta Rzgowa i wsi Gospodarz, zgodnie z dyspozycjami
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow.
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WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

RZGOWA REJON UL. NASIENNEJ ORAZ CZESCI WSI GOSPODARZ DZIALKA NR 246/4, DROGA BEZ NAZWY

Nazwisko
i imi¢, nazwa

Ustalenia pro-

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej

jednostki or- ©Oznaczenie. jektu planu dla | Rozstrzygniecie W Rzgowie do
Lp. Data Wpl)f_ ganizacyjnej Tres$¢ uwagi mel"uc!lomoscl, nieruchomosci Burmistrza uchwaly nr Uwagi
Wu uwagli : ktérej uwaga . > | wsprawie rozpa- | LXI/483/2018 z
i adr.es zgla- dotyczy ktorej dotyczy trzenia uwagi dnia 15 listopada
szajacego uwaga 2018 .
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.
Dziatka objeta uwagg jest potozona
w obszarze wskazanym pod lokali-
zacj¢ zabudowy ustugowej (utrzy-

manie wskazanego obowigzujacym

planem miejscowym przeznacze-
nia, bez ograniczenia rodzaju moz-
liwych do realizacji ustug). Uwaga

jest niezgodna z ogdlnym zamie-

rzeniem planu miejscowego, kto-

dopuszczenie realizacji rym jest okreSlenie zwartego ob-

na wskazanej dzialce symbol terenu: _ _ szaru usiugm_)vego w_sqsgc!ztww
1 | 121020181, *) réwniez zabudowy 2946/6 2.U (tereny uwaga nie- uwaga nie- zat_)udo_wy mlesqunlowej jednoro-

mieszkaniowej jednoro- zabudowy_ ustu- uwzgledniona uwzgledniona d;lnnej. I?onadto niewielka po- '

gowej) wierzchnia dziatek w obszarze nie

dzinnej

umozliwia zagospodarowania ich
zarowno zabudowa ustugowa, jak i
mieszkaniowa jednorodzinna.
Zadaniem planu miejscowego jest
uporzadkowanie zasad zabudowy
w obszarze, czemu stuzy¢ maja
wydzielone liniami rozgraniczaja-
cymi tereny o réznym przeznacze-
niu lub r6znych zasadach zagospo-
darowania.
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1. Ustalenie dla kazdej
dziatki budowlanej para-
metru minimalnej po-
wierzchni 500 m2,

2. Umieszczenie 10 me-
trowej szerokosci pasa
zieleni bezposrednio
przylegajacego do dzia-
ek o funkcji zabudowy
mieszkaniowej oznaczo-
nej jako 1.MN oraz dzia-
lek oznaczonych obecnie
na planie jako 2.U.

3. Dla dzialek wzdtuz
drog oznaczonych jako:
2.KDL, 1.KDD i ciagu
pieszo-jezdnego 1.KDY
(dziatki nr: od 12-2246/1
do 12-2246/16) ustano-
wi¢ teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej
w zamian za projektowa-
ny tylko ustugowy (U).

246/23 (**) uwaga nie- uwaga nie-
uwzgledniona uwzgledniona
- uwaga nie- uwaga nie-
2246/49 (*7) uwzgledniona uwzglgdniona
2246/47 - uwaga nie- uwaga nie-
2246/48 (**) uwzgledniona uwzgledniona
- uwaga nie- uwaga nie-
2246/21 (*7) uwzgledniona uwzgledniona
246/37 i 246/38 uwaga nie- uwaga nie-
(**) uwzgledniona uwzgledniona
o uwaga nie- uwaga nie-
2246133 (**) uwzgledniona uwzgledniona
. uwaga nie- uwaga nie-
2246115 () uwzgledniona uwzgledniona
2246/45, uwaga nie- uwaga nie-
2246/46 (**) uwzgledniona uwzgledniona
. uwaga nie- uwaga nie-
224640 () uwzgledniona uwzgledniona
2246/6 (**) uwaga nie- uwaga nie-
uwzgledniona uwzglgdniona
- uwaga nie- uwaga nie-
246/8 () uwzgledniona uwzglgdniona
- uwaga nie- uwaga nie-
246/3 () uwzgledniona uwzglgdniona
22462/5212/251 6/4, uwaga nie- uwaga nie-
(%) uwzgledniona uwzgledniona
246/ 526/22?/ 21, uwaga nie- uwaga nie-
(*%) uwzgledniona uwzgledniona
- uwaga nie- uwaga nie-
2246/47(7) uwzgledniona uwzgledniona
2246/29 (**) uwaga nie- uwaga nie-

1. Obszar objety planem obejmuje
tereny o réznym przeznaczeniu, nie
jest mozliwe dla wszystkich tere-
néw wskazanie minimalnej po-
wierzchni dziatki budowlanej na
wnioskowanym poziomie, w tym
w szczegoblnosci dla terenu 1.P.
Pozostate tereny sa obecnie podzie-
lone na dziatki budowlane, ich
dalszy podziat nie bedzie mozliwy
we wskazanym przeznaczeniu.

2. Wzdhiz terenéw oznaczonych
symbolem 1.MN i 2.U jest przewi-
dziana do realizacji droga publicz-
na. W liniach rozgraniczajacych
projektowanej drogi plan miejsco-
wy dopuszcza m.in. zagospodaro-
wanie w formie zieleni. Wprowa-
dzenie dodatkowej strefy zieleni
spowodowato by likwidacja pla-
nowanej drogi lub realizacja zieleni
w terenie zabudowy mieszkanio-
wej.

W pierwszym przypadku uniemoz-
liwitoby to obstuge czgsci terenow,
w tym terenu 1.MN i 2.U natomiast
w drugim przypadku uniemozliwi-
loby realizacj¢ zabudowy na czesci
terenéw 1.MN i 2.U. Celem reali-
zacji planu jest m.in. umozliwienie
obstugi komunikacyjnej nie maja-
cych wskazanej obstugi dziatek.
Projektowane zagospodarowanie
na terenach oznaczonych symbo-
lem 1.P w projekcie planu miej-
scowego zostato znaczaco odsunie-
te od terendow zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, na odle-
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uwzgledniona uwzgledniona | glo$¢ co najmniej 35 m. We wska-
18, *) 2246/11 (**) i uwaga nie- uwaga nie- zanej odleg%osg plgp miejscowy
uwzgledniona uwzgledniona | ustala strefe zieleni izolacyjnej o

szerokosci 10 m. Ponadto strefa
zieleni izolacyjnej stanowi sposob
zagospodarowania terenu 0znaczo-
nego symbolem 1.P, w zwiagzku z
powyzszym nie jest mozliwe usta-
lenie strefy zieleni izolacyjnej poza
terenem oznaczonym symbolem
1.P tj. po przeciwnej stronie pro-
jektowanej drogi gminne;j.

3. Whioskowany teren stanowi

_ ) zwarty obszar przeznaczony pod
19. *) 2246/16 (**) ) uwaga nie- uwaga nie- ustugi (przeznaczony pod zabudo-
uwzgledniona uwzgledniona we uslugowa rowniez w obowigzu-
jacym planie miejscowym). Obszar
podzielony jest na dziatki, ktorych
parametry nie umozliwiaja realiza-
cji na jednej dziatce zardwno bu-
dynku ustugowego, jak

i budynku mieszkalnego. Dopusz-
czenie obu rodzajow zabudowy we
wskazanym obszarze skutkowac
bedzie konfliktowoscig powstaja-
cego zagospodarowania na dal-
szych etapach inwestycyjnych.

(*) Dane osobowe wnoszacych uwage podlegaja ochronie, zgodnie z ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1000).
(**) We wniosku podano wlasnos¢ dziatki, uwaga dotyczyta rozstrzygnie¢ w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennych obszaru objgtego planem nie za$ roz-
strzygnie¢ dla konkretnej nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX1/483/2018
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 15 listopada 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, iz zadania inwestycyjne z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci miasta Rzgowa rejon ul. Nasiennej oraz czesci wsi Gospodarz dziatka nr 246/4, dro-
ga bez nazwy, beda realizowane i finansowane ze $rodkow budzetu gminy oraz z pozyskanych funduszy i
srodkow zewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zadania inwestycyjne wynikajace z ustalen planu
miejscowego beda dotyczy¢ przebudowy i budowy systemu komunikacji publicznej oraz zagospodarowania
terenu zieleni urzadzone;.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Jan Michalak
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