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UCHWALA NR LXV11/489/18
RADY MIEJSKIEJ W TUSZYNIE

z dnia 5 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuszyn
na lata 2018-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1234, poz. 1496) Rada Miejska w Tuszynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Tuszyn na lata
2018-2023 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tuszyna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Tuszynie

Andrzej Matecki
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Zatacznik do uchwaty Nr LXV11/489/18
Rady Miejskiej w Tuszynie
z dnia 5 pazdziernika 2018 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuszyn na lata 2018-2023

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwalenie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tuszyn na lata
2018-2023, zwanego dalej ,,Programem” ma na celu okreslenie podstawowych zasad gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy Tuszyn oraz dziatan wladz samorzadowych w tworzeniu warunkéw do zaspakajania
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Tuszyn, zwana dalej ,,gming”.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Tuszyn stanowig lokale potozone w budynkach stanowigcych w catosci
wilasno$¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach stanowigcych wspotwiasnosé gminy i osob fizycznych
(wspdlnoty mieszkaniowe).

2. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Tuszyn wedtug formy wiasnosci przedstawia ponizsza tabela:

Forma wtasnosci Tlo$¢ budynkéw Tlos¢ lokali
Budynki stanowigce wlasnos¢ gminy 58 447
Budynki stanowiace wspotwlasno$é gminy i oséb fizycznych 24 154
Razem 86 601

3. Prognozowany stan wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Tuszyn w latach 2018-2023 z podziatem
na lokale mieszkalne i socjalne przedstawia ponizsza tabela:

Lokale 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Liczba lokali ogotem 601 594 588 581 574 570
Liczba lokali socjalnych 29 29 29 25 23 23
Liczba lokali mieszkalnych 572 565 559 556 551 547
Powierzchnia uzytkowa w m2 22.532 | 22329 | 22.161 22.075 21.169 | 21068

4. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Tuszyn oparto na nastepujacych zatozeniach:

1) coroczna sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow oraz w przypadkach uzasadnionych interesem gmi-
ny;
2) wylgczenie z uzytkowania lokali z uwagi na stan techniczny.

§ 3. 1. Stan budynkéw stanowigcych wiasnos¢ gminy wedtug roku budowy przedstawia ponizsza tabela:

Rok budowy Liczba budynkow
Do 1945 55
1946-1960 1
1961-1970 2
1971-1980 0
1981-2017 0

2. Z tabeli przedstawionej w ust. 1 wynika, ze gmina dysponuje lokalami potozonymi w wiekszosci w bu-
dynkach przedwojennych, ktorych stan techniczny jest uzalezniony od przeprowadzanych remontow.

3. Stopien wyposazenia lokali w podstawowe instalacje i urzadzenia przedstawia ponizsza tabela:
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Lp. Rodzaj wyposazenia Liczba lokali
1. Centralne ogrzewanie 156
2. Instalacja gazowa 22
3. Instalacja wod.-kan. 562
4, Instalacja wodna 28
5. Brak instalacji wod.-kan. 11

4. Poniesione koszty na remonty w latach 2015-2017 przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Rok Koszty na remonty w ztotych
1. 2015 306 202,32
2. 2016 402 502,92
3. 2017 395 183,70
Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Ogo6lna analiza potrzeb remontowych i modernizacji wskazuje, ze stan techniczny budynkow i lokali
bedacych w zarzadzie gminy jest dobry.

2. W latach 2018-2023 w pierwszej kolejnosci prowadzone beda biezace naprawy i usuwane awarie celem
zapewniania poprawy bezpieczenstwa budynkéw, lokali i ich mieszkancow oraz zabezpieczania budynkow
przed szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewngtrznych.

3. Przyjmuje sig, ze przy planowaniu remontow i modernizacji uwzgledniane beda przede wszystkim zale-
cenia i wnioski z okresowych przegladow budynkoéw, przeprowadzanych zgodnie z art. 62 w zwiazku z art. 70
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, z p6zn. zm.), tj. wynikajace z wy-
mogéw bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczefnistwa mienia lub srodowiska, a W szczegolnosci
instalacji elektrycznej, droznosci przewodow wentylacyjnych i dymowych.

4. W okresie obowigzywania programu celowe i konieczne bedzie sukcesywne podiaczenie budynkow do
sieci kanalizacyjnej, likwidacja istniejacych szamb i modernizacja instalacji kanalizacyjnej w budynkach przy
czym realizacja planéw remontéw i modernizacji uzalezniona jest od posiadanych srodkow finansowych prze-
znaczonych na ten cel w budzecie gminy.

5. Planowane naktady na remonty i modernizacj¢ w latach 2018-2023 przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Rok Naktady (w ztotych)
1. 2018 605 320
2. 2019 612 174
3. 2020 602068
4. 2021 605 070
5. 2022 608 000
6. 2023 656 000
Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 5. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okres$la uchwata Rady Miejskiej w Tuszynie.

2. Planuje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy Tuszyn na wniosek osob
uprawnionych w latach 2018-2023 begdzie ksztattowata si¢ na nastepujacym poziomie:

1) 2018 rok - 7 lokali,
2) 2019 rok - 6 lokali;
3) 2020 rok - 7 lokali;
4) 2021 rok - 7 lokali,
5) 2022 rok - 7 lokali;
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6) 2023 rok - 5 lokali.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace kierunki polityki czynszowej prowadzonej przez Gming Tuszyn:

1) polityka czynszowa zmierza do utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Tuszyn w stanie niepogorszo-

nym;

2) polityka czynszowa zmierza do osiggniecia stanu, w ktorym wplywy z czynszow bedg pokrywaé koszt
utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Tuszyn ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych oraz czynnikow obnizajacych stawke bazowa.

3. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa oraz stopien podwyzszenia stawki bazowej przedstawia poniz-

sza tabela:

Potozenie budynku

Usytuowanie lokalu
w budynku

Stan techniczny

w budynku
.. | Podwyz- | Tuszyn: Stare | Pozostate
Wyposazenie bu szenie |Miasto Tuszyn| Sotectwa Lokal na Pozostate Budynek Budynek
dynku i lokalu w . . murowany
. . stawki ba- | Las, Tuszynek | +Tuszyn poddaszu lokale drewniany
instalacje . . - .
zowej 0 % | Majoracki Szpital
+10,00% 0,00% 0,00% +10,00% 0,00% 20,00%

I. Wyposazenie
lokalu
1. Instalacja wodna +10%
2. Instalacja kana-
lizacyjna
a) podtaczenie do
szamba +10%
b) podtaczenie do
kanalizacji +25 %
3. Ciepta woda +10%
4. Centralne
ogrzewanie

+10%
5. Instalacja gazo-
wa +30%
6. WC +15%
7. Lazienka

+15%
Il. Instalacje w
budynku  w
przypadku gdy
instalacje nie wy-
stepuja w lokalu
1. Instalacja wodna +5%
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2. Instalacja

kanalizacyjna

a) podtaczenie do

szamba +5 %
b )podigczenie do

kanalizacji *15%
3. Ciepta woda +5%
4. WC +10%
5. Instalacja gazo-

wa +20%

Uwaga: Jezeli instalacja jest w lokalu to nie dolicza si¢ za instalacj¢ w budynku.

4. Stawka czynszu za lokale socjalne jest rowna potowie stawki kwoty bazowej czynszu obowigzujacego W
zasobie mieszkaniowym gminy.

5. Roznice pomigdzy kosztami eksploatacji lokali socjalnych, a wptywami wynikajacymi ze stawki czynszu
za te lokale pokrywa gmina.

6. Obnizka czynszu naliczana wedtug obowigzujacych stawek w stosunku do najemcy o niskich dochodach
moze by¢ udzielona pod warunkiem, ze wysoko$¢ czynszu za uzywanie lokalu mieszkalnego przekroczy w
skali roku 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

7. Obnizka w wysokosci 10% moze by¢ udzielona najemcy, ktorego sredni dochod miesieczny w przeli-
czeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych zlozenie
whniosku o obnizke czynszu, nie przekracza:

1) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
2) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

8. Obnizka moze by¢ udzielona na wniosek najemcy. Najemca ubiegajacy si¢ 0 obnizke Czynszu obowia-
zany jest ztozy¢ zaswiadczenie 0 wysoko$ci dochodéw cztonka gospodarstwa domowego.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach

§ 7. 1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Tuszyn zarzadza Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Tuszynie
jako gminna jednostka organizacyjna dziatajaca w formie zaktadu budzetowego.

2. W latach 2018-2023 nie planuje si¢ zmian w sposobie zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy Tu-
szyn.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Tuszyn obejmuje w szczegolnosci prowadzenie whasciwej
gospodarki lokalami, utrzymanie budynkow w stanie niepogorszonym, utrzymanie bezpieczenstwa uzytkowa-
nia i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci, obstuge finansowo-ksiegowa zarzgdzanego zasobu mieszkaniowe-
go Gminy Tuszyn.

4. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy Tuszyn obejmujg W szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) utrzymywanie w nalezytym stanie techniczno-sanitarnym lokali i budynkow;

3) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu i
innych optat eksploatacyjnych zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow;

5) prowadzenie dziatan majacych na celu dostosowywanie stawki czynszow do takiej wysokos$ci, aby przy-
chody z czynszow pozwalaly na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja.
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Rozdzial 7

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2023 przedstawia ponizsza tabela:

Lp Zrédla finansowania 2018 2019 2020 2021 2022 2023
' (w zt) (w ztb) (w zt) (w zt) (w zt) (w zt)

1. Wplywy z czynszu 948300 959706 979700 1000100 1000100 1036 000
najmu za lokale miesz-
kalne

2. 'Wplywy z czynszu 106050 108168 108168 110000 110000 120 000
najmu za lokale uzyt-
kowe

3. 'Wplyw z budzetu gminy 84100 75700 70000 60000 50000 50 000

4. Wplywy z czynszu 42500 42600 42700 43000 45000 45 000
dzierzawy terenu i
dodatkowych komoérek

5. Wptywy z optat eksplo- 491600 480000 480000 480000 490000 490 000
atacyjnych m.in. cen-
tralne ogrzewanie, nie-
czystosci ptynne, woda,
itp.

6. Pozostate wptywy z 216250 218000 218000 220000 225000 225 000
r6znych dochodow i
optat m.in. administro-
wanie WM, stan srod-
kow obrotowych, odset-
ki za zwtoke.

Razem 1888500 1898578 1898568 1913110 1920100 1966000
Rozdzial 8

Wysokosé¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszt zarzadu nieruchomosciami

wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 9. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztow zwigzanych z
utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy Tuszyn przedstawia ponizsza tabela:

Lp utyzv)}’:;tnkl'eﬁqwéggggz s | 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Kaniowego (w zh) (w zt) (w zh) (w zb) (w zb) (w zb)
1. |Koszty biezacej eksploatacji 933 580 940000 942000 942040 944100 944 000
2. [Koszty remontow 388020 392074 393068 395070 397000 396 000
3. |Koszty modernizacji lokali i 217300 220100 209000 210000 211000 260 000
budynkow
4. [Koszty zarzadu nieruchomo- 349600 332000 354500 366000 368 000 266 000
Sciami wspolnymi
5. Wydatki inwestycyjne 177 000 266 000
Razem 1888500 1884174 1898568 1913110 1920100 1966000
Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Tuszyn

§ 10. 1. Podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy
Tuszyn w stanie co najmniej niepogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach podejmowanie modernizacje
zasobu i poprawe standardu lokali mieszkalnych.
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2. Zapewnianie odpowiedniej liczby lokali socjalnych zgodnie z obowiazkiem ustawowym.
3. Zapobieganie bezdomnosci we wspotpracy z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Tuszynie.

4. Wzmacnianie dziatan windykacyjnych m.in. poprzez umozliwienie najemcom posiadajacym zadtuzenie z
tytutu czynszu i optat eksploatacyjnych, zamiany posiadanych lokali na lokale dostosowane do potrzeb miesz-
kaniowych i mozliwosci ptatniczych najemcy.

5. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Tuszynie dotozy staran aby wspotpracowac z najemcami w zakre-
sie zagospodarowania terenéw wokot budynkow mieszkalnych, w ktérych znajduja si¢ lokale mieszkalne.

6. Gmina bedzie dazy¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych przede wszystkim w budynkach stanowigcych
wspotwiasnosé gminy i oséb fizycznych.

7. Gmina podejmie starania w celu utworzenia lokali mieszkalnych na wynajem o ograniczonym czynszu i
postara si¢ 0 bezzwrotne finansowanie ze srodkéw Funduszu Doptat w ramach realizacji urzedowego programu
wsparcia budownictwa komunalnego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Tuszynie

Andrzej Matecki
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