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UCHWALA NR XLI11/234/18
RADY GMINY KOCIERZEW POLUDNIOWY

Z dnia 28 wrze$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- gmina Kocierzew Potudniowy, fragmenty wsi: Boczki, Lenartow, Kocierzew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art.27 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566, z
2018 r. poz. 1496, poz. 1544) i w nawigzaniu do uchwaty nr XXI1/114/16 Rady Gminy Kocierzew Potudniowy
z dnia 8 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Rada Gminy Kocierzew Potudniowy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - gmina Kocierzew Po-
tudniowy, fragmenty wsi: Boczki, Lenartow, Kocierzew nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Kocierzew Potudniowy.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - gmina Kocierzew Potudniowy,
fragmenty wsi: Boczki, Lenartow, Kocierzew.

2. Szczegblowy przebieg granic obszaru objetego niniejszym planem miejscowym zostat okreslony na ry-
sunkach planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunki planu numery: 1, 2 i 3, stanowiace zataczniki 0 numerach: 1, 2 i 3, ktorych tres¢ obowigzujaca Sta-
nowig:

a) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg
granicg obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o0 ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania,

d) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczagcym przeznaczenia terenu,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - w metrach;
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2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik numer 4;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik numer 5.

§ 3. 1. Tlekro¢ w planie miejscowy jest mowa o:

1) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
utrzymania istniejacych i wykonywania zaprojektowanych obiektow budowlanych lub form zagospodaro-
wania, ktore wykraczajg poza zakres dziatan ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktore zostaly wskaza-
ne w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora bezposrednio przylega do drogi
lub dojazdu, zapewniajacych tej dziatce dostep do drogi publicznej;

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczb¢ niemianowang) usta-
lony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej budyn-
kow na dziatce budowlanej przez powierzchnie tej dziatki;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagta, dzielaca obszar
planu na tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej przylegtej drogi, i kto-
ra nie dotyczy takich elementow architektonicznych jak: podest, pochylnia, schody, balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju ar-
chitektonicznego, jesli przekroczenie to nie jest wigksze niz 1,5 m;

6) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejszego
planu;

7) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego granice pokrywaja
si¢ Z granicami obrebu ewidencyjnego;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zesp6t dziatan mozliwych do realizacji
w terenie, i ktore zostaty opisane w tekscie planu i 0znaczone na rysunku planu symbolami literowymi;

9) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci,
dla ktorych zostaty okreslone niniejszym planem przeznaczenie i zasady zagospodarowania, i ktore zostaty
oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej a uzyskany z podzielenia jej powierzch-
ni 0 nawierzchni urzadzonej W Sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych,
a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachoéw z takg nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewnia-
jacych naturalng wegetacje ro$lin, 0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na tej
dziakce, przez catkowitg powierzchnie dziatki budowlanej;

12) utrzymaniu obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$é wykonywania na istnie-
jacych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i ich odbudowy;

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczb¢ niemianowang) ustalo-
ny niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej pod
wszystkimi budynkami na dziatce budowlanej przez powierzchnig¢ tej dziatki;

14) wysokos$ci budynkow okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

15) zasadach i warunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem wymagania
stawiane przy realizacji przeznaczenia terenu.
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2. Tlekro¢ w ustaleniach planu miejscowego odnoszacych si¢ do przeznaczenia terenu jest mowa o:

1) drogach wewnetrznych, oznaczonych symbolem ,,KDW? - nalezy przez to rozumie¢ dziatania ograniczo-
ne do utrzymania istniejacych oraz budowy zaprojektowanych drog nie bgdacych drogami publicznymi,
stuzacych bezposredniej obstudze komunikacyjnej przylegtych terenéw zabudowy lub jako dojazd do tere-
néw rolnych i lasoéw;

2) lasach, oznaczonych symbolem ,,ZL” - nalezy przez to rozumieé¢ dziatania stuzace gospodarowaniu lesne-
mu na gruntach lesnych, obejmujacych: lasy, porolne grunty do zalesienia z liniami podzialu wewnetrznego
lasu i urzadzeniami melioracji wodnej, oraz drogi lesne;

3) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonej symbolem ,,MNu” - nalezy przez to
rozumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz wykonywania zaprojektowanych (z nie-
zbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych i
socjalnych, garazami, a takze doj$ciami, dojazdami, infrastrukturg techniczng, urzadzeniami budowlanymi
oraz zielenia):

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektéw budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie obstugi administracyjno-biurowej, kultury, ob-
stugi finansowej, ustug poczty, handlu (z wytaczeniem obicktow 0 powierzchni sprzedazy wigkszej niz
200 m? i obiektow Sstanowiacych otwarte place sktadowo-handlowe), gastronomii oraz ustug nieproduk-
cyjnych zwigzanych z konsumpcja indywidualng - realizowanych jako zabudowa towarzyszgca budyn-
kowi mieszkalnemu lub jako lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym;

4) zabudowie rolniczej z ustugowa, oznaczonej symbolem ,,RMu” - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz wykonywania zaprojektowanych (z niezb¢dnymi do ich funk-
cjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych, garaza-
mi, a takze dojsciami, dojazdami, infrastruktura techniczna, urzgdzeniami budowlanymi oraz zielenig):

a) obiektow zabudowy produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktorej wchodza: budynki i budowle
stuzace prowadzeniu produkcji rolniczej, przechowywaniu $rodkow i sprzetu do tej produkcji, przetwa-
rzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych i przeznaczonych na
potrzeby wtasne gospodarstwa,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) budynkoéw stuzacych dzialalnosci w zakresie handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200m?
oraz ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcjg indywidualng - realizowanych wytacznie jako
zabudowa na dziatkach zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) obiektow stuzacych dziatalnosci w zakresie obstugi i remontow sprzetu rolniczego, budowlanego lub
srodkow transportu,

e) obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
innych niz wymienione w lit. d, takze stuzacych dziatalno$ci produkcyjnej z zakresu przetwoérstwa rolno-
spozywczego — realizowanych wytacznie jako zabudowa na dziatkach zabudowy zagrodowe;j.

3. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 i ust. 2, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogél-
nie obowigzujagcymi przepisami prawa, wedtug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

4. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 i ust. 2, posiadaja rozne definicje w
ogolnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepisow 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Z uwagi na uwarunkowania, w niniejszym planie nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszarow przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia
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oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobra-
zowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - obowiazujace na calym obszarze planu
lub na wyszczegélnionych terenach

§ 5. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia, ktore nalezy identyfikowac w oparciu o:

1) ustalenia zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty lub
2) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu (wskazane naniesienia wynikajace z tresci mapy) lub
3) zwymiarowanie okre$lone na rysunku planu w stosunku do naniesien wynikajacych z tresci mapy lub

4) trwate naniesienia lub granice wiasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysunku
planu lub

5) w sytuacji wyczerpania warunkow, 0 ktorych mowa w pkt. 1- 4, w oparciu o miary graficzne z rysunku
planu.

§ 6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg okresla si¢ na rysunku planu poprzez
zwymiarowanie.

§ 7. W terenach przeznaczonych pod zabudowe budynkami dopuszczalne jest usytuowanie budynkow przy
granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na odlegtos¢ 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, jesli zachowane
zostang przepisy odrebne i pozostate ustalenia planu.

§ 8. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,,MNu” obowigzuje zakaz budowy w obrebie jed-
nej dziatki budowlanej, wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Zakaz odnosi si¢ rowniez
do zmiany sposobu uzytkowania budynku (lub czgs$ci budynku) na budynek mieszkalny.

§ 9. W terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem ,,MNu” obiekty budowlane z zakresu zabudowy
ustugowej moga by¢ realizowane w ramach dziatki budowlanej z istniejagcym budynkiem mieszkalnym jedno-
rodzinnym lub dziatki budowlanej, w obrebie ktorej zostanie zachowana mozliwos¢ budowy budynku miesz-
kalnego jednorodzinnego.

§ 10. Ustala sie zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

1) wymagane jest rownoczesne lub wyprzedzajace wykonanie elementow infrastruktury technicznej zapew-
niajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji obiektéw I urzadzen okreslonych
przeznaczeniem terenu;

2) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla zastosowania nieweglowych czynni-
kéw ciepla;

3) wyodrebnione w planie tereny oznaczone symbolami: 1.115.MNu, 9.41.MNu, 9.42.MNu i 20.133.RMu
wskazuje si¢ jako rodzaj terenu o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, 0 ktorym mowa w
przepisach prawa ochrony srodowiska - jako ,tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowy”.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ 1 ksztatt wydzielanych dziatek budowlanych z istniejaca zabudowa winny by¢ dostosowane do
potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu wymogoéw przepisow odrgbnych;

2) wydzielenie dziatki gruntu pod dojazd wymaga zachowania:
a) szerokosci nie mniejszej niz 5 m,

b) naroznych $cieé¢ linii granicznych w obrebie potgczenia z drogg publiczng lub ogolnodostepng droge
wewnetrzng 0 Wymiarach, co najmniej, 3mx 3 m;
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3) dziatka budowlana wydzielana w terenach:

a) oznaczonym symbolami 1.115.MNu - winna mie¢ powierzchni¢ nie mniejszg niz 600m? i szeroko$é
frontu nie mniejsza niz 35 m,

b) oznaczonych symbolami: 9.41.MNu, 9.42.MNu i 20.133.RMu - winna mie¢ powierzchni¢ nie mniejsza
niz 1000 m? i szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 22 m;

4) ustalenia zawarte w pkt 3 nie obowiazujg przy wydzielaniu dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod bu-
dowe stacji transformatorowej ze $redniego na niskie napiecie; przy wydzielaniu dziatki obowiazuje za-
chowanie minimalnych wymiaréw:

a) dla stacji transformatorowej wnetrzowej - 5 m x 6 m,
b) dla stacji stupowej -2 mx 3 m;

5) granice dziatek budowlanych powstate w wyniku podziatu winny mie¢ kat zblizony do 90° (z tolerancjg do
5%) w stosunku do osi pasa drogi obstugujacej, lub by¢ rownolegte albo prostopadte do istniejacych granic
dziatek ewidencyjnych;

6) wydzielenie dziatek gruntu nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w niniejszym planie miejscowym jest
dopuszczalne:

a) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomoscei,

b) w sytuacji, gdy nowa granica dziatki pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.
§ 12. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dostepno$¢ komunikacyjng do terenow zapewniajg (z zastrzezeniem przepisow odrebnych):
a) dla terenu oznaczonego symbolami 1.115.MNu - droga powiatowa nr 2707E i droga gminna nr 105208E,

b) dla terenow oznaczonych symbolami: 9.40.ZL, 9.41.MNu i 9.42.MNu - ogoélnodostepne drogi we-
wnetrzne stanowigce dziatki 0 numerach ewidencyjnych: 124 (obreb wsi Lenartow) i 798 (obreb wsi Je-
ziorko),

c) dla terenu oznaczonego symbolami 20.133.RMu - droga gminna nr 105204E;

2) droga wewngtrzna 0znaczona w niniejszym planie jako teren o symbolach 9.39.KDW obejmuje odcinek
pasa drogowego W istniejgcych granicach wiasnosci;

3) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej wymagane jest urzadzenie miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow zabudowy, statych i przebywajacych okresowo. Obowigzek urzadzenia miejsc postojowych
dla samochodow powstaje przy budowie obiektu budowlanego oraz przy zmianie sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego;

4) miejsca postojowe dla samochodow winny by¢ urzadzone w liczbie dostosowanej do potrzeb wynikajacych
z realizowanej funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem tresci pkt 5-7;

5) obowigzujg nastepujace wskazniki wyposazenia W miejsca postojowe dla samochodéw w ilo$ci, minimum:
a) w przypadku realizacji budynku mieszkalnego - jedno miejsce dla samochodu osobowego na 1 mieszkanie,

b) przy realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci z zakresu zdefi-
niowanego dla zabudowy ustugowej - dwa miejsca dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) przy realizacji obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci w zakresie obstugi produkcji w gospodar-
stwach rolnych lub przetworstwa rolno-spozywczego - jedno miejsce dla samochodu osobowego na kaz-
de rozpoczgte cztery miejsca pracy oraz jedno miejsce dla samochodu ci¢zarowego,
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d) przy realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych dla obstugi lub remontéw $rodkow transportu,
sprzetu rolniczego i sprzetu budowlanego - dwa miejsca dla samochodow osobowych na jedno stanowi-
sko obstugi lub remontowe oraz jedno miejsce z przeznaczeniem dla samochodow cigzarowych w przy-
padku realizacji stanowisk przystosowanych dla obstugi lub remontéw samochodow ci¢zarowych;

6) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej obiektow budowlanych zréznicowanych co do sposobu uzyt-
kowania wymagana, minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla samochodow okresla si¢ w oparciu o
wskazniki wymienione w pkt 5, zbilansowane proporcjonalnie do kazdego rodzaju podejmowanej zabudo-
wy i zagospodarowania terenu;

7) przy urzadzaniu miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow zabudowy ustugowej i obiektow bu-
dowlanych przeznaczonych dla obstugi $srodkéow transportu w liczbie wigkszej niz 6, co najmniej, jedno
miejsce winno by¢ przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) minimalny program wyposazenia terenow przeznaczonych pod zabudowg, obejmuje sieci i urzadzenia: za-
opatrzenia w wode, zaopatrzenia w energie¢ elektryczng, odprowadzenia i oczyszczania $ciekéw bytowych
lub przemystowych;

2) dopuszczalne jest wyposazenie terenow W sieci infrastruktury technicznej innych mediow oraz inne urza-
dzenia infrastruktury technicznej, nie wymienione w ust. 1 (z wykluczeniem turbin wiatrowych), pod wa-
runkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych;

3) ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt 1 i 2:
a) w pasie drogi wewngtrznej 0znaczonej jako teren o symbolach 9.39.KDW,

b) w ramach paséw przylegajacych do terenéw komunikacji (przy drogach), o granicach okreslonych linig
zabudowy i linig rozgraniczajaca tereny komunikacji, z zastrzezeniem ze zostanie zachowana mozliwo$é
zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych na warunkach okreslonych niniejszym planem i za-
chowane zostang przepisy odregbne,

¢) w terenach wskazanych w przepisach rozdziatu 3 niniejszego uchwaty;

5) ograniczenia w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej wynikajace z tresci niniejszego planu nie do-
tyczag inwestycji z zakresu tacznosci publicznej. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie sieci i
urzadzen z zakresu tacznosci publicznej jesli zostanie zachowana mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania
terenow na warunkach okre$lonych w planie oraz zostang zachowane przepisy odrgbne;

6) przy budowie sieci wodociagowej na obszarze planu nalezy uwzglgdni¢ wymagania przepisow przeciwpo-
zarowych zaopatrzenia w wode.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z zewnetrznej sieci wodociggowej lub uje¢ wiasnych, przy zachowaniu przepiséw od-
rebnych dotyczacych wykonywania takich ujec;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej. W sytuacji braku
technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej scieki bytowe i przemystowe moga by¢
odprowadzone do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte albo do przydomowych (zaktado-
wych) oczyszczalni $ciekow, przy spetnieniu wymogow przepisow odrebnych, W szczegolnosci, dotycza-
cych ochrony $rodowiska wodno-gruntowego;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do zewnetrznych sieci kanalizacji deszczowej lub do
ziemi, przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

4) zaopatrzenie w energie¢ elektrycznag w oparciu 0 istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne $red-
niego i niskiego napigcia oraz istniejace, potozone poza obszarem planu, stacje transformatorowe ze $red-
niego na niskie napiecie, takze w przypadku zapotrzebowania - w oparciu o stacje transformatorowe sytuo-
wane w wyodrebnionych W niniejszym planie terenach przeznaczonych na cele zabudowy;

5) zaopatrzenie w ciepto — w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, z wykorzystaniem energii elektrycznej
oraz paliw gazowych, olejowych i paliw statych, z obowigzkiem stosowania technologii i rodzaju paliw
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charakteryzujacych si¢ niskg emisjg zanieczyszczen do powietrza. Dopuszcza si¢ zastosowanie instalacji
odnawialnego zrodta energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW (za wyjatkiem energii wiatru), takich jak:
pompy ciepta, ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne;

6) usuwanie odpadéw na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, w oparciu 0 niezbedne urzadzenia
stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodli-
wiania.

§ 15. W przypadku wystapienia kolizji zabudowy z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych wyma-
gana jest ich przebudowa w sposéb gwarantujgcy funkcjonowanie melioracji wodnych na terenach oddziaty-
wania tychze urzadzen.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania wyodrebnionych terenow

§ 16. W obszarze urbanistycznym - wie$ Boczki ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu numer 1 sym-
bolem cyfrowym 1.115., dla ktorego okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w ramach uzupetnienia zagospodarowania okreslonego przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢ realizacje
obiektow budowlanych stuzacych obstudze lub remontom $rodkow transportu lub sprzetu rolniczego,

b) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $ro-
dowisko, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

¢) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 11 m, wysokos¢ budynkéw pozostatych do 7 m,

d) dach na budynkach mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci w zakre-
sie od 15° do 40°, dach na budynkach pozostatych - 0 nachyleniu gtéwnych potaci nie wigkszym niz 40°,

e) wskaznik zabudowy do 0,6,
f) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,
0) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%.

§ 17. 1. W obszarze urbanistycznym - wie§ Lenartéw ustala sie tereny o r6znym przeznaczeniu lub roz-
nych warunkach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu numer 2 symbolami cyfrowymi: 9.39., 9.40.,
9.41.19.42.

2. Ustala si¢ teren o symbolu cyfrowym 9.39., dla ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewngtrzne (Symbol KDW);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) odcinek drogi petnigcej funkcje obstugi komunikacyjnej przylegtych terenow zabudowy i dojazdu do te-
renow rolnych i lasow,

b) szerokos$¢ pasa drogowego wedtug stanu istniejgcego - od 5,5 m do 6,8 m, z rozszerzeniem do 12 m na
potaczeniu z drogg wewngtrzng wsi Jeziorko, stanowiaca dziatke ewidencyjng 0 numerze 798.

3. Ustala sie teren o symbolu cyfrowym 9.40., dla ktorego okresla sie:
1) przeznaczenie terenu: lasy (symbol ZL);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) w pasie 0 szerokosci 6 m, przylegtym do istniejacej drogi wewnetrznej stanowigcej dziatke ewidencyjna
0 numerze 124, dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepisow 0d-
r¢gbnych.

4. Ustala sie tereny o symbolu cyfrowym 9.41. i 9.42., dla ktérych okresla sig:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (Symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 10 m, wysoko$é budynkow pozostatych do 7 m,

b) dachy na budynkach mieszkalnych o nachyleniu gtéwnych potaci od 15° do 45°, na pozostatych budyn-
kach do 40°,

¢) wskaznik zabudowy do 0,5,
d) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,8,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,

f) w terenie o0 symbolu 9.41. przy sytuowaniu budynkow od strony lasu (las w terenie o symbolu 9.40.) ob-
owigzuje zachowanie warunkoéw bezpieczenstwa pozarowego, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 18. W obszarze urbanistycznym - wie§ Kocierzew ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu numer 3
symbolem cyfrowym 20.133.RMu, dla ktorego okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa rolnicza z ustugowa (symbol RMu);
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) w zagospodarowaniu terenu wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu umozliwiajacych dostgpnosé
do drogi gminnej nr 105204E zabudowy, ktora znajduje si¢ na dziatce nr 581/2 poza granicg obszaru
planu,

b) sposob uzytkowania budynkow i roboty budowlane podejmowane przy budynkach, ktérych potozenie
wykracza poza lini¢ rozgraniczajacg terenu winny by¢ zgodne z ustaleniami niniejszego planu w zakresie
obejmujacym ich czgscei znajdujace sie¢ w granicach obszaru planu,

C) w pasie terenu o szerokosci 40 m, liczac od zewngtrznej linii rozgraniczajacej drogi gminnej nr 105204E,
obowigzuja zakazy lokalizacji:

- budynkow inwentarskich przeznaczonych dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 10
DJP (duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza),

- obiektow budowlanych zaliczanych do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie zna-
czgco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej,

d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 10 m, wysokos¢ pozostatych budynkéw do 9 m,

e) dach na budynkach mieszkalnych dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu gtéwnych potaci w zakre-
sie od 15° do 40°, dach na budynkach pozostatych o nachyleniu gloéwnych potaci nie wigkszym niz 40°,

) wskaznik zabudowy do 0,7,
g) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 19. 1. Planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci W wysokosci 10 procent dla terenow oznaczonych symbolami: 1.115.MNu, 9.41.MNu,
9.42.MNu.

2. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci dla
terenow oznaczonych symbolami: 9.39.KDW, 9.40.ZL i 20.133.RMu (wzrost wartosci nieruchomosci nie na-

stapi).
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§ 20. Traca moc obowigzujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalone-
go uchwata Nr XV1/75/08 Rady Gminy w Kocierzewie Potudniowym z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kocierzew Potudniowy - fragmenty wsi: Boczki, Ga-
golin Potudniowy, Gagolin Potnocny, Gagolin Zachodni, Jeziorko, Kocierzew, Konstantynéw, Lenartow, Lip-
nice, Laguszew, Osiek, Ostrowiec, Ptaskocin, Rozyce, Sromoéw, Wejsce i Wicie (Dz. Urz. Wojewodztwa
Lodzkiego Nr 122, poz. 1190, z p6zn. zm.) dotyczace obszaru objetego niniejszym planem miejscowym.

§ 21. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Trakul
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI11/234/18
Rady Gminy Kocierzew Potudniowy
z dnia 28 wrzeénia 2018 r.

Wycinek mapy zasadniczej
gm. Kocierzew Potudniowy, obreb Kocierzew MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
skala 1:1000 GMINA KOCIERZEW POLUDNIOWY -

Nr kancelaryjny : GGN. 6642.2.1228.2017 Fragment wsi Kocierzew

Rys.nr3-ark.nrl

Rysunek planu nr 3 skala 1:1000 o 0 20 30 40

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLIIl/234/18
Rady Gminy Kocierzew Poludniowy z dnia 28 wrzesnia 2018 r.

Wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kocierzew Poludniowy
skala 1:25000
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Rys. nr3 -ark.nr2
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI11/234/18
Rady Gminy Kocierzew Potudniowy
z dnia 28 wrzeénia 2018 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W terminie wyznaczonym w ogtoszeniu 0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - gmina Kocierzew Potudniowy, fragmenty wsi: Boczki, Lenartow, Kocie-
rzew uwagi nie wplynety.

Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLI111/234/18
Rady Gminy Kocierzew Potudniowy
z dnia 28 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Do zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zostaty zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego - gmina Kocierzew Potudniowy, fragmenty wsi: Boczki, Lenartow, Kocierzew,
i ktore sg zadaniami wlasnymi Gminy, nalezy wybudowanie sieci wodociggowej na dtugosci ok. 120 mb.

Finansowanie realizacji inwestycji odbywac sie bedzie w oparciu o $rodki wtasne Samorzadu.
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