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UCHWALA NR XLII1/263/2018
RADY GMINY JEZOW

7 dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 11/2
w obrebie Popien PGR

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566; z 2018 r. poz. 1496,
1544), w zwigzku z uchwatg Nr XXVIII/174/2017 Rady Gminy Jezéw z dnia 6 marca 2017 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 11/2 w
obrgbie Popien PGR oraz po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow, przyjetego uchwata Nr X/79/2011 Rady Gminy
Jezow z dnia 17 sierpnia 2011 r., Rada Gminy Jezéw uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 11/2 w obrebie
Popien PGR, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza si¢, iz do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie ztozono zadnych uwag.

3. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — plan ich nie dotyczy.

4. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu, stanowig-
cym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczona na rysunku planu;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okresla-
jace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych; nie dotyczy czesci
podziemnych budynkow;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu budownictwa;
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu przepiséw od-
rebnych z zakresu budownictwa;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment ob-
szaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbo-
lem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbu-
dowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzu;jg-
cymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, zlokalizowane w obszarze, sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sg oznaczeniami informacyj-
nymi.

Rozdzial 2
Ustalenia przeznaczenia terenéw oraz sposobow ich zagospodarowania

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenu plan wyznacza teren zabudowy mieszkaniowej i ustug, oznaczo-
ny symbolem MU, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej zlokalizowanej na dzialce budowlane;j;
powierzchnia uzytkowa budynkow uslugowych nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych,

b) lokale ustugowe wydzielone w budynkach mieszkalnych, przy czym:

- powierzchnia catkowita lokalu ustugowego wydzielonego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
nie moze przekracza¢ wielkosci okre§lonej w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa,

- lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ urzadza¢ wylacznie w
parterach tych budynkow.

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ budowe obiektow o funkcji
zgodnej z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow
takich jak: parkingi, dojscia i dojazdy, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, place zabaw dla dzieci,
budynki gospodarcze, garaze, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudo-
wy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) obowiazek lokalizacji budynkéw z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy nieprzekraczalnych;

2) forma zabudowy — budynki wolnostojgce lub zespoty budynkéw;
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3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,8;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

6) maksymalna wysoko$ci zabudowy: 12,0 m;

7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;

8) geometria dachow — dachy ptaskie o nachyleniu do 15° lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o syme-
trycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 30 do 40°;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?; wymogu nie stosuje si¢ do
dzialek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielanych w celu
polepszenia warunkow zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej, wydzielanych w ramach regulacji
stanow prawnych nieruchomosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) ograniczenia w zakresie mozliwos$ci i intensywnosci wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami § 5;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ niedotrzymujacych standardow jakosci Srodowiska poza terenem dziatki
budowlanej;

5) obszar znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Goérnej Rawki;

6) w zakresie ochrony przed halasem teren nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla
ktorych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku w przepisach z zakresu ochrony $rodowi-
ska;

7) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez:

a) realizacje zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 5,

b) poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego, zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 7;
8) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

a) obszar znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) 404 ,,Koluszki - Toma-
SZOW”,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 4;
9) ochrong powierzchni ziemi poprzez:
a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami § 5,
b) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

C) zakaz przetwarzania lub magazynowania odpadéw z wylgczeniem wstepnego magazynowania odpadow
przez ich wytwaorce,

d) obowigzek zastosowania nieprzepuszczalnej nawierzchni w miejscach przeznaczonych do czasowego
gromadzenia odpadow na terenie dziatki budowlane;j.

§ 7. Nie ustala si¢ wymogoéw w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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3) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania
sie¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu za-
budowy.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatdéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi doty-
czacymi gospodarki nieruchomog$ciami;

3) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomogci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 25,0 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 75 do 105°.
§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) nie ustala si¢ wymogoéw w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego parametréw oraz powigzan z uktadem
wewnetrznym — potrzeby nie wystepuja;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru z przylegtych drog zlokalizowanych poza obszarem,;
3) w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, obowigzuje zapewnienie miejsc parkingo-
wych, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j lokali ustugowych,
b) 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie,
¢) 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
d) 2 stanowiska postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

4) w ramach miejsc, o ktorych mowa w pkt 3 nakazuje sie urzadzi¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw zao-
patrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznacza-
nych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw od-
regbnych.

2. Miejsca parkingowe dla samochodow osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc po-
stojowych, wiat lub zamknigtych garazy.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala sie:

a) nie ustala si¢ wymogoéw w zakresie parametrow sieci infrastruktury technicznej oraz powigzan z uktadem
zewngetrznym,

b) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe lub wymiane,

¢) mozliwo$¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach dostepnych dla
wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i taki sposdb, aby zminimalizowaé koszty usuwania kolizji mogg-
cych wystapi¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatyw-
nych odlegtosci, stosownie do wymogow przepiséw odrgbnych; lokalizacja obiektow i urzadzen infra-
struktury technicznej nie moze powodowaé ograniczen w zagospodarowaniu terenu zgodnie z jego prze-
Znaczeniem,

d) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z systemem zewngtrznym poprzez istniejace przewody oraz
nowe przewody lokalizowane w obszarze zgodnie z wymogami lit. c;
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2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci wodociagowej; minimalna srednica przewodow sieci
—32 mm,

b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych; dla potrzeb go-
spodarczych dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych ujmowanych w zbiorniki,

C) parametry sieci wodociagowej musza zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpoza-
rowych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej; minimalna $rednica przewodow sieci — 150 mm,

b) odprowadzanie $ciekow z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych lub do sieci kanalizacyjnej z za-
chowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na dziatce budowlanej,

b) sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zastosowane rozwigzania, nie moga powodowac
zmiany stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach budowlanych,

) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczo-
nych przed odprowadzeniem do ziemi, zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych dotyczacych odpro-
wadzania SciekOw;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
a) mozliwos¢ budowy sieci cieplnej,

b) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z sieci cieplnej lub z indywidual-
nych, ekologicznych zrddet ciepta z wykorzystaniem energii elektrycznej, energii odnawialnej, gazu, ole-
ju opatowego lekkiego, wegla o zawartosci siarki < 0,6% oraz niskoemisyjnych zrodet ciepta posiadaja-
cych certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:
a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznych,

b) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet
energii,

) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii lub w urzadzeniach kogene-
racyjnych, z zachowaniem wymogow pkt 9,

d) lokalizacje nowych stacji transformatorowych w miejscach posiadajacych bezposredni dostep do drogi
publicznej, bez obowiazku respektowania wyznaczonych w planie linii zabudowy nieprzekraczalnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej,
b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub zbiornikow,

¢) mozliwo$¢ wykorzystania gazu w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub urzadzeniach kogeneracyj-
nych;

8) w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych oraz systemu telekomunikacyjnego ustala sie:
a) mozliwo$¢ budowy i rozbudowy przewodowe;j sieci telekomunikacyjne;j,

b) mozliwos¢ budowy i rozbudowy bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej; przy czy dopuszcza si¢ wy-
Tacznie infrastrukture telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odreb-
nych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
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9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii ustala si¢ mozliwos$¢ budowy urzadzen wytwarza-
jacych energie z odnawialnych zrodet energii, jako zwiagzanych z zabudowa zlokalizowana na dzialce bu-
dowlane;j:

a) wykorzystujgcego energi¢ wiatru — o mocy nie wigkszej niz 4kW,
b) wykorzystujacego energi¢ inng niz energia wiatru — o mocy nie wigkszej niz 100kW.

§ 11. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa obowigzuje dostosowa-
nie do dzialan w sytuacjach szczegbélnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepisow dotyczacych obronno-
$ci panstwa: sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode oraz sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 12. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) nie ustala si¢ innego niz dotychczasowy sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 15%.

Rozdzial 3
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 14. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla fragmentow obrebow wsi: Frydrychow, Goéra, Jankowice, Jasienin Duzy, Jasienin Maty, Lubiska Ko-
lonia, Rewica Kolonia, Kosiska, Mikulin, Popien PGR, Przybyszyce, Rewica B, Strzelna, Tauréw, Wola Loko-
towa uchwalonego uchwatg Nr XI1/75/2015 Rady Gminy Jezow z dnia 19 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 19 listopada 2015 r. poz. 4430).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jezow

Krzysztof Ortowski
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Zakacznik do uchwaty Nr XLI11/263/2018
Rady Gminy Jezow
z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NR EWID. 11/2
W OBREBIE POPIEN PGR

RYSUNEK PLANU

| OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW / / LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JEZOW, / LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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