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UCHWALA NR L1/470/18
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa - osiedla Budowlanych oraz czesci osiedla Czaplinieckiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 oraz poz. 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 oraz poz. 1566), w zwigzku z
Uchwatg Nr XXV/225/16 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 29 wrzesnia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa - osiedla
Budowlanych oraz cze¢sci osiedla Czaplinieckiego, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Betchatowa, Rada Miejska w Betchatowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy fragment miasta Belcha-
towa o powierzchni okoto 55 ha dla obszaru ograniczonego:

1) od zachodu - osig istniejacej ulicy Czaplinieckiej;
2) od potudnia - osig istniejacej ulicy Rotmistrza Witolda Pileckiego;

3) od wschodu osig istniejacej ulicy Kosciuszki oraz granicg miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego fragmentu miasta Belchatowa, obejmujacego obszar ,,Centrum” w rejonie ulic: Kosciuszki, Pa-
bianicka, Sienkiewicza, Kwiatowa, 1 Maja, Plac Narutowicza, Plac Wolnosci zatwierdzonego uchwata
nr LII/400/10 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 25 maja 2010 r.;

4) od potnocy granicami:

a) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, obszaru ograniczo-
nego ulicami: Al. Widkniarzy, Czapliniecka, Cegielniana i rzeka Rakowka zatwierdzonego uchwata
nr XXXVIII/325/13 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 27 czerwca 2013 1.,

b) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Betchatowa zatwierdzonego
uchwatg nr V/19/15 Rady Miejskiej w Betchatowie z dnia 29 stycznia 2015 r.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumiec¢ tekst oraz rysunek planu miejscowego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu miejscowego, stanowiacg zatacznik do ni-
niejszej uchwaty - tekst planu;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym w granicach przedstawionych na
rysunkach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu, Wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem,;

6) obowiagzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz kto-
rej obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkow w taki sposob, ze lokalizacja $cian budynkow
pokrywa si¢ z minimum 60% dlugosci tej linii; linia ta nie dotyczy cz¢$ci podziemnych obiektow budowla-
nych, tarasow, balkondéw, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, scho-
dow wejsciowych, podjazdow i urzadzen dla niepetnosprawnych;

7) obowigzujacej linii zabudowy pierzejowej - nalezy przez to rozumieé linie, wzdtuz ktorych obowiazuje sy-
tuowanie lica $cian frontowych budynkéw, majacych wraz z budynkami istniejagcymi tworzy¢ zwarta pie-
rzej¢ architektoniczng, o szerokosci frontu rownej szerokosci dziatki; linia ta nie dotyczy czg$ci podziem-
nych obiektéw budowlanych, balkondéw, wykuszy, logii, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, schodow wejsciowych do maksimum 3 stopni, podjazdow i urzadzen dla niepetnosprawnych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone elemen-
ty elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania w strone najblizszych linii rozgraniczajacych;
linia ta nie dotyczy czgséci podziemnych obiektow budowlanych, taraséw, balkonéw, wykuszy, logii, gzym-
sow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, schodow wejsciowych, podjazdow i1 urzadzen dla
niepetnosprawnych, altan, pomnikéw, pergoli $mietnikowych;

9) punkt identyfikacyjny zmiany linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ punkt umieszczony na rysunku
planu, oznaczajacy zmiane rodzaju linii zabudowy;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore okre$la wiodacg funk-
cj¢ uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu uzupehniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzu-
petnia badz obstuguje przeznaczenie podstawowe;

12) adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, dobudowy, remontu, konserwacji, pod warunkiem zachowania stan-
dardéw zabudowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu uzytkowania budyn-
kéw, przy zachowaniu ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkéw zabudowy;

13) adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow z prawem do dobudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw pod warun-
kiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkéw zabudowy, przy czym rozbudowa
i dobudowa muszg by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy, a nadbudowa w czgséci wy-
chodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywac si¢ jedynie w istniejagcym obrysie budynku;

14) adaptacji czasowej - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkoéw do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego, wylacznie z prawem do biezacej konserwacji 1 remontu, bez prawa do przebudowy, rozbu-
dowy, dobudowy i nadbudowy;

15) zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ ciag zabudowy wzdtuz jednej linii placu lub ulicy, trak-
towany jako catos$¢ przestrzenna;

16) kompleksie budynkow - nalezy przez to rozumie¢ realizowanie nowej zabudowy poprzez dobudowywanie
do $cian szczytowych istniejacych budynkow, $cian szczytowych planowanych budynkow, aby wraz z ist-
niejacg zabudowg tworzyta zawartg strukture przestrzenna;

17) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb, wykonywa-
na w celach komercyjnych;

18) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb fizycznych
i psychicznych cztowieka finansowang ze S$rodkéw publicznych, obejmujgca: ustugi kultury, oswiaty,
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zdrowia i opieki spotecznej, administracji publicznej, obiekty stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa pu-
blicznego;

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow oraz
zieleni niskiej, w tym zieleni w pasach drogowych;

20) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ziemi zagospodarowang przez drzewa i krze-
wy o strukturze i skladzie gatunkowym, umozliwiajacym ograniczanie niekorzystnych oddziatywan na $ro-
dowisko przyrodnicze;

21) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, itp., w za-
kresie dopuszczalnych norm obowigzuje odniesienie si¢ do przepisow szczegdlnych;

22) ustugach zwigzanych z obstugg transportu — nalezy przez to rozumie¢ m. in. stacje paliw, stacje obstugi
samochodow, stacje diagnostyki pojazddéw, serwis samochoddéw osobowych, warsztaty wulkanizacyjne,
warsztaty samochodowe blacharskie itp., myjnie samochodowe;

23) terenowych urzadzeniach sportowych, rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ naziemne budowle nie sta-
nowiace budynkdéw, w rozumieniu przepisow odrebnych, stuzace uprawianiu sportu i rekreacji na wolnym
powietrzu, takie jak: boiska do gier, gimnastyki lekkoatletycznej, trasy biegowe, place zabaw, teznie itp.;

24) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, przylegajaca do drogi publiczne;j,
badZ innego ciggu komunikacyjnego czy placu miejskiego, stanowiacego przestrzen publiczng, z ktorej od-
bywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

25) zabudowie frontowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zlokalizowang od strony frontu dziatki;

26) wnetrzu dziatki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, potozonej poza czgscig przewidziang
dla zabudowy frontowej;

27) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw zlokalizowanych i1 przewidzianych do lokalizacji na danej dziatlce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej - wg ustalen szczegdtowych;

28) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat terenu biologicznie czynnego,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zdefiniowanego w przepisach odrebnych;

29) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
30) dachach stromych - nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci dachowych powyzej 12°.

2. Pojecia i okreslenia niezdefiniowane w powyzszym teks$cie, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) podniesienie znaczenia centrum Belchatowa, terenu o funkcjach ponadlokalnych w kontek$cie uwarunko-
wan przestrzennych, jako miejsca atrakcyjnego inwestycyjnie, turystycznie i rekreacyjnie, w zgodno$ci z
wymogami ksztattowania tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, z uwzgled-
nieniem istniejgcego stanu zainwestowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury techniczne;j;

2) ochrona historycznego miejskiego uktadu przestrzennego miasta Belchatowa (jego czesci w obszarze obje-
tym planem wzdtuz ulic Kosciuszki i Rotmistrza Witolda Pileckiego), poprzez ustalenie zasad zagospoda-
rowania;

3) zachowanie istniejacego charakteru zabudowy na obszarze centrum i zapewnienie jej kontynuacji, poprzez
umiejetne wkomponowanie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w zastane sasiedztwo, dostoso-
wanie do jej gabarytow i charakteru, przy uwzglednieniu uksztattowania i poloZenia terenu;

4) zachowanie doliny rzeki Rakowki jako powszechnie dostepnej ,,otwartej przestrzeni” dla funkcji zwigza-
nych z rekreacja i kulturg oraz jej ochrong przed zabudows;
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5) zintegrowanie miejskiej tkanki z bulwarami nadrzecznymi poprzez rozwigzania funkcjonalne i kompozy-
cyjne;

6) ochrona interesow publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym w zakresie ochrony srodowiska,
komunikacji, infrastruktury technicznej, poprzez okreslenie terenow dla inwestycji celu publicznego.
§ 4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych terenow oraz wyznaczenie dla nich linii rozgraniczajacych o roz-
nych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym ustalenie przeznaczenia terenow do reali-
zacji celow publicznych;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze opracowania, poprzez wyodrgb-
nienie terendw o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, gwarantujacych wspotistnienie
wyznaczonych planem funkcji, z mozliwoscig dziatalno$ci réznorodnych podmiotow przy jednoczesnej
minimalizacji wzajemnych konfliktéw 1 optymalizacji korzy$ci wynikajacych ze wspdlnych dziatan, a takze
okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej infra-
struktury;

3) okreslenie warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy i urzadzania terenéw, w tym rowniez
wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytow obiektow oraz wskaznikow zagospodarowania zabudo-
wy, powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, a takze minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji;

4) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez narzucenie zasad korzy-
stania z zasobow Srodowiska naturalnego i jego ochrony;

5) okreslenie szczegdlnych warunkdow zagospodarowania terenéw, w tym objetych ochrong konserwatorska,
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw i nakazow wg ustalen planu;

6) ustalenie zasad i warunkéw scalania i podziatdéw nieruchomosci objetych planem;

7) zapewnienie dostepu do drog publicznych oraz ustalenie parametrow ulic zapewniajagcych mozliwos$¢ pet-
nego uzbrojenia dla obszaru objetego planem oraz poprowadzenia $ciezek rowerowych;

8) okreslenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu,

9) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem warto$ci nie-
ruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

§ 5. 1. Integralng czeScig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa w skali 1:10 000;

2) zatacznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 - rysunek planu - plansza infrastruktury technicznej w skali 1:1000;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen projektu planu miej-
SCowego,

5) zatacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nastgpujace oznaczenia graficzne sg ob-
owigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;

3) linie rozgraniczajace podziatu wewnetrznego terendw w ramach tego samego przeznaczenia o réznym spo-
sobie zagospodarowania;
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4) symbole literowe okre$lajace podstawowe przeznaczenie terenow;

5) oznaczenia linii zabudowy i punktow identyfikacyjnych zmiany linii zabudowy;

6) granice obszaru rewitalizacji;

7) granica strefy ,,A” - §cistej ochrony konserwatorskiej;

8) granice strefy ,,B” - ochrony konserwatorskiej wybranych elementow uktadu rozplanowania;
9) granice strefy ,,E”- ochrony ekspozycji;

10) oznaczenia budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow;

11) oznaczenia budynkéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

12) oznaczenia budynkow stanowigcych dobra kultury wspotczesne;j;

13) oznaczenia budynkéw wskazanych do objecia ochrong konserwatorska;

14) oznaczenie obiektu (mogity) wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow;

15) strefa przejscia i przejazdu bramowego;

16) zasiggi obszaréw zalewowych;

17) dopuszczalna strefa parkingow;

18) maksymalne zasiggi stref ochronnych linii elektroenergetycznych;

19) maksymalne zasiggi stref ochronnych linii elektroenergetycznych przeznaczonych do likwidacji;
20) minimalne zasiegi stref ochronnych od wodociggu magistralnego;

21) oznaczenia klas ulic.

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, nastepujace oznaczenia graficzne sg ob-
owigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendéw;

4) oznaczenia liniowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obstugi obszaru objetego
planem;

5) oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace ich orientacyjny przebieg
do sprecyzowania w projektach technicznych poszczegolnych sieci;

6) istniejace elektroenergetyczne napowietrzne linie sieci SN 15 kV do likwidacji;
7) istniejace sieci wodociggowe - nieczynne;
8) oznaczenia klas ulic.
4. Oznaczenia niewymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) U - tereny zabudowy ustug publicznych i komercyjnych;
5) ZP-U - tereny zabudowy ustug publicznych i komercyjnych w zieleni;
6) ZPp - teren zieleni urzadzonej - park miejski;

7) ZPD - tereny zieleni urzadzonej - bulwary w dolinie rzeki Rakowki;
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8) ZO - tereny zieleni urzadzonej - ogrody;

9) WS - tereny wod powierzchniowych;

10) KPO - tereny placéw miejskich o funkcji pieszo-jezdnej;
11) KS - tereny parkingdéw ogdlnodostepnych;

12) KX - tereny ciggow pieszych;

13) KDX - tereny ciggéw pieszo-jezdnych;

14) KDG-R - tereny ulic gtéwnych - rezerwa pod poszerzenie;
15) KD - tereny ulic.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego 1 uzupekniajgcego, na zasadach okreslo-
nych w ustaleniach szczegdétowych.

Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru opracowania

§ 7. Ustalenia ogolne:
1) ustalenia niniejszego rozdzialu obowigzuja na terenie catego obszaru planu;
2) rozszerzenie lub odstepstwa od ustalen tego rozdziatu, zawarte sg w Rozdziale 4 - ustalenia szczegotowe;

3) zakazy i ograniczenia zawarte w rozdziatach 2, 3 i 4, nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, jezeli sa zgodne z przepisami szczegdlnymi;

4) okreslenie lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowych obiektow (wiez, kominow, masztow, stupow
itp.) o wysokos$ci 50,0 m n.p.t. i wigkszej - przy zastosowaniu przepisoOw szczegolnych;

5) ustala si¢ obowigzek spetnienia wymogu w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;
6) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terendéw, dla ktorych nie ustalono takiej mozliwosci;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, o ile w ustaleniach szczegétowych nie stanowi si¢ ina-
czej;

8) wysoko$¢ budynkéw mierzy sie od sredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do
najwyzszego punktu dachu budynku, usytuowanie budynkow winno uwzglednia¢ rzgdng bezwzgledna zera

budynku;

9) dla istniejgcej zabudowy, ktdrej wysokos$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ do najwyzszego punktu da-
chu, wskazang w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza si¢ zachowanie tej wysokosci w przypadku rozbu-
dowy, bez jej przekraczania;

10) dla istniejacej zabudowy o katach nachylenia przekraczajacych warto$¢ wskazang w ustaleniach szczego-
lowych, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych spadkow dachu;

11) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw dla wszystkich terenow, z wyjatkiem tych, ktore
znajdujg sie w terenach zalewowych;

12) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest dostep do drogi publicznej, rozumiany zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami;

13) odlegto$¢ nowej zabudowy od sieci infrastruktury technicznej - z uwzglednieniem przepiséw szczegoél-
nych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej, ustala sig:

a) utrzymanie funkcji mieszkaniowej i ustugowej, jako dominujgcego przeznaczenia na obszarze objgtym
planem i uzupetianie nowa zabudowa,
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b) zachowanie historycznie uksztaltowanego uktadu urbanistycznego poprzez utrwalanie istniejacych struk-
tur o wysokich warto$ciach kulturowych, w tym ustalonych pierzei ulic,

C) utrzymanie skali istniejacej zabudowy lokalnej, w obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow,

d) utrzymanie charakteru ulic: Kosciuszki, Rotmistrza Witolda Pileckiego, Czaplinieckiej, jako ciagéw
handlowo-ustugowych, poprzez sytuowanie wzdhuz tych ulic budynkoéw handlowo-ustugowych lub prze-
znaczenia przynajmniej parterow budynkow mieszkalnych dla celow handlu i ustug,

e) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oraz parametrami i wskaznikami zabudowy, okreslo-
nymi w ustaleniach szczegdtowych, przy czym linie zabudowy nie obowigzuja dla budynkow, budowli
1 urzgdzen infrastruktury technicznej,

f) zapewnienie wysokiego standardu i jakosci urbanistyczno-architektonicznej nowej, modernizowanej
i przeksztatcanej zabudowy, ze szczegolng dbatoscia o ksztattowanie elewacji od strony przestrzeni pu-
blicznych, z zastosowaniem: tynkéw jako dominujacego materialu elewacyjnego, ujednoliconych roz-
wigzan kolorystycznych 1 materialowych w elewacjach budynkéw w strefach konserwatorskich, w tere-
nach MW oraz w terenach MN dotyczacych zabudowy w uktadzie szeregowym i blizniaczym, a dla po-
kry¢ dachow stromych z zastosowaniem barw: czerwonej, brazowej, czarnej, grafitowej, szarej,

0) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

h) dopuszcza sig¢ realizacj¢ garazy tylko jako towarzyszace zabudowie o funkcji podstawowe;j;
2) w zakresie przestrzeni publicznych:

a) przestrzeniami publicznymi w obszarze opracowania sg nast¢pujgce tereny, wymagajace uksztattowania
wedtug ustalen ogdlnych i szczegdtowych:

- tereny zieleni urzadzonej (ZP), w tym parkow (ZPp), bulwaréw (ZPy),
- tereny placow miejskich (KPO),
- tereny parkingéw ogolnodostepnych (KS),
- tereny ciggoéw pieszych (KX),
- tereny ciggow pieszo-jezdnych (KDX),
- tereny drog publicznych (KD),
b) w granicach terenow przestrzeni publicznej ustala sig:

- zagospodarowanie przestrzeni publicznych pod dziatalnos$¢ sportowo-rekreacyjng mieszkancow miasta
oraz komunikacje,

- zagospodarowanie umozliwiajace swobodne poruszanie si¢ w nich osobom niepelnosprawnym,

- zharmonizowanie poszczegdlnych elementéw zagospodarowania (o$wietlenia, nawierzchni chodnikow
i placu) w zakresie kolorystyki i uzytych materiatow, realizowane wedtug catosciowego projektu dla
wyodrebnionych przestrzeni publicznych,

- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, o ile w ustaleniach szczegétowych nie stanowi si¢ inaczej,

- dopuszczenie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, na warunkach okreslonych w ustale-
niach szczegélowych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nie-
ruchomosci.

2. Przy dokonywaniu scalen i podzialéw nieruchomosci obowigzujg nastepujace zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

a) szerokos¢ frontu dziatki - min. 18 m,

b) wielko$¢ dziatki - min. 400 m?,
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c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulic przyleglych lub pierwotnych granic
dziatek - 0°lub 90°.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze by¢
podstawa do dokonania podziatu nieruchomosci.

§ 10. Warunki dla obiektdéw istniejacych:
1) o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu:

a) adaptacja nieograniczona istniejgcej zabudowy usytuowanej wewnatrz terenu wyznaczonego liniami za-
budowy,

b) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy usytuowanej catkowicie lub czesciowo migdzy linig zabu-
dowy, a linig rozgraniczajaca;

2) o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wy-
mogdéw planu; do czasu dostosowania funkcji obowiazuje zakaz utrwalania np. przebudowy oraz zwicksza-
nia stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje i remonty.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem podlegaja ochronie, nastepujace elementy dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) wpisane do rejestru zabytkow — zespot dworsko-parkowy Olszewskich, potozony przy ul. Rodziny Hellwi-
gow 11, w sktad ktorego wchodza:

a) dwor z 2 pot. XVIII, pocz. XIX (nr rej.: 167 z 26.05.1967) - obecnie siedziba Muzeum Regionalnego -
dziatka nr 836/2, obr. 9,

b) park dworski (nr rej. 286 - dec. KL 1\V/5340/3/83 z 31.08.1983 i z 22.04.1994 r.), stanowiacy otoczenie
Muzeum Regionalnego - dziatki nr 836/1 i 836/2, obr. 9;

2) wystepujace w gminnej ewidencji zabytkow - mogita wlascicieli dworu (matzenstwa Hellwigéw) z 1920
roku, znajdujaca si¢ w parku Olszewskich - dziatka nr 836/2 , obr. 9;

3) wystepujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
a) miejski uktad przestrzenny centrum Belchatowa,
b) dwor Olszewskich, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 lit. a,
¢) park dworski, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 lit. b,
d) dom murowany przy ul. Ko$ciuszki/Rotmistrza Witolda Pileckiego z 1938 r. - dziatka nr 866, obr. 9;

4) inne zabytki nieruchome, stanowigce dobra kultury wspotczesnej, wytypowane przez Prezydenta Miasta
Belchatowa, do ktorych nalezy zaliczy¢:

a) budynek Urzedu Miasta Belchatowa - dziatka nr 800, obr. 9,

b) budynek Miejskiej i Powiatowe]j Biblioteki Publicznej - dziatki nr: 809/7, 809/9, 813/5, 813/7, 816/3,
obr. 9;

5) rzedowe nasadzenia drzew wzdtuz ulic: Kos$ciuszki i Rotmistrza Witolda Pileckiego.

2. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej, o ktorych mowa w § 11 ust. 1:

1) ustala si¢ ochron¢ zabytku nieruchomego - dworu Olszewskich, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 lit. a
oraz w pkt 3 lit. b, podlegajacego peinej ochronie konserwatorskiej, poprzez:

a) zachowanie i wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku w sposob zapewniajacy trwate zachowanie jego
wartosci historycznej,

b) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich oraz robot budowlanych polegajacych wytacznie na
przebudowie lub remoncie, przy jednoczesnym zachowaniu lub odtworzeniu historycznych cech:

- bryly (powierzchni zabudowy, szerokosci, dtugosci, wysokosci, liczby kondygnacji oraz geometrii da-
chu),



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -9- Poz. 4660

- oryginalnych cech architektonicznych budynku, takich jak: forma architektoniczna, elementy elewacji
(podziat elewacji, osie kompozycyjne, rozmieszczenie otworoOw okiennych i drzwiowych, ich charakte-
rystyczne proporcje oraz pionowe i symetryczne podzialy stolarki) oraz detal architektoniczny (balko-
ny, gzymsy, cokoty, obramowania okien), przy zachowaniu jednolitej kolorystyki okien dla catego bu-
dynku oraz uzyciu materiatow i technologii zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, doty-
czacymi ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami, a takze ustaleniami niniejszej uchwaty,

c) zakaz nadbudowy i rozbudowy;

2) ustala si¢ ochrone parku dworskiego, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz w pkt 3 lit. ¢, podlega-
jacego pelnej ochronie konserwatorskiej, poprzez:

a) zachowanie i pielggnacje istniejacego drzewostanu (zieleni wysokiej), z uwzglednieniem przepisow od-
rgbnych,

b) dopuszczenie uzupehiania istniejacej zieleni nowymi nasadzeniami z zachowaniem doboru gatunkowe-
go 1 takim uksztattowaniem, aby podkreslac i eksponowaé walory wnetrza urbanistycznego, nie zaktdcaé
istniejgcych osi widokowych, panoram i wgladow,

€) zachowanie istniejacego rozplanowania z uwzglgdnieniem elementow historycznych: dworu, mogity
wiascicieli dworu, zaglebienia bedacego pozostatosciag po dawnym stawie parkowym, osi widokowo
kompozycyjnej, wskazanych na rys. planu,

d) realizacj¢ nowych nawierzchni utwardzonych wykonanych z kostki kamiennej lub jako nawierzchnie
zwirowe,

) stosowanie materiatow o najwyzszym standardzie gwarantujagcych wysoka jako$¢ estetyczng i trwalosé
(kamien, metal, drewno) dla elementéw podlegajacych wymianie i nowo projektowanych,

f) przyjecie zasady uwzglednienia kontekstu miejsca dla nowo projektowanych elementéw zagospodaro-
wania parku, jak np.: fontanna, o$wietlenie, tawki, kosze na §mieci, biorac pod uwage ich forme i sposob
rozmieszczenia, aby nie zaktdci¢ walorow ekspozycyjnych wnetrza urbanistycznego,

g) zakaz realizacji nowej zabudowy na terenie parku;

3) ustala si¢ zachowanie miejskiego uktadu przestrzennego centrum Betchatowa, wpisanego do wojewodzkiej
ewidencji zabytkoéw, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 3 lit. a, w tym: istniejgcego historycznego uktadu
urbanistycznego, przebiegu ulic, linii zabudowy, uktadu budynkéw, ich bryly, gabarytow, geometrii da-
chow, kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, wymagajacych ochrony i rewaloryzacji;

4) ustala si¢ ochrong obiektu (mogity witascicieli dworu - matzenstwa Hellwigéw), o ktorym mowa w § 11
ust. 1 pkt 2, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez: zachowanie i odtworzenie jej formy ar-
chitektonicznej, proporcji, detalu, materiatu;

5) ustala si¢ ochrong budynku, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 pkt 3 lit. d, wpisanego do wojewddzkiej ewiden-
cji zabytkow, poprzez:

a) trwale zachowanie lub odtworzenie jego warto$ci historycznej,
b) dopuszczenie remontu, przebudowy budynku pod warunkiem:

- zachowania historycznej skali, proporcji, symetrycznej geometrii dachu, oryginalnego kata nachylenia
potaci dachowej,

- zachowania oryginalnych zasad formowania elewacji, w tym: charakterystycznego podziatu elewacji,
rytmu i wielkos$ci otworow okiennych i drzwiowych oraz pionowych i symetrycznych podziatow sto-
larki, a takze jednolitej kolorystyki okien dla calego budynku,

- zachowania i odtworzenia oryginalnych detali architektonicznych: balkonu, gzymsow, dekoracyjnego
zwienczenia naroznika budynku, przy mozliwosci stosowania wspotczesnych rozwigzan technologicz-
nych i materiatowych, z wykluczeniem stosowania ptytek ceramicznych, tworzyw sztucznych typu
siding, blaszanych, itp., jako materiatu wykonczeniowego elewacji,

c) zakaz nadbudowy, rozbudowy;
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6) ustala si¢ ochrong budynkow, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pkt 4, stanowigcych dobra kultury wspotcze-
snej, poprzez dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy tych budynkow pod warun-
kiem:

a) zachowania uktadu przestrzennego, proporcji oraz formy architektonicznej budynkow i geometrii dachu,

b) zachowania oryginalnych zasad formowania elewacji, w tym: charakterystycznego podziatu elewacji,
rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych, ich ksztattu oraz pionowych i symetrycznych podzia-
Tow stolarki, jednolitej kolorystyki okien dla calego budynku oraz charakterystycznego dla Urzgdu Mia-
sta Belchatowa detalu architektonicznego: gzymsow, pilastréw, boniowania, cokotow, obramowania
okien oraz charakterystycznej dla budynku Biblioteki kolumnady, przy mozliwosci stosowania wspot-
czesnych rozwigzan technologicznych i materiatowych;

7) zasady ochrony elementow, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt 5:

a) ustala si¢ obowigzek ochrony rzgdowych nasadzen drzew w pasie drogowym ulic: 1IKDZ (Rotmistrza
Witolda Pileckiego) i IKDL (Kos$ciuszki),

b) ustala si¢ obowigzek realizacji nowych nasadzen uzupetniajacych w pasach ww. ulic, z uwzglednieniem
zasad kompozycji i pod warunkiem doboru gatunkowego,

C) ustala si¢ nakaz przebudowy sieci infrastruktury technicznej — z napowietrznej na podziemng w pasach
drogowych ww. ulic;

8) wyznacza sig¢ strefe ,,A” - $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujacej teren zabytkowego zespotu dwor-
sko-parkowego Olszewskich, o zasiegu przedstawionym na rys. planu, gdzie obowiazuja nast¢pujace usta-
lenia:

a) ochrona historycznego uktadu urbanistycznego, w tym obiektu zabytkowego dworu jako dominanty
kompozycyjnej i zabytkowego parku stanowigcego jego otoczenie, z zachowaniem wytycznych, o kto-
rych mowa w § 11 ust. 2 pkt 1 i 2, zgodnie z przepisami szczegoétowymi dla odpowiedniego terenu oraz
przepisami odrebnymi,

b) wszelkie zmiany w otoczeniu zabytkowego dworu (przebudowa istniejacych obiektow, budowa nowych,
zmiana sposobu uzytkowania i zagospodarowania przestrzeni wokot), winny uwzglednia¢ jego ekspozy-
cje 1 wartos$¢ historycznag, nie pogarszajac stanu zachowania obiektu i nie naruszajac jego wartosci,

€) nakaz porzadkowania strefy, usuniecia czy wymiany obiektow degradujgcych otoczenie zabytku lub
wprowadzenia ekrandéw zieleni izolujacych istniejace elementy dysharmonizujace z nim;

9) wyznacza si¢ strefe ,,B1” - ochrony konserwatorskiej wybranych elementow uktadu rozplanowania, stano-
wigce] fragment miejskiego uktadu przestrzennego centrum Betchatowa wzdtuz ulicy 1KDL, o zasiegu
przedstawionym na rys. planu, gdzie obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) ochronie podlega skala i charakter zabudowy, jej usytuowanie, gabaryty, geometria dachu, wg. szczeg6-
lowych ustalen dla poszczegdlnych terendw,

b) lokalizacja zabudowy frontowej od strony przylegtych ulic wzdhuz okreSlonej w ustaleniach szczegoto-
wych linii zabudowy wyznaczonej przez istniejace budynki, zgodnie z rys. planu,

€) obowigzek harmonijnego wkomponowania nowych i rozbudowywanych budynkéw frontowych, z
uwzglednieniem: charakterystycznych elementéw elewacji sasiedniej zabudowy (skala detalu elewacyj-
nego, linii gzymsoéw, rytmu i wielkos$ci okien), przy mozliwos$ci stosowania wspotczesnych rozwigzan
technologicznych i materiatowych,

- wykluczenie stosowania ptytek ceramicznych, tworzyw sztucznych (typu siding), blaszanych itp, jako
materialu wykonczeniowego elewacji;

10) wyznacza si¢ strefe ,,B>”- ochrony konserwatorskiej wybranych elementow uktadu rozplanowania, stano-
wigcej fragment miejskiego uktadu przestrzennego centrum Belchatowa wzdtuz ulic 1KDL i 1KDZ z roz-
szerzeniem dla terenu przylegajacego do zabytkowego parku, o zasiegu przedstawionym na rys. planu,
gdzie obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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a) ochronie podlega rozplanowanie ulic Rotmistrza Witolda Pileckiego (1KDZ) i Kosciuszki (1KDL) z ich
liniami rozgraniczajacymi, uktad zabudowy - uksztattowanie historycznych pierzei wzdtuz tych ulic, ska-
la zabudowy, jej proporcje, geometria dachu, historyczne podziaty parcelacyjne,

b) dla nowej i rozbudowywanej zabudowy, ustala sig:

- utrzymanie pierzejowego uktadu zabudowy frontowej o przeznaczeniu podstawowym, a we wnetrzu
dzialek w formie zabudowy oficynowej, wedlug ustalen szczegdlowych dla poszczegdlnych terenow i
rys. planu,

- wysokos¢ budynkéw frontowych nie powinna by¢ mniejsza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza
niz 3 kondygnacje nadziemne, o dachach dwuspadowych, z dopuszczeniem wielospadowych dla bu-
dynkéw naroznych, symetrycznych, o kierunku kalenicy réwnolegltym do linii zabudowy i kacie nachy-
lenia 20°-35°,

- zachowanie jednolitej wysoko$ci oficyn przylegajacych do siebie po obydwu stronach dziatek, a dla
oficyn znajdujacych sie na tej samej dzialce w granicy z terenem parku dworskiego (B20ZPp,U) w
ramach tej dziatki, przy czym wysokosci oficyn nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci budynkéw fron-
towych,

- obowigzek harmonijnego nawigzania budynkow frontowych do istniejacej zabudowy w zakresie formy
architektonicznej i kompozycji elewacji (uwzglednienie skali detalu elewacyjnego, linii gzymséw, rytmu
otworow okiennych i drzwiowych, ich wielkosci, w tym zachowanie pionowych i symetrycznych podzia-
16w okien, jednolitej kolorystyki okien dla catego budynku), przy mozliwosci stosowania wspotczesnych
rozwigzan technologicznych i materialowych, z uwzglednieniem przejazdéw bramowych,

- wykluczenie stosowania ptytek ceramicznych, tworzyw sztucznych (typu siding), blaszanych itp., jako
materialu wykonczeniowego elewacji,

- dla zabudowy frontowej usytuowanej w obowigzujacej linii zabudowy pierzejowej obowiazuje szero-
kos¢ traktu od 12,0 m do 15,0 m,

- historyczne podziaty parcelacyjne wskazane na rysunku planu, winny by¢ utrwalone zarowno w elewa-
cjach i brytach budynkow frontowych jak i w zagospodarowaniu wnetrz poszczegdlnych terendw, przy
uwzglednieniu zasad okreslonych w niniejszej uchwale,

- wymagana rewaloryzacja wngtrz podworek stuzaca podniesieniu jakosci zagospodarowania i poprawie
funkcjonowania nieruchomosci, z uporzadkowaniem istniejacej substandardowej zabudowy,

) dopuszcza si¢ wykonanie opracowania plastycznego w postaci muralu tylnych $cian oficyn (od strony
parku dworskiego - teren B20ZP,,U) oraz $cian bocznych, pozbawionych detalu architektonicznego, od
strony przestrzeni publicznych,

d) zakaz lokalizacji w widocznych partiach elewacji i dachow od strony przestrzeni publicznej: instalacji
anten, skrzynek przylaczy, masztéw oraz innych instalacji i urzadzen technicznych;

11) wyznacza si¢ strefe ,,E1” - ochrony ekspozycji, obejmujagca tereny umozliwiajgce ochrone wlasciwego
eksponowania cennego zespotu dworsko-parkowego, o zasiegu przedstawionym na rys. planu, gdzie obo-
wigzuja nastgpujace ustalenia:

a) nakaz zagospodarowania terenu w ramach strefy w sposdb uwzgledniajacy widokowa ekspozycje bu-
dynku dworu Olszewskich - dominanty przestrzennej miasta od strony rzeki, z wymogiem powigzania
funkcjonalnego terenow nadrzecznych shuzacych rekreacji,

b) ustala si¢ w ramach zagospodarowania terenu zachowanie osi widokowo-kompozycyjnej, zgodnie z rys.
planu,

C) ustala si¢ zakaz ksztaltowania zieleni w postaci nasadzen zwartych ciggow i zespotow zieleni wysokiej,
ktora przestaniataby widok na zabytkowy obiekt,

d) obowigzuje catkowity zakaz wprowadzania trwalej zabudowy, z wytgczeniem obiektow budowlanych
dopuszczonych do powstania w ustaleniach dla poszczego6lnych terenow,
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e) obowiazek stosowania form architektonicznych, rozwigzan kolorystycznych i materiatowych harmonij-
nie wkomponowanych w krajobraz,

f) obowigzek zmiany kolorystyki elewacji budynku na dz. nr 732/8 od strony rzeki, z zastosowaniem palet
barw: neutralnych (jasnych, pastelowych), zétcieni, zieleni, uwzgledniajacych kontekst miejsca,

g) obowiazuje porzadkowanie terenu z przypadkowych obiektow degradujacych otoczenie zabytku lub
wprowadzenie ekrandw zieleni, izolujacych istniejace elementy dysharmonizujace z zabytkiem,

h) zakaz wprowadzania zmian w uksztattowaniu terenu za wyjatkiem prac ziemnych zwigzanych z robota-
mi budowlanymi dopuszczonymi w ustaleniach dla poszczegélnych terenow;

12) wyznacza sig¢ strefe ,,E>”- ochrony ekspozycji, obejmujaca tereny umozliwiajace ochrone wlasciwego eks-
ponowania cennego zespotu dworsko-parkowego, o zasiggu przedstawionym na rys. planu, gdzie obowia-
zuja nastepujace ustalenia:

a) obowiazek uwzglednienia widokowej ekspozycji budynku dworu Olszewskich - dominanty przestrzen-
nej miasta, w zagospodarowaniu terenu w ramach strefy,

b) utrzymuje si¢ dotychczasowa skale zabudowy i sposéb jej lokalizacji w granicy dziatki,

c) forma architektoniczna, rozwigzania kolorystyczne i materialowe nowej i istniejacej zabudowy podlega-
jacej przeksztatceniu, winny uwzglednia¢ ekspozycje zabytkowego dworu poprzez harmonijne wkompo-
nowanie w krajobraz,

d) dopuszcza si¢ wykonanie opracowania plastycznego w postaci muralu na $Scianach bocznych oraz tyl-
nych $§cianach oficyn pozbawionych detalu architektonicznego, od strony przestrzeni publicznych,

e) obowigzuje porzadkowanie terenu z przypadkowych obiektow degradujacych otoczenie zabytku lub
wprowadzenie ekrandéw zieleni, izolujacych istniejace elementy dysharmonizujace z zabytkiem,

f) dla istniejacego budynku na dziatce nr 854 obr. 9, zlokalizowanego w granicy z terenem parku dworskie-
go, wskazanego do objecia ochrong konserwatorska i okreslonego na rys. planu, ustala sie:

- wykorzystanie na cele uzytkowe, zgodne z okreslonym w planie przeznaczeniem, z nakazem zachowa-
nia (lub odtworzenia) jego warto$ci historycznej (skali zabudowy, geometrii dachu, kompozycji elewa-
cji),

- dopuszczenie wylacznie przebudowy budynku, z nakazem zachowania elementow potudniowej elewa-
cji od strony ul. 1KDZ, tj.: gzymsu, rozmieszczenia i wielko$ci otworéw okiennych, stylowej formy
podziatow stolarki, z zastosowaniem jednolitej kolorystyki okien dla catego budynku, przy mozliwosci
stosowania wspotczesnych rozwigzan technologicznych i materiatowych.

3. Na terenach, dla ktorych brak zapiséw, dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu
oraz dobr kultury wspolczesnej, takie zasady nie obowiazuja.

§ 12. Ustala si¢ ochrong¢ warunkéw zycia i zdrowia ludzi poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko (wg przepisow
obowigzujacych w dniu uchwalenia planu);

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (wg przepi-
sOw obowiazujacych w dniu uchwalenia planu), za wyjatkiem terenow, gdzie mozliwo$¢ lokalizacji takich
przedsiewzie¢ dopuszczono w ustaleniach szczegotowych oraz drog i inwestycji infrastruktury techniczne;;

3) ustalenie, ze ucigzliwos$¢ dziatalnosci prowadzonej w obszarze objetym planem dla terenow gdzie funkcja
ustug wystepuje rownolegle z funkcjg mieszkalna:

a) w postaci lokali wbudowanych w budynki mieszkalne na terenach MN, MW, MW,U, MN,U, MU, nie
moze wykracza¢ poza granice lokalu, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢,

b) dla pozostatych przypadkéw, nie moze wykraczaé poza granice dziatki lub terenu, zgodnie z przepisami
szczegbdlnymi w zakresie dopuszczalnych norm;

4) na calym obszarze opracowania zakazuje sie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -13 - Poz. 4660

a) lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga transportu, poza terenami dopuszczonymi w ustaleniach szcze-
gotowych,

b) lokalizacji ustug, zwigzanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem i unieszkodliwia-
niem odpadow,

c) lokalizacji obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zaréwno w budyn-
kach, jak i poza nimi,

d) hodowli zwierzat gospodarskich,

e) lokalizacji zabudowy bez rownoczesnego rozwigzania probleméw infrastruktury technicznej, zwlaszcza
w zakresie dotyczacym odprowadzania wod opadowych i roztopowych, $ciekdow sanitarnych i zaopatrze-
nia w wodg;

5) nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w ramach obowigzujacego systemu utrzymania porzadku i czy-
stosci w miescie, w szczegdlnosci konieczno$¢ zapewnienia na wlasnej nieruchomosci miejsca gromadze-
nia odpadow statych.

§ 13. Ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem:

1) dla terenéw, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustala
si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinna;

2) dla terenow, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustala
si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszka-
niowg wielorodzinna;

3) dla terenéw, dla ktorych przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa wystepujaca rownolegle z funkcja
ustug, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele miesz-
kaniowo-ustugowe;

4) dla terendéw, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zielen urzadzona, stanowigca park miejski i
bulwary w dolinie rzeki Rakoéwki, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) dla pozostatych terenow nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.
§ 14. Ustala si¢ ochrong istniejacych waloréw przyrodniczych, polegajaca na:

1) wydzieleniu korytarza ekologicznego wzdhiz rzeki Rakowki, utrzymujacego funkcje zieleni urzadzone;,
ktory tworza tereny oznaczone symbolami: A13 ZO, Al14 ZPb, A17 ZPb, B6 ZPb, B12 ZPb, B20 ZPp,U,
bez mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy, z zachowaniem dopuszczen zawartych w ustaleniach
szczegOtowych dla tych terendw;

2) utrzymaniu i ochronie istniejacych obszarow zieleni miejskiej, w szczegdlnosci poprzez:

a) nakaz zachowania i rekultywacji zieleni wysokiej, znajdujacej sie na terenie zabytkowego parku stano-
wigcego otoczenie dworku Olszewskich, w tym wskazanie obiektow objetych prawna ochrong przyrod-
nicza — drzew uznanych za pomniki przyrody rozporzadzeniem Nr 45/87 Wojewody Piotrkowskiego
z 1987 roku, ktéorymi sa dwie lipy drobnolistne o obwodzie pni 280 cm i 350 cm i wigz polny 320 cm,

b) porzadkowanie i wzbogacanie nasadzen wzdhuz ciagow komunikacyjnych, w tym rzgdowych nasadzen
drzew wzdtuz ulic 1IKDL i 1IKDZ,

¢) nakaz rekompensowania niezb¢dnych wycie¢ drzew i krzewow nowymi nasadzeniami,

d) zachowanie i wzbogacanie naturalnych siedlisk w strefach dolinnych dla uzyskania zespotow roslinnych
o wigkszej odpornosci naturalnej, zapewniajacych swobodny przeptyw powietrza;

3) maksymalnym zachowaniu istniejacej zieleni wysokiej i nasyceniu nig nowych terenéw przeznaczonych do
zabudowy oraz obszaréw juz zainwestowanych, ze szczegélnym uwzglednieniem terenow przeznaczonych
pod dziatalnos¢ ustugowg oraz wzdtuz tras o zwigkszonym natezeniu ruchu oznaczonych symbolem 1KDG,
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o ile zielen ta nie bedzie kolidowa¢ z przebiegiem infrastruktury i stwarza¢ zagrozenia dla ruchu pojazdow
w mys$l wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych;

4) pozostate zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegotowymi, w tym ustalenie powierzchni biologicznie
czynnych.

§ 15. 1. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych poprzez:

1) nakaz docelowego wyposazenia terenu w miejskie sieci kanalizacyjne i odprowadzajace wody opadowe
i roztopowe;

2) zakaz zrzutow $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatow §ciekowych;

3) nakaz instalowania urzadzen podczyszczajacych na wylotach kanalizacji odprowadzajacej wody opadowe
i roztopowe;

4) nakaz utwardzania i odwadniania parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniami.

2. W zasiggu obszarow zalewowych ustala si¢ nastgpujace zasady przeciwdziatania niebezpieczenstwu po-
wodzi:

1) obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych;
2) nakaz utrzymywania koryta rzeki w sposob pozwalajacy na utrzymanie droznosci ciekow wodnych;

3) zakaz wprowadzania zabudowy, za wyjatkiem budowli, urzgdzen, stuzacych ochronie przeciwpowodziowej
oraz obiektow budowlanych dopuszczonych ustaleniami planu, pod warunkiem wprowadzenia mozliwych
rozwigzan technicznych ograniczajacych powstawanie szkod w wyniku powodzi;

4) zakaz podpiwniczania obiektéw budowlanych;

5) realizacja mostkow i ktadek oraz przejs¢ sieci infrastruktury technicznej nie moze utrudniaé przeptywu wo-
dy, narusza¢ elementdw obudowy koryta oraz uszkadza¢ wylotéw sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej
wody opadowe i roztopowe;

6) zakaz lokalizacji uje¢ wody;

7) zakaz urzadzania sktadowisk;

8) zakaz zmiany uksztattowania terenu, za wyjatkiem zagospodarowania dopuszczonego ustaleniami planu.
§ 16. Ustala si¢ ochrong powietrza atmosferycznego poprzez:

1) zakaz lokalizacji inwestycji emitujgcych ponadnormatywne zanieczyszczenia pytowe i gazowe;

2) ustalenie docelowego Zrodta zaopatrzenia w ciepto - z miejskiej sieci cieptowniczej lub gazowej;

3) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej lub miejskiej sieci gazowe;j,
do czasu uzyskania takiej mozliwosci dopuszcza si¢ korzystanie z paliw gazowych z lokalnych zrédet,
ptynnych lub energii elektrycznej, jako mediow dla celow grzewczych;

4) dopuszczenie stosowania nieucigzliwych dla srodowiska odnawialnych zrodet ciepta (z wytaczeniem zro-
del, gdzie energia jest wytwarzana z energii wiatru) o mocy do 100 kW.

§ 17. Ustala si¢ ochrong gleby poprzez:

1) ograniczenie urbanizacji przestrzeni zgodnie z zasadami zainwestowania okre$lonymi w przepisach szcze-
gotowych;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych uzyskanych w wyniku prac ziemnych, a spetniajacych standardy
jakosci gleby lub ziemi na terenie ich powstania, poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terenoéw zie-
leni towarzyszacej inwestycjom, dopuszczenie usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami od-
rgbnymi;

3) nakaz rekultywacji gleby lub ziemi w przypadku ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 18. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
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1) ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszaru obj¢tego planem:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w wode,
) odprowadzenie $ciekow,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
€) zaopatrzenie w gaz,
f) zaopatrzenie w ciepto,
0) obstuga w zakresie tgcznosci publicznej;
2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

3) projektowane sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ko-
rytarzy technologicznych, ulic, placéw, ciagébw pieszo-jezdnych lub ciggdw pieszych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi ulic lub
maksymalnie zblizone do granic innych dzialek w przypadku braku mozliwosci technicznych realizacji
ustalenia zawartego w punkcie 3;

5) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;

6) dopuszcza si¢ odtworzenie i modernizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego wzdtuz istniejacych tras;

7) przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejgcych obowigzuje prowadze-
nie ich jako sieci podziemne;

8) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energi¢ elektryczng, od-
prowadzanie §ciekow oraz lokalizacj¢ innych urzadzen technicznych na terenie objetym planem, winny by¢
prowadzone z zastosowaniem przepisoOw odrgbnych;

9) podiaczenia infrastruktury technicznej zaréwno do istniejacych jak i projektowanych sieci - z zastosowa-
niem przepisdOw odrgbnych;

10) dopuszcza si¢ wyposazenie terenéw w sieci innych zbiorowych mediéw infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia innych mediow infrastruktury technicznej o zasiggu obstugi ograniczonym do poszczegdlnych
terenow, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu oraz intereséw osob trzecich.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru obejmujace ideowe przebiegi sieci infrastruktury technicznej
moga podlegac¢ korekcie, uscisleniu i szczegélowemu rozwinieciu w projektach budowlanych; zmiany przebie-
gu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowig odstepstwa od ustalen planu, jezeli nie
naruszaja struktury ustalonych planem rozwigzan przestrzennych.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasilania w wodg:
1) ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowane;j sieci;

2) dla istniejacych wodociagéw magistralnych o $rednicach: @ 500 i @ 400 mm, odlegtos¢ strefy bezpiecznej
zabudowy wynosi 5,0 m;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy (za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej) w odlegto-
sciach mniejszych niz okreslona powyzej;

4) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i sredniowysokiej w strefie ochronnej wodociggu magistralnego;

5) ustalenia, dotyczace zasilania w wod¢ wyznaczonych planem terenéw, znajduja si¢ w ustaleniach szczego-
lowych.

§ 20. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci kanalizacyjne;j,
wg rysunku planu - zatacznik nr 3 do uchwaty;
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2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu oraz two-
rzenia i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych;

3) ustalenia, dotyczace odprowadzania $ciekOw z wyznaczonych planem terenéw, znajduja si¢ w ustaleniach
szczegotowych.

§ 21. Ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej miej-
skiej sieci, wg rysunku planu — zatacznik nr 3 do uchwaty;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
na teren wilasny dziatki;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do odbiornikow, wykorzy-
stujac spadek terenu;

4) ustalenia, dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych z wyznaczonych planem terenow,
znajduja si¢ w ustaleniach szczegotowych.

§ 22. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskie;j;

2) lokalizacja zabudowy z uwzgl¢dnieniem stref kontrolowanych dla gazociagow $redniego i niskiego cisnie-
nia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terenow okre§lone zostaly w ustaleniach
szczegOtowych.

§ 23. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub miejskiej sieci gazowej;

2) dla istniejacych instalacji grzewczych opartych o weglowe no$niki energii i przewidzianych do dalszego
wykorzystania obowigzuje stopniowe zastgpowanie ich gazem z lokalnych zrédel, olejem opalowym, ener-
gia elektryczng 1 docelowo podiaczenie do miejskich sieci cieptowniczych lub gazowych; w budynkach
ustugowych obowigzuje przejscie na paliwa gazowe, ptynne lub energi¢ elektryczng oraz docelowe podia-
czenie do miejskich sieci cieplowniczych lub gazowych;

3) dla nowych instalacji grzewczych obowigzuje zakaz stosowania weglowych nosnikow energii;

4) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej lub miejskiej sieci gazowe;j,
do czasu uzyskania takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ korzystanie z paliw gazowych z lokalnych zrédet,
ptynnych lub energii elektrycznej, jako mediow dla celow grzewczych;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie nieucigzliwych dla srodowiska odnawialnych zrodet ciepta (z wylaczeniem
zrodet, gdzie energia jest wytwarzana z energii wiatru) o mocy do 100 kW;

6) ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto dla wyznaczonych planem terenéw okreslone zostaty w ustale-
niach szczegotowych.

§ 24. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
1) ustala si¢ zorganizowany sposob gromadzenia i odbioru wytwarzanych odpadow;

2) obowigzuje selektywne gromadzenie odpadow w ramach obowigzujgcego systemu utrzymania porzadku i
czysto$ci w miescie w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

3) gromadzenie i usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej — na za-
sadach okreslonych w przepisach szczeg6lnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem (magazynowanie, gromadzenie), transportem,
odzyskiem, unieszkodliwieniem odpadow, w tym ztomu.

§ 25. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) zaopatrzenie obszaru w wyzej wskazane potrzeby elektroenergetyczne odbywac si¢ bedzie z gtéwnych sta-
cji zasilajacych GPZ 110/15 kV ,,Belchatoéw” i ,,Zamos$cie” za pomoca istniejacych i projektowanych kabli
ziemnych miejskiej kablowo-napowietrznej sieci rozdzielczej $redniego napiecia 15 KV;

2) linie elektroenergetyczne 15 kV taczace poszczegdlne istniejace i projektowane stacje 15/0,4 kV oraz linie
elektroenergetyczne niskiego napigcia 0,4/ 0,231 kV z tych stacji do budynkow, dla o§wietlenia terenu i in-
nych potrzeb powinny by¢ wykonywane wytaczenie kablami ziemnymi; kable powinny by¢ uktadane w ob-
rebie linii rozgraniczajacych ulic, drog, korytarzy technologicznych; w przypadku braku takich mozliwosci
dopuszcza si¢ prowadzenie kabli maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi drog (ulic, itp.) lub w
maksymalnym zblizeniu do granic innych dziatek;

3) dla projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV ustala si¢ miejsca lokalizacji na
dziatkach o powierzchni od 30 m? do 110 m? w zaleznosci od typu stacji dostepnych z drég publicznych;

4) dla istniejacych linii napowietrznych 15 kV przeznaczonych do pozostawienia oraz dla tych przeznaczo-
nych do likwidacji, do czasu dokonania tej likwidacji obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 15,0 m
(po 7,5 m od osi linii), w obrgbie ktorego obowiazuje:

a) prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej, remontowej, porzadkowej z zastosowaniem przepi-
sow odrebnych,

b) zakaz sadzenia roslinnosci wysokopiennej pod linig elektroenergetyczng napowietrzna i w odlegtosciach
poziomych mniegjszych niz 10,0 m od osi linii,

¢) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
d) zakaz lokalizowania parkingdw,

e) w indywidualnych przypadkach lokalizacyjnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢é zmniejszenia zasiggu pasa
technologicznego z zastosowaniem przepisow odrgbnych;

5) rozbudowa i modernizacja sieci elektroenergetycznej powinna by¢ prowadzona z zastosowaniem przepisow
odrgbnych;

6) istniejace linie napowietrzne oraz kablowe kolidujace z zabudowg i pasami drogowymi nalezy przebudo-
wac.

§ 26. Ustalenia w zakresie tacznos$ci publicznej: na catym obszarze objetym niniejszym planem, dopuszcza
si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu acznos$ci publicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z
przepisami odrebnymi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;.

§ 27. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy syste-
méw komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne obszaru z uktadem komunikacyjnym zewng¢trznym realizowane beda za po-
srednictwem ulicy Aleja Widkniarzy - ciag drogi wojewddzkiej (fragment bytej drogi krajowej nr 74 w ob-
szarze miasta zastapiony obwodnicg potnocng), przebiegajacej po poétnocnej granicy opracowywanego ob-
szaru, poprzez ulicg¢ Czapliniecka - cigg drogi wojewodzkiej o znaczeniu regionalnym nr 484, przebiegaja-
cej po zachodniej granicy obszaru opracowania oraz poprzez ulice Pabianicka stanowigca kontynuacje dro-
gi wojewodzkiej nr 485 w obszarze miasta i przebiegajacej po wschodniej granicy obszaru opracowania.
Z pozostatym uktadem miasta obszar posiada powigzania komunikacyjne za posrednictwem ulic miejskich
przebiegajacych badz to po granicy opracowania (ulica Rotmistrza Witolda Pileckiego i ulica Tadeusza Ko-
$ciuszki), badz stanowigcych kontynuacje ulic z obszaru opracowania poza jego granicami;

2) ustala si¢ system ulic ogdlnodostepnych obstugujacych obszar planu, w sktad ktorego wchodza ulice (dro-
gi) klasy: gldwna, zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa, okreslone na rysunku planu;

3) plan wyznacza tereny ulic - ,KD” i tereny komunikacji pieszej - ,,KX” z podstawowym przeznaczeniem
pod utrzymanie, rozbudowe i budowe ulic i ciggow pieszych oraz urzadzen zwigzanych z ich obstuga,
oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:

a) KDG - ulice gtéwne ,,G”,
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b) KDZ - ulice zbiorcze ,,2”,

¢) KDL - ulice lokalne ,,L.”,

d) KDD - ulice dojazdowe ,,D”,

e) KDX - ciagi pieszo - jezdne ,,DX”,

f) KX - ciagi piesze ,,X”, dla ktorych szczegdtowe ustalenia okreslono w czgsci dotyczacej szczegdtowych
ustalen dla uktadu komunikacyjnego;

4) plan ustala podziat drog publicznych ze wzgledow funkcjonalnych i technicznych na klasy: ,,G”- glowna,
»Z” - zbiorcza, ,,L” - lokalna, ,,D” - dojazdowa, zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych;
parametry techniczne poszczegdlnych klas ulic powinny spetnia¢ wymogi zawarte w tych przepisach;

5) plan ustala prawo realizacji §ciezek rowerowych, oznaczonych symbolicznie na rysunku planu; dodatkowo
w ramach paséw drogowych oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej i terenach uzytecznosci publicznej,
dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych niewyodrgbnionych na rysunku planu; minimalna szeroko$é¢
$ciezki jednokierunkowej = 1,5 m, dwukierunkowej = 2,0 m;

6) plan ustala na skrzyzowaniach ulic stosowanie naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych o wielkosci w za-
leznosci od klas krzyzujacych si¢ drog — ulic, zgodnie z warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak niz
5m x 5 m; w obrgbie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowiazuje zachowanie pola widocznosci;

7) na terenach, o ktérych mowa w pkt 2 niniejszego paragrafu, w obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy (drogi):

a) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrze-
bami ruchu drogowego, z wytaczeniem istniejacych budynkow, znajdujacych si¢ czesciowo w liniach
rozgraniczajacych ulic, ktérych rozbudowe dopuszczono w ustaleniach szczegdtowych,

b) dopuszcza sie:
- lokalizacje zieleni,

- urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu, a w szczegoélnosci: przystankow komunikacji
zbiorowej, zatok postojowych (o ile szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest wystarczajaca do roz-
planowania wszystkich elementéw przekroju poprzecznego zaktadanej klasy ulicy), urzadzen zwigza-
nych z utrzymaniem i eksploatacja tras, urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem nienaru-
szania wymagan okre$lonych w odrebnych przepisach dotyczacych drog publicznych;

8) plan ustala, iz wszystkie tereny komunikacji wyszczegdlnione w pkt 3 niniejszego paragrafu, zar6wno w
zakresie utrzymania, rozbudowy czy realizacji stanowia inwestycje celu publicznego;

9) plan ustala dostepnos¢ komunikacyjng z drog publicznych:

a) bezposrednio poprzez zjazdy do dzialek lub terenow, z zastosowaniem przepisoOw szczegdlnych,

b) z wykorzystaniem istniejacych stuzebnosci gruntowych,

C) poprzez dojazdy, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych dla wyznaczonych planem terendw;
10) ustala sig¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendéw w miejsca postojowe dla samochodow:

a) W terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng - minimum 1 stanowisko na
1 mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, dla jednego budynku - mini-
mum 1 stanowisko, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

c) dla obiektow gastronomii - minimum 1,5 stanowiska na 10 miejsca konsumpcyjnych,
d) dla obiektow hotelowych - minimum 0,5 stanowiska na 1 pokdj noclegowy,

e) dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej - minimum 2 stanowiska na kazde 100 m? po-
wierzchni uzytkowej,

f) dla obiektow ustugowych i handlowych - minimum 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
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g) dla pozostalych obiektéw uzytecznosci publicznej - minimum 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzyt-
kowej,

h) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdow wyznacza si¢ stanowiska postojowe dla pojazdow zao-
patrzonych w kartg parkingowa, z zastosowaniem przepisow odrgbnych;

11) dla terenow: A15ZP-U, B15MU,KS, B16U,KS oraz w przypadku gdy istniejaca zabudowa na danej dziat-
ce budowlanej uniemozliwia realizacj¢ ustalen pkt 10, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na in-
nych terenach.

Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 28. 1. Plan ustala dla poszczegoélnych ulic, oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu nastepu-
jace docelowe parametry funkcjonalno-techniczne:

Symbol Szeroko$¢ ulicy (drogi) | Liczba jezdni/
drogi Nazwa drogi, ulicy /charakterystyka | Klasa drogi, w liniach ilo§¢ pasow
(ulicy) przebiegu, odcinka/ rodzaj dziatania ulicy rozgraniczajacych ruchu - min.
na planie [m] szer. jezdni [m]
1 2 3 4 5
1KDG istniejgca ulica Al. Widkniarzy, G zmienna 1/2-7,0
fragment bylej drogi krajowej nr 74 8,0-27,0
biegnacej przez miasto, zastapiony Z poszerzeniem
obwodnicg potnocna - obecnie droga w rejonie skrzyzowan
wojewddzka, fragment projektowa- do 58,0,
nej wewnatrzmiejskiej obwodnicy zgodnie z rys. planu
na odcinku od ulicy Pabianickiej do
ulicy Czaplinieckiej (odcinek w
granicach opracowania) /
adaptacja przebiegu
1KDG -R1 | projektowana ulica gtéwna - rezerwa G dla terenu 212-7,0
1KDG - R2 | pod poszerzenie Al. Wtdkniarzy 1KDG - R1-
(stanowigcej fragment wewnatrz- zmienna
miejskiej obwodnicy) / realizacja 1,5-44,0,
docelowych rozwigzan i parametrow zgodnie z rys. planu,
obwodnicy wewnatrzmiejskiej, na a dlaterenu
odcinku od ulicy Pabianickiej do 1KDG - R2 - zmienna
ulicy Czaplinieckiej; 19,0 - 23,0,
adaptacja czasowa zabudowy usytu- zgodnie z rys. planu
owanej catkowicie w liniach rozgra-
niczajacych terenow: 1KDG - R1 i
1KDG - R2,
adaptacja czasowa zabudowy usytu-
owanej czesciowo w liniach rozgra-
niczajacych terenow: 1KDG - R1 i
1KDG oraz 1KDG - R2i 2KDG, a
takze A29 MN,U i 1KDG - R2;
ustala si¢ utrzymanie istniejacego
zagospodarowania do czasu realiza-
cji przeznaczenia docelowego
2KDG istn. ulica Pabianicka nr 485 (odci- G 8,0 1/2-7,0
nek w granicach opracowania) / poszerzeniem w rejonie
adaptacja przebiegu skrzyzowan do 13,6
1KDG/Z | istniejgca ulica Czapliniecka — frag- | po zrealizo- zmienna 1/2-7,0
ment drogi wojewddzkiej nr 484 waniu ob- 7,0-12,0
relacji Buczek — Belchatow — Ka- wodnicy poszerzeniem w rejonie
miensk na odcinku od Al. Wioknia- wschodniej skrzyzowan do 32,0
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rzy do ulicy Lipowej (odcinek w miasta w
granicach opracowania)/ adaptacja ciggu drogi
przebiegu i utrzymanie ulicy w pa- 484, doce-
rametrach istniejgcych klasy G; lowa klasa
dla zabudowy, znajdujacej si¢ cze- tego frag-
sciowo w liniach rozgraniczajacych | mentu ulicy
ulicy, dopuszcza si¢: nadbudowg, -Z,
przebudowe rozbudowe, w linii
mniejszej niz przewiduja to odrebne
przepisy dotyczace drog publicz-
nych, pod warunkiem nienaruszania
wymagan tych przepisow
1KDZ istniejgca ulica Rotmistrza Witolda V4 zmienna 1/2-7,0
Pileckiego (odcinek w granicach 10,0-12,0
opracowania) / adaptacja przebiegu i Z poszerzeniem w rejo-
utrzymanie ulicy nie skrzyzowan do
28,0,
2KDZ istniejaca ulica Mielczarskiego z zmienna adaptacja istn.
/adaptacja przebiegu i utrzymanie 19,0 - 34,0, poszerze- szerokosci
ulicy niem w rejonie skrzy- jezdni
zowan do 65,0,
1KDL istniejaca ulica Kosciuszki (odcinek L zmienna adaptacja istn.
w granicach opracowania) / adapta- 9,0-22,0 szerokosci
cja przebiegu i utrzymanie ulicy; Z poszerzeniem w rejo- jezdni
adaptacja czasowa zabudowy usytu- nie skrzyzowan do 22,0
owanej calkowicie w liniach rozgra-
niczajacych ulicy;
2KDL istniejaca ulica Pabianicka na odcin- L zmienna adaptacja istn.
ku od Alei Wtokniarzy do ul. Miel- 6,0-7,0 szerokos$ci
czarskiego (odcinek w granicach Z poszerzeniem w rejo- jezdni
opracowania) / adaptacja przebiegu i nie skrzyzowan do 39,0
utrzymanie ulicy
3KDL istniejaca ulica Mickiewicza L 11,0 1/2-6,0
/adaptacja przebiegu i utrzymanie Z poszerzeniem w rejo-
ulicy nie skrzyzowan do 33,0
1KDD istniejaca ulica Kaczkowskiego na D zmienna adaptacja istn.
odc. od ul. A. Mickiewicza do ul. S. 10,0-12,0 szerokos$ci
Batorego/ adaptacja przebiegu i Z poszerzeniem w rejo- jezdni
utrzymanie ulicy nie skrzyzowan do 19,5
2KDD istniejaca ulica M. Kopernika/ adap- D 12,0 1/2-6,0
tacja przebiegu i utrzymanie ulicy Z poszerzeniem w rejo-
nie skrzyzowan do 36,0
3KDD istniejaca ulica J. Matejki/ adaptacja D 12,0 1/2-6,0
przebiegu i utrzymanie ulicy Z poszerzeniem w rejo-
nie skrzyzowan do 20,0
4KDD istniejaca przebiegu ulica S. Batore- D 11,0 1/2 - 6,0
go/ adaptacja przebiegu i utrzyma- Z poszerzeniem w rejo-
nie ulicy nie skrzyzowan do 19,0
5KDD projektowana ulica dojazdowa od- D zmienna 1/2-6,0
chodzaca od ulicy Pabianickiej az do 8,0-20,0

potaczenia z ulicag Mielczarskiego o
przebiegu zgodnie z rys. planu, z
fragmentaryczng adaptacjg istniejg-
cego przebiegu/ realizacja ulicy

Z poszerzeniem w rejo-
nie skrzyzowan do 18,0
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6KDD istniejaca ulica Lakowa / adaptacja zmienna 1/2-5,0
przebiegu i rozbudowa ulicy wraz z 8,0-12,0
realizacjg placu do zawracania po- Z poszerzeniem w rejo-
jazdow o wielkosci 13,0 m x 13,5 m nie skrzyzowan do 22,0
adaptacja czasowa zabudowy usytu-
owanej czesciowo w liniach rozgra-
niczajgcych terenu
7KDD projektowana ulica dojazdowa od- zmienna 1/2-5,0
chodzaca od ulicy Mielczarskiego o 10,0 -13,0

przebiegu rozgalezionym, zgodnie z
rys. planu /realizacja ulicy wraz z
placem do zawracania pojazdow o
wymiarach 15,0 m x 16,0 m

Z poszerzeniem na za-
kretach i w rejonie
skrzyzowan do 21,0

2. Plan ustala dla ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu, nastepuja-
ce docelowe parametry funkcjonalno-techniczne:

symbol

charakterystyka
przebiegu

szerokos¢ w li-
niach rozgranicza-

jacych (m)

mozliwos¢ realizacji:

zakaz:

1KDX

Kaczkowskiego) na
odcinku od 3KDL do
4KDD /adaptacja prze-
biegu

istniejacy ciag pieszo- zmienna
jezdny (fragment ulicy 6,0-19,0

2KDX

ulicy 3KDL / adaptacja
przebiegu

istniejacy ciag pieszo- zmienna
jezdny odchodzacy od 6,0-17,0

3KDX

projektowany ciag pie- 6,0
sz0 — jezdny odcho-
dzacy od ul. 2KDZ
wraz z placem manew-
rowym na jego zakon-
czeniu o wymiarach 14
mx15m

4KDX

cy od ul. 2KDL wraz z
placem do zawracania

pojazdow o wymiarach
15mx 15 m

projektowany ciag pie- zmienna
$z0 — jezdny odchodza- 10,0-23,0

SKDX

projektowany ciag pie- 8,0
5z0 — jezdny odchodza-
cy od ul. 6KDD

6KDX

ul. 2KDZ / adaptacja
przebiegu

istniejacy ciag pieszo— zmienna
jezdny odchodzacy od 6,0-10,0

7KDX

ul. 2KDZ / adaptacja
przebiegu

istniejacy ciag pieszo— zmienna
jezdny odchodzacy od 4,5-240

8KDX

projektowany ciag pie- zmienna

- dojazdéw do dziatek bu-
dowlanych,

- sieci infrastruktury tech-
nicznej, jedynie jako sieci
podziemne

(z wylaczeniem oswietle-
nia),

- zieleni urzadzonej

- lokalizacji
wszelkiej zabu-
dowy
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Sz0 — jezdny odchodza- 7,0-8,0
cy od ul. 1IKDL

9KDX projektowany ciag pie- 7,0
$z0 — jezdny odchodza-
cy od ul. 1IKDL

3. Plan ustala dla poszczegodlnych ciggdw pieszych, oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu,
nastepujace docelowe parametry funkcjonalno-techniczne:

. szeroko$¢ w liniach Mozliwos¢ )
symbol charakterystyka przebiegu S S zakaz:
rozgraniczajacych (m) realizacji:
1KX | istniejacy ciag pieszy prowa- zmienna - ciggow pieszych, | - lokalizacji
dzacy od ciagu pieszo- 4,0-55 - sieci infrastruktury | wszelkiej zabu-
jezdnego 1KDX do ulicy technicznej, jedynie | dowy
1KDG/Z / adaptacja jako sieci podziem-
przebiegu ne (z wylagczeniem
2KX projektowany ciag pieszy zmienna o$wietlenia),
prowadzacy od ciggu pieszo- 6,0-7,0 - zieleni urzadzone;j
jezdnego 3KDX do ulicy - dopuszcza si¢ w
1KDG / realizacja nich wyjatkowe
3KX | projektowany cigg pieszy 55 dojazdy do poje-
prowadzacy od terenu par- dynczych nieru-
kingu B26 KS do terenu B15 chomosci jako ruch
MU,KS / realizacja docelowy i dostaw-
4KX istniejacy ciag pieszy prowa- zmienna Czy
dzacy od ulicy 1IKDL do 3,0-8,0
terenu B12 ZPb / adaptacja
przebiegu
5KX istniejacy ciag pieszy prowa- 4,0
dzacy od ulicy 1KDL / adap-
tacja przebiegu
Rozdzial 4

Ustalenia szczegélowe dla terenu ,,A”
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Al MN,U, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustug publicznych i ko-
mercyjnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) niezbedne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,

b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen urzadzona, altany;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) warunki dla obiektow istniejacych:
- zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,

- dla istniejgcych budynkow wykraczajacych poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy, znajdujacych si¢
czeSciowo w pasie drogowym (1KDG/Z), dopuszcza si¢: nadbudowe, przebudowe, rozbudowe w linii
mniejszej niz przewiduja to odrebne przepisy dotyczace drog publicznych, pod warunkiem nienarusza-
nia wymagan tych przepisow,

b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu, z uwzglgdnieniem
dopuszczen w niniejszym paragrafie,

¢) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w granicach dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,
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d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 60%,

) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,1, max. 1,2,

g) wysoko$¢ zabudowy - max. 10,0 m, w tym dla altan - max. 3,5 m do najwyzszego punktu dachu,
h) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dach
jednospadowy,

- katy nachylenia dachow do 40°;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wy-
faczeniem dziatek martwych przyrodniczo;

5) zasady i1 warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy 1KDG/Z,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicy 1IKDG/Z,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 1IKDG/Z,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 1KDG/Z,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 1KDG/Z,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy 1IKDG/Z.

§ 30. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: A2 MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, w tym stacja
transformatorowo-rozdzielcza, a takze zielen urzadzona, altany;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) warunki dla obiektow istniejaCych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,
b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowa-
niem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - w uktadzie szeregowym i blizniaczym,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym - max. 35%,
- dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym - max. 45%,
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - max. 50%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym - min. 0,15 max. 1,2,
- dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym - min. 0,3, max. 1,3,
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - min. 0,2, max. 0,5,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej - max. 11,5 m do najwyzszego punktu dachu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego —24 - Poz. 4660

- dla zabudowy garazowej, gospodarczej usytuowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej w uktadzie
blizniaczym — max. 4,5 m i dla altan - max. 3,5 m do najwyzszego punktu dachu,

- dla zabudowy garazowej, gospodarczej usytuowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej w uktadzie
szeregowym i dla altan — max. 3,0 m do najwyzszego punktu dachu,

- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - max. 5,0 m do najwyzszego punktu obiektu,
h) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dach
jednospadowy,

- katy nachylenia dachow do 40°, z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachow dla poszcze-
g6lnych rodzajow zabudowy,

i) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie sasiednich dziatek powigzanych ze soba funkcjonalnie bez ko-
niecznosci ich scalania;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 20%,
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - 5%,
b) powyzsze wskazniki nie dotyczg dziatek martwych przyrodniczo;
5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy 1KDD oraz w terenie 1KDX,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicy 1KDD oraz w terenie 1KDX,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 1KDD oraz w terenie 1KDX,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 1KDD, w terenie 1KDX oraz w przedmiotowym terenie,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 1KDD oraz w terenie 1KDX,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDD oraz poprzez teren 1KDX.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A3 MN, A5 MN, A6 MN, A7 MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen
urzadzona, altany;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) warunki dla obiektow istniejacych:
- zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,

- dla istniejgcej zabudowy usytuowanej poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza
sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, dobudowe w uksztaltowanych liniach zabudowy,

b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu, z uwzglednieniem
dopuszczen w niniejszym paragrafie,

¢) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicach dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowa-
niem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca i w uktadzie blizniaczym,

e) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
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- dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym - max. 45%,
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - max. 30%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym - min. 0,5, max. 1,2,
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - min. 0,1, max. 0,9,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej - max. 11,5 m do najwyzszego punktu dachu,

- dla zabudowy garazowej, gospodarczej - max. do 4,5 m i dla altan — max. 3,5 m do najwyzszego punktu
dachu,

h) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dach
jednospadowy,

- katy nachylenia dachow - do 40°, z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachow dla zabudo-
wy w uktadzie blizniaczym, a dla zabudowy wolnostojacej na terenie A7 MN do 45°,

i) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie sgsiednich dziatek powigzanych ze sobg funkcjonalnie bez ko-
niecznosci ich scalania;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%, z wy-
laczeniem dziatek martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
A3 MN:

a) za opatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 1KDD, 2KDD, 3KDL,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 1KDD, 2KDD, 3KDL,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 1KDD, 2KDD, 3KDL,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDD, 2KDD, 3KDL,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w przedmiotowym terenie,
0) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDD, 2KDD, 3KDL;

6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
A5 MN:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 3KDL,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 3KDL,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 3KDL,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 3KDL,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w przedmiotowym terenie,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDD, 3KDD, 3KDL;

7) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
A6 MN:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 1IKDD, 3KDD, 4KDD, 3KDL,
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b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 1KDD, 3KDD, 4KDD, 3KDL,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 1IKDD, 3KDD, 4KDD, 3KDL,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDD, 3KDD, 4KDD, 3KDL,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w przedmiotowym terenie,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1IKDD, 3KDD, 4KDD, 3KDL;

8) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
A7 MN:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 1KDD, 4KDD, 3KDL oraz w terenie 1KDX,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 1IKDD, 4KDD, 3KDL oraz w terenie 1KDX,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 1KDD, 4KDD, 3KDL oraz w terenie
1KDX,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejg-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDD, 4KDD, 3KDL oraz w terenie 1KDX,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w przedmiotowym terenie,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 4KDD, 3KDL oraz poprzez teren 1KDX.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A4 MN,U, A8 MN,U, A10 MN,U, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustug publicznych i ko-
mercyjnych;

2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) niezbedne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,

b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen urzadzona, altany;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) warunki dla obiektow istniejgcych:
- zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,

- dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy, znajdujacych sig
czesciowo w pasie drogowym (1KDG/Z), dopuszcza si¢: nadbudowe, przebudowe, rozbudowe w linii
mniejszej niz przewiduja to odrebne przepisy dotyczace drog publicznych, pod warunkiem nienarusza-
nia wymagan tych przepisow,

b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu, z uwzglgdnieniem
dopuszczen w niniejszym paragrafie,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicach dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,
d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca i w uktadzie blizniaczym,
e) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:

- dla terenu A4 MN,U - max. 30%,

- dla terenu ABMN,U - max. 60%,

- dla terenu A10 MN,U - max. 60%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -27- Poz. 4660

) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- dla terenu A4 MN,U - min. 0,3, max. 0,9,

- dla terenu A8 MN,U - min. 0,2, max. 1,5,

- dla terenu A10 MN,U - min. 0,3, max. 1,5,
g) wysoko$¢ zabudowy - max. 11,5 m, w tym dla altan - max. 3,5 m do najwyzszego punktu dachu,
h) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dach
jednospadowy,

- katy nachylenia dachow do 40°,

i) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie sasiednich dziatek powigzanych ze soba funkcjonalnie bez ko-
niecznosci ich scalania;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) dla obszarow zalewowych obowigzujg ustalenia dotyczace zasad przeciwdziatania niebezpieczenstwu
powodzi, zawarte w § 15 ust. 2, rozdziat 2,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%, z wylaczeniem dziatek martwych przyrodni-
Cz0;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
A4 MN,U:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 1KDD, 3KDD,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 1KDD, 3KDD,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 1KDD, 3KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDD, 3KDD,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w przedmiotowym terenie,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDD, 3KDD;

6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
A8 MN,U:

a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu w ulicach: 3KDL, 2KDZ, 1KDG/Z, a takze w terenach 1KDX,
2KDX,

b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 3KDL, 2KDZ, 1KDG/Z, a takze w terenach 1KDX, 2KDX,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 3KDL, 2KDZ, 1KDG/Z, a takze w te-
renach 1KDX, 2KDX,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 3KDL, 2KDZ, 1KDG/Z, a takze w terenach 1IKDX, 2KDX,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 2KDZ, 1KDG/Z oraz w przedmiotowym terenie,
0) obstuga komunikacyjna z ulic: 3KDL, 2KDZ, 1KDG/Z, a takze poprzez tereny 1KDX, 2KDX;

7) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
A10 MN,U:

a) zaopatrzenie w wode z wodociaggu w ulicy 3KDL,
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b) odprowadzenie Sciekow do sieci w ulicy 3KDL,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 3KDL,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 3KDL,

) zaopatrzenie w ciepto z sieci w przedmiotowym terenie,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy 3KDL.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A9 U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych i komercyjnych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) funkcja mieszkaniowa zwigzana z obstuga przeznaczenia podstawowego, dla wiasciciela badZz osoby
nadzorujacej, realizowana w formie lokalu mieszkalnego, wbudowanego w bryte budynku ustugowego,

b) niezb¢dne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,

c) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen urzadzona;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) warunki dla obiektow istniejacych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,

b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicach dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowa-
niem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - w formie kompleksu budynkow,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 100%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,5, max. 6,0
g) wysoko$¢ zabudowy - max. 13,0 m do najwyzszego punktu dachu,
h) geometria dachu:
- dachy dowolne,
- katy nachylenia dachow do 35°,

i) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie sasiednich dziatek powigzanych ze sobg funkcjonalnie bez ko-
niecznosci ich scalania;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5%, z wyta-
czeniem dziatek martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 3KDL, 2KDZ oraz w terenie 2KDX,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 3KDL, 2KDZ oraz w terenie 2KDX,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 3KDL, 2KDZ oraz w terenie 2KDX,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 3KDL, 2KDZ oraz w terenie 2KDX,
) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 3KDL, 2KDZ oraz w terenie ASMN, U,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 3KDL, 2KDZ oraz poprzez teren 2KDX.
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§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A11 MN, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen
urzadzona, altany;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) warunki dla obiektow istniejacych:
- zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,

- dla istniejacej zabudowy usytuowanej poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza
si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, dobudowe w uksztattowanych liniach zabudowy,

b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu, z uwzglednieniem
dopuszczen w niniejszym paragrafie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicach dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowa-
niem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 50%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,1, max. 1,2,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej - max. 11,5 m do najwyzszego punktu dachu,

- dla zabudowy garazowej, gospodarczej - max. 4,5 m i dla altan — max. 3,5 m do najwyzszego punktu
dachu,

h) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki do-
puszcza si¢ dach jednospadowy,

- katy nachylenia dachow do 40°,

i) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie sasiednich dziatek powigzanych ze soba funkcjonalnie bez ko-
niecznosci ich scalania;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) dla obszaréw zalewowych, obowigzujg ustalenia, dotyczace zasad przeciwdziatania niebezpieczenstwu
powodzi zawarte w § 15 ust. 2, rozdziat 2,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%, z wytaczeniem dziatek martwych przyrodniczo;
5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy 3KDL,

b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicy 3KDL,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 3KDL,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 3KDL,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w terenach: A14ZPb i A15ZP-U oraz w przedmiotowym terenie,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 3KDL.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A12 U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych i komercyjnych;
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2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) funkcja mieszkaniowa zwigzana z obstuga przeznaczenia podstawowego, dla wlasciciela badz osoby
nadzorujacej, realizowana w formie lokalu mieszkalnego, wbudowanego w bryte budynku ustugowego,

b) niezbedne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,

c) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen urzadzona;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) warunki dla obiektow istniejacych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,

b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowa-
niem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - w formie kompleksu budynkow,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 100%,
) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,7, max. 2,0,

g) wysoko$¢ zabudowy - max.11,0 m do najwyzszego punktu dachu,

h) geometria dachu - dachy ptaskie, dwuspadowe symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy
dzialki dach jednospadowy, katy nachylenia dachow do 35°,

i) w ramach tymczasowego zagospodarowania przedmiotowego terenu, utrzymuje si¢ obshuge komunika-
cyjna z ulicy 3KDL dla dziatek o nr 675, 676/1, 676/2, 676/3, 676/4, obreb 9, znajdujacych si¢ w terenie
oznaczonym symbolem A13 ZO, do czasu realizacji ciagu pieszo-jezdnego 3KDX;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 1%, z wyla-
czeniem dziatek martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 3KDL, 2KDZ,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 3KDL, 2KDZ,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 3KDL, 2KDZ,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 3KDL, 2KDZ,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 3KDL, 2KDZ oraz w terenach A15ZP-U i AL1IMN,
0) obstuga komunikacyjna z ulic: 3KDL, 2KDZ.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A13 ZO, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona - ogrody;
2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, oczka wodne, altany;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) warunki dla istniejgcej zabudowy - dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, z wykluczeniem jej rozbudowy, odbudowy i nadbudowy, dopuszcza si¢ jedynie biezacg
konserwacje i remonty,

b) zakaz lokalizacji:
- nowej zabudowy, z uwzglednieniem dopuszczen niniejszego paragrafu,

- miejsc parkingowych,
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) wysokos¢ altan — max. 3,5 m do najwyzszego punktu dachu, katy nachylenia dachow do 35°,

d) w ramach tymczasowego zagospodarowania, utrzymuje si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy 3KDL dla
dzialek o nr 675, 676/1, 676/2, 676/3, 676/4, obreb 9, znajdujacych si¢ w przedmiotowym terenie, do
czasu realizacji terenu ciggu pieszo-jezdnego 3KDX,

e) w zasiegu strefy ochronnej od wodociggu magistralnego obowigzuja ustalenia § 19 pkt 2-4, rozdziat 2,

f) w zasiggu strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN obowigzuja ustalenia § 25
pkt 4, rozdziat 2;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) dla obszarow zalewowych obowigzujg ustalenia dotyczace zasad przeciwdziatania niebezpieczenstwu
powodzi, zawarte w § 15 ust. 2, rozdziat 2,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%;
5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo do rzeki Rakowki,

b) obstuga komunikacyjna z ulicy 3KDL poprzez tereny wiasnych dziatek usytuowanych w terenie All
MN oraz poprzez teren 3KDX.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Al4 ZPb, A17 ZPb, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona - bulwar w dolinie rzeki Rakowki;
2) przeznaczenie uzupetniajace: sport i rekreacja, Sciezki piesze i rowerowe, infrastruktura techniczna, altany;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) w zakresie przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 2, rozdziat 2,
b) warunki dla obiektow istniejacych - likwidacja istniejgcej zabudowy gospodarczej na dziatce nr 669, obr. 9,
c) zakaz lokalizaciji:
- zabudowy, z uwzglednieniem dopuszczen niniejszego paragrafu,
- miejsc postojowych,

d) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci korytarza ekologicznego doliny rzeki Rakowki, o ktorym mowa w
§ 14 pkt 1, poprzez nasadzenia zielenig niska i wysoka, utrzymanie swobodnego dostgpu, powigzanie
przestrzenne z przylegltymi terenami ustug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz bulwarow,
znajdujacych si¢ po przeciwnej stronie rzeki, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

e) ustala si¢ w ramach realizacji przeznaczenia uzupetniajacego lokalizacje terenowych urzadzen sporto-
wych i rekreacyjnych, a takze sezonowych obiektéw wystawienniczych,

f) dopuszcza si¢ taczenie funkcji rekreacyjnej z dziataniami na rzecz zagospodarowania wod opadowych,
g) wysoko$¢ altan — max. 4,5 m do najwyzszego punktu dachu, katy nachylenia dachow do 35°,

h) w ramach tymczasowego zagospodarowania przedmiotowego terenu, utrzymuje si¢ obstuge komunika-
cyjng z ulicy 3KDL dla dziatek o nr 675, 676/1, 676/2, 676/3, 676/4, obreb 9, znajdujacych si¢ w terenie
oznaczonym symbolem A13 ZO, do czasu realizacji ciggu pieszo-jezdnego 3KDX,

i) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie sasiednich dziatek powiazanych ze soba funkcjonalnie bez ko-
nieczno$ci ich scalania,

j) w zasiegu strefy ochronnej od wodociagu magistralnego obowigzuja ustalenia § 19 pkt 2-4, rozdziat 2,

K) w zasiegu strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN obowiazuja ustalenia § 25
pkt 4, rozdziat 2;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
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a) dla obszaréw zalewowych obowiazujg ustalenia dotyczace zasad przeciwdziatania niebezpieczenstwu
powodzi, zawarte w § 15 ust. 2, rozdziat 2,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu oznaczonego symbolem A14 ZPb - 70%,
- dla terenu oznaczonego symbolem A17 ZPb - 60%;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
Al4 ZPb:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo do rzeki Rakowki,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) obstuga komunikacyjna z ulicy 2KDZ i poprzez teren 3KDX;

6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
Al7 ZPb:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo do rzeki Rakowki,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDG oraz SKDD poprzez teren osiedla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej A22 MW, a takze poprzez teren 4KDX.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A15 ZP-U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych i komercyjnych w zieleni;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna, altany;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicach dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowa-
niem linii zabudowy,

c) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,

d) nakaz powigzania przestrzennego z terenem bulwaréw w dolinie rzeki Rakowki,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 30%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,05, max. 0,6,

g) wysoko$¢ zabudowy - max. 9,0 m (nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne), w tym altan - max. 4,5 m,
do najwyzszego punktu dachu,

h) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dach

jednospadowy,
- katy nachylenia dachow do 35°,
i) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

j) w ramach tymczasowego zagospodarowania przedmiotowego terenu, utrzymuje sie obstuge komunika-
cyjng z ulicy 3KDL dla dziatek o nr 675, 676/1, 676/2, 676/3, 676/4, obreb 9, znajdujacych si¢ w terenie
oznaczonym symbolem A13 ZO, do czasu realizacji ciaggu pieszo-jezdnego 3KDX,

K) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie sgsiednich dziatek powigzanych ze soba funkcjonalnie bez
konieczno$ci ich scalania,
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1) w zasiegu strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN obowigzujg ustalenia § 25
pkt 4, rozdziat 2, do czasu jej likwidacji;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) dla obszaréw zalewowych obowigzujg ustalenia dotyczace zasad przeciwdziatania niebezpieczenstwu
powodzi, zawarte w § 15 ust. 2, rozdziat 2,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu w ulicy 2KDZ,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicy 2KDZ,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 2KDZ lub powierzchniowo do rzeki Ra-
kowki,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,
e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 2KDZ,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 2KDZ,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 2KDZ.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A16 WS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz wznoszenia i rozbudowy obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ realizacje mostkow i kladek, urzadzen odprowadzajacych wody opadowe i roztopowe,
przej$c sieci infrastruktury technicznej,

C) realizacja mostkow i ktadek oraz przej$¢ sieci infrastruktury technicznej nie moze utrudniaé przeptywu
wody, narusza¢ elementéw obudowy koryta oraz uszkadza¢ wylotdéw sieci kanalizacyjnej odprowadzaja-
cej wody opadowe i roztopowe,

d) zakaz realizacji nasadzen utrudniajacych przeptyw wod.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A18 U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych i komercyjnych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) niezbedne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,

b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen urzadzona;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) warunki dla obiektow istniejgcych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,
b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicach dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,
d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 60%,
) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,7, max. 1,5,

g) wysoko$¢ zabudowy - max. 11,0 m do najwyzszego punktu dachu,
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h) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dach
jednospadowy,

- katy nachylenia dachow do 35°,
i) w zasiegu strefy ochronnej od wodociggu magistralnego obowigzuja ustalenia § 19 pkt 2-4, rozdziat 2;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wy-
Taczeniem dziatek martwych przyrodniczo;

5) zasady i1 warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicy 2KDZ,

b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicy 2KDZ,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 2KDZ lub powierzchniowo do rzeki Ra-
kowki,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 2KDZ,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 2KDZ,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy 2KDZ.

§ 41. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A19 U, A20 U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych i komercyjnych, w tym ustugi zwigzane z obstu-
ga transportu,

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) niezbedne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,

b) dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen urzadzona;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) warunki dla obiektow istniejacych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,
b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w granicach dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,
d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 70%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,03, max. do 2,3,
g) wysoko$¢ zabudowy - max. 16,0 m do najwyzszego punktu dachu,
h) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki do-
puszcza si¢ dach jednospadowy,

- katy nachylenia dachow do 40°,
i) w zasiegu strefy ochronnej od wodociggu magistralnego obowigzujg ustalenia § 19 pkt 2-4, rozdziat 2;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o
ktoérych mowa w pkt 1 niniejszego paragrafu, dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, pod
warunkiem zastosowania $rodkow wykluczajacych lub ograniczajacych mozliwo$¢ wystapienia nega-
tywnych ich oddzialywan oraz zachowania ustalen zawartych w § 12,

b) dla obszaréw zalewowych obowigzujg ustalenia dotyczace zasad przeciwdziatania niebezpieczenstwu
powodzi, zawarte w § 15 ust. 2, rozdziat 2,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wylaczeniem dziatek martwych przyrodni-
Cz0;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
Al9 U:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 2KDL, 1KDG oraz w terenie 4KDX,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 2KDL, 1KDG oraz w terenie 4KDX,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 2KDL, 1KDG oraz w terenie 4KDX,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejg-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2KDL, 1KDG oraz w terenie 4KDX,
) zaopatrzenie w ciepto z sieci w terenie 4KDX oraz w terenach przylegtych,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDL, 1KDG oraz poprzez teren 4KDX;

6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
A20 U:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy 2KDL oraz w terenie 4KDX,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicy 2KDL oraz w terenie 4KDX,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 2KDL oraz w terenie 4KDX,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 2KDL oraz w terenie 4KDX,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 2KDL oraz w terenie 4KDX,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 2KDL oraz poprzez teren 4KDX.
§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem A21 MU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,
b) zabudowa ustug publicznych i ustug komercyjnych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) niezbedne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,

b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen urzgdzona;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wskazuje si¢ teren o przeznaczeniu okre§lonym w niniejszym paragrafie jako teren o charakterze zabu-
dowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepiséw szczegolnych,

b) warunki dla obiektow istniejacych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,

¢) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
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d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicach dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,
e) forma zabudowy - w formie kompleksu budynkow,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 70%,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,5, max. 2,8,

h) wysoko$¢ zabudowy - max. 13,5 m do najwyzszego punktu dachu,

i) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dach
jednospadowy,

- katy nachylenia dachow do 40°,

J) dopuszcza sie¢ wspdlne zagospodarowanie sgsiednich dzialek powigzanych ze sobg funkcjonalnie bez ko-
niecznosci ich scalania;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5%, z wyta-
czeniem dziatek zabudowanych lub martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 5SKDD, 2KDL,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 5KDD, 2KDL,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 5KDD, 2KDL,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 5KDD, 2KDL,

) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 5KDD,

g) obstuga komunikacyjna z ulic: 5KDD, 2KDL.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem A22 MW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) ustugi publiczne i komercyjne - realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne, z dopuszczeniem
do 30% powierzchni uzytkowej tych budynkow,

b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, w tym stacja transformatorowo-roz-
dzielcza, a takze zielen urzadzona i place zabaw;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) warunki dla obiektow istniejacych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,
b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

c) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicach dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowa-
niem linii zabudowy,

d) realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zharmonizowanej pod katem materiatow wykoncze-
niowych, kolorystyki elewacji oraz ksztattu dachu, celem tworzenia jednorodnych zespolow zabudowy w
ramach osiedla,

e) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,
) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - max. 100%,

- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - max. 50%,
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g) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 0,6, max. 5,0,
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - min. 0,2, max. 0,5,
h) wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - max. 17,0 m do najwyzszego punktu dachu,
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - max. 5,0 m do najwyzszego punktu obiektu,
i) geometria dachu - dachy ptaskie,
j) nakaz powigzania przestrzennego z bulwarami w dolinie rzeki Rakowki,

K) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie sasiednich dzialek powigzanych ze sobg funkcjonalnie bez
koniecznosci ich scalania,

1) w zasiggu strefy ochronnej od wodociggu magistralnego obowigzuja ustalenia § 19 pkt 2-4, rozdziat 2;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) dla obszarow zalewowych obowigzujg ustalenia dotyczace zasad przeciwdziatania niebezpieczenstwu
powodzi, zawarte w § 15 ust. 2, rozdziat 2,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%,
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - 5%,
) powyzsze wskazniki nie dotyczg dziatek martwych przyrodniczo;
5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy 5KDD oraz w przedmiotowym terenie,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicy SKDD oraz w przedmiotowym terenie,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy SKDD oraz w przedmiotowym terenie,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 5KDD oraz w przedmiotowym terenie,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy SKDD oraz w przedmiotowym terenie,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy SKDD.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A23 MN,U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustug publicznych i ko-
mercyjnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) niezbedne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,

b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen urzadzona, altany;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) warunki dla obiektow istniejacych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,
b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
¢) dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w granicach dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,
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e) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 60%,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,1, max. 1,5,

g) wysoko$¢ zabudowy - max. 11,0 m, w tym dla altan - max. 3,5 m do najwyzszego punktu dachu,
h) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dach
jednospadowy,

- katy nachylenia dachow do 40°;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15%, z wy-
Iaczeniem dziatek martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 5KDD, 2KDZ,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 5KDD, 2KDZ,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 5SKDD, 2KDZ,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 5KDD, 2KDZ,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 2KDZ oraz w przedmiotowym terenie,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 5KDD, 2KDZ.
§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A24 U, ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych i komercyjnych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) funkcja mieszkaniowa zwigzana z obstuga przeznaczenia podstawowego, dla wiasciciela badz osoby
nadzorujacej, realizowana w formie lokalu mieszkalnego, wbudowanego w bryte budynku ustugowego,

b) niezbedne do funkcjonowania zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,

c) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen urzadzona;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) warunki dla obiektow istniejgcych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,
b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
c) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca i w uktadzie szeregowym,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 100%,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,5, max. 3,0,
) wysokos$¢ zabudowy - max. 11,5 m do najwyzszego punktu dachu,
g) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dach
jednospadowy,

- katy nachylenia dachéw dla zabudowy w uktadzie szeregowym do 45°, a dla pozostalej zabudowy max. 30°

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5%, z wyla-
czeniem dziatek martwych przyrodniczo;

5) zasady i1 warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
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a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy 5SKDD oraz w przedmiotowym terenie,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicy SKDD oraz w terenie A22MW,
c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy SKDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 5KDD oraz w terenie A22MW,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy SKDD oraz w terenie A22MW,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy SKDD.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A25 U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych i komercyjnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen
urzadzona;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) warunki dla obiektow istniejacych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,
b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
c) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 85%,
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy - min. 0,7, max. 1,7,
f) wysoko$¢ zabudowy - max. 10,0 m do najwyzszego punktu dachu,
0) geometria dachu - dachy ptaskie;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5%, z wyla-
czeniem dziatek martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy SKDD,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicy SKDD oraz w terenach przylegtych,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy SKDD oraz w terenach przylegtych,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy SKDD oraz w terenach przylegtych,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy SKDD oraz w terenach przylegtych,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy SKDD.

§ 47. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A26 U, A28 U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych i komercyjnych, w tym ustugi zwigzane z obstu-
g3 transportu (teren A26 U);

2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) funkcja mieszkaniowa zwigzana z obstuga przeznaczenia podstawowego, dla wlasciciela badz osoby
nadzorujacej, realizowana w formie lokalu mieszkalnego, wbudowanego w bryle budynku ustlugowego,

b) niezbedne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,

¢) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen urzadzona;
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3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wskazuje si¢ teren o przeznaczeniu, okreslonym w niniejszym paragrafie jako teren o charakterze zabu-
dowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw szczeg6lnych,

b) warunki dla obiektow istniejacych:
- zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,

- adaptacja nieograniczona istniejacych ustug zwigzanych z obstuga transportu (teren A26 U) - warsztatu
naprawy samochodow, z wykluczeniem dziatalno$ci dotyczacej: lakiernictwa, stacji paliw, myjni sa-
mochodowych,

¢) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicach dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,
e) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 100%,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,2, max. 4,0,

h) wysoko$¢ zabudowy - max. 13,5 m do najwyzszego punktu dachu,

i) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dach
jednospadowy,

- katy nachylenia dachow do 35°;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5%, z wyta-
czeniem dziatek martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem A26 U:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: SKDD, 2KDL oraz w terenie A27 KPO,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: SKDD, 2KDL oraz w terenie A27 KPO,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: SKDD, 2KDL oraz w terenie
A27 KPO,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 5KDD, 2KDL oraz w terenie A27 KPO,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 5KDD oraz w terenie A27 KPO,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 5KDD, 2KDL oraz poprzez teren A27 KPO,;
6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem A28 U:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 5KDD, 2KDL, 2KDZ oraz w terenie A27 KPO,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 5KDD, 2KDL, 2KDZ oraz w terenie A27 KPO,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 5SKDD, 2KDL, 2KDZ oraz w terenie
A27 KPO,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 5KDD, 2KDL, 2KDZ oraz w terenie A27 KPO,
) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: SKDD, 2KDL, 2KDZ,

g) obstuga komunikacyjna z ulic: 5SKDD, 2KDL, 2KDZ oraz poprzez teren A27 KPO.

§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem A 27 KPO, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: plac miejski o funkcji pieszo-jezdnej;
2) przeznaczenie uzupetiajace: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 2, rozdziat 2,

b) ustala si¢ wytworzenie otwartego wnetrza urbanistycznego powigzanego przestrzennie z przylegtymi te-
renami ustug,

¢) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 2%;
4) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 5KDD, 2KDL,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna z ulic: SKDD, 2KDL.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A29 MN,U, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;
2) zasady realizacji przeznaczenia:

a) mozliwos¢ realizacji:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ustug komercyjnych, publicznych - nieucigzliwe;j,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej - gospodarczej i garazowe;j,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie ustugowej — magazynowej, socjalnej, biurowej,
- sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przedmiotowe tereny,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalnosci ucigzliwe;,
- obiektow o funkcji sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyje¢,

- obiektow produkcyjnych, przetwoérczych, sktadowych, hurtowego handlu zarowno w budynkach, jak i
poza nimi,

- obiektow tymczasowych, ustug w formie kioskdéw i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
¢) warunki dla obiektow istniejgcych:

- 0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja niecograniczona istniejacej zabudowy
usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, na warunkach opisanych w punktach

d), e), ),

- 0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do
wymogow planu; do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz utrwalania np. przebudowy oraz
zwiekszania stanu zabudowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza sie jedynie biezacg konserwacje i re-
monty,

d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji nowej zabudowy:
- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- forma zabudowy - wolnostojaca lub pierzejowa,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granic lub w granicach dziatek, z
zachowaniem linii zabudowy,
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- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: dla dziatki nr 539 —
max. 80%, a dla pozostatych dziatek - max. 40 %,

- wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1, max. 2,4 - dla dziatki nr 539 i max. 1,2, - dla pozostatych
dziatek,

e) wysokos¢ zabudowy:
- max. 12,0 m do najwyzszego punktu dachu,

- dla nowej zabudowy sytuowanej w granicach dziatek oraz w odleglosci 1,5 m od granicy - max. 5,0 m
do najwyzszego punktu dachu; dla istniejacej zabudowy o wysokos$ci przekraczajacej podang wczesniej
- dopuszcza si¢ rozbudowe bez przekraczania wysokosci istniejacego budynku,

f) zasady ksztattowania dachow:

- dachy dwu lub wielospadowe, dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jedno-
spadowy,

- katy nachylenia dachow 20°- 45°,
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dzialki nr 539 — 1%,
- dla pozostatych dziatek — 25%,
b) powyzsze wskazniki nie dotyczg dzialek martwych przyrodniczo;

4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na strukture wiasnosci oraz
stan zainwestowania nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy 2KDG,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicy 2KDG,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 2KDG,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejg-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 2KDG,
) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 2KDG oraz w terenach przylegtych,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 2KDG.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegélowe dla terenu ,,B”

§ 50. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B1 MW,U, B7 MW, U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustug publicznych i ko-
mercyjnych;

2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) ustugi realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne wielorodzinne, z dopuszczeniem do 30%
powierzchni uzytkowej tych budynkow,

b) niezbedne do funkcjonowania zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,

) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako funkcja juz istniejaca, bez mozliwosci tworzenia nowych
siedlisk,
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d) dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, w tym stacja transformatorowo-
rozdzielcza, a takze zielen urzadzona i place zabaw;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) warunki dla obiektow istniejacych:
- zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,

- dla istniejagcych budynkow, znajdujacych sie poza wyznaczong planem linig zabudowy, cze§ciowo w
pasie drogowym (1KDG/Z), dopuszcza si¢: nadbudowe, przebudowe, rozbudowe w linii mniejszej niz
przewidujg to odrebne przepisy dotyczace drog publicznych, pod warunkiem nienaruszania wymagan
tych przepisow,

b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu, z uwzglednieniem
dopuszczen w niniejszym paragrafie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicach dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowa-
niem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,

e) realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zharmonizowanej pod katem materiatow wykoncze-
niowych, kolorystyki elewacji oraz ksztaltu dachu, celem tworzenia jednorodnych zespotow zabudowy w
ramach osiedla,

) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - max. 50%,
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - max. 50%,
- dla pozostatej zabudowy - max. 60%,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 0,6, max. 2,5,
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - min. 0,15, max. 0,5,
- dla pozostatej zabudowy - min. 0,2, max. 1,8,
h) wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - max. 17,0 m do najwyzszego punktu dachu,

- dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2, lit. ¢ - max. 11,0 m (zabudowa mieszkaniowa) i max. 4,5 m (za-
budowa gospodarcza, garazowa) - do najwyzszego punktu dachu,

- dla stacji transformatorowo-rozdzielczych - max. 5,0 m do najwyzszego punktu obiektu,
- dla pozostatej zabudowy - max. 13,0 m do najwyzszego punktu dachu,
i) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dach

jednospadowy,
- katy nachylenia dachow do 30°,
J) nakaz powigzania przestrzennego z bulwarami w dolinie rzeki Rakowki,

K) dopuszcza sie wspolne zagospodarowanie sgsiednich dziatek powigzanych ze sobg funkcjonalnie bez
koniecznosci ich scalania;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla zabudowy ustugowej i dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - 5%,
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- dla pozostatej zabudowy - 20%,
b) powyzsze wskazniki nie dotycza dziatek martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
B1 MW,U:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 6KDD, 2KDZ, 1KDG/Z oraz w terenie BSKPO,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 6KDD, 2KDZ, 1KDG/Z oraz w terenie B5KPO,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 6KDD, 2KDZ, 1KDG/Z oraz w tere-
nie B5KPO,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 6KDD, 2KDZ, 1KDG/Z oraz w terenie BSKPO,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 2KDZ, 1KDG/Z, w terenie BSKPO oraz w przedmiotowym terenie,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 6KDD, 1KDG/Z oraz poprzez teren BSKPO,;

6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
B7 MW,U:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicy 1KDG/Z oraz w terenach BSKPO i BBKPO,
b) odprowadzenie Sciekow do sieci w ulicy 1KDG/Z oraz w terenach BSKPO i BRKPO,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 1KDG/Z oraz w terenach BSKPO
i BSKPO,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejg-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 1KDG/Z oraz w terenach B5KPO i BSKPO,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 1KDG/Z, w terenach B5KPO i B8KPO oraz w przedmiotowym te-
renie,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDG/Z oraz poprzez tereny BSKPO i BSKPO.
§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B2 MN,U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustug publicznych i ko-
mercyjnych;

2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) niezbedne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,

b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen urzadzona, altany;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) warunki dla obiektow istniejgcych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,

b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu z zachowa-
niem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 60%,

) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,3, max. 1,2,

g) wysoko$¢ zabudowy - max. 10,0 m, w tym dla altan - max. 3,5 m do najwyzszego punktu dachu,
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h) geometria dachu:

- dachy plaskie, dwu lub wielospadowe, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dach jednospado-
wy,

- katy nachylenia dachow do 35°,
i) w zasiegu strefy ochronnej od wodociggu magistralnego obowigzuja ustalenia § 19 pkt 2-4, rozdziat 2;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wy-
Taczeniem dziatek martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 6KDD, 2KDZ oraz w terenie SKDX,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 6KDD, 2KDZ oraz w terenie 5KDX,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 6KDD, 2KDZ oraz w terenie 5KDX,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 6KDD, 2KDZ oraz w terenie 5KDX,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 6KDD, 2KDZ, w terenie SKDX oraz w przedmiotowym terenie,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 6KDD, 2KDZ oraz poprzez teren SKDX.
§ 52. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B3 MN, B4 MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen
urzadzona, altany;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) warunki dla obiektow istniejacych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,
b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowa-
niem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 40%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 0,1 max. 0,8,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej - max. 10,0 m do najwyzszego punktu dachu,

- dla zabudowy garazowej, gospodarczej - do 4,5m i dla altan — max. 3,5 m, do najwyzszego punktu da-
chu,

h) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dach
jednospadowy,

- katy nachylenia dachow do 45°,
i) w zasiegu strefy ochronnej od wodociggu magistralnego obowigzujg ustalenia § 19 pkt 2-4, rozdziat 2;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) dla obszaréw zalewowych obowigzuja ustalenia dotyczace zasad przeciwdziatania niebezpieczenstwu
powodzi, zawarte w § 15 ust. 2, rozdziat 2,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem

B3 MN:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicy 6KDD,

b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicy 6KDD,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 6KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 6KDD,
) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 6KDD oraz w terenach przylegtych,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 6KDD;

6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
B4 MN:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy 6KDD i w terenie SKDX,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicy 6KDD i w terenie SKDX,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 6KDD i w terenie SKDX oraz po-
wierzchniowo do rzeki Rakowki,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejg-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 6KDD i w terenie 5KDX,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 6KDD i w terenie SKDX oraz w przedmiotowym terenie,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy 6KDD i poprzez teren SKDX.

§ 53. Dla terenow oznaczonych symbolami: B5 KPO, B8 KPO, B10 KPO, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: plac miejski o funkcji pieszo-jezdnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) w zasiegu strefy ,,E1” - ochrony ekspozycji obowiazujg ustalenia zawarte w §11, rozdziat 2,

b) w zakresie przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 2, rozdziat 2,

c) warunki dla obiektow istniejacych - adaptacja czasowa zabudowy usytuowanej czgsciowo w liniach roz-
graniczajacych terenu,

d) ustala si¢ wytworzenie otwartego wnetrza urbanistycznego powigzanego przestrzennie z przylegltymi te-
renami mieszkaniowo-ustugowymi oraz bulwarem w dolinie rzeki Rakowki,

e) w ramach zagospodarowania terenu B10 KPO nalezy zachowa¢ wjazd i wyjazd na ulicg¢ 1KDZ,

f) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych na potrzeby i wytacznie na
czas trwania imprez masowych,

g) w zasiggu strefy ochronnej od wodociagu magistralnego obowiazuja ustalenia § 19 pkt 2-4, rozdziat 2;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) dla obszaréw zalewowych obowigzujg ustalenia dotyczace zasad przeciwdziatania niebezpieczenstwu
powodzi zawarte w § 15 ust. 2, rozdziat 2,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenéw B5 KPO i B8 KPO - 5%,
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- dla terenu B10 KPO - 30%;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
B5 KPO:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 1IKDG/Z,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDG/Z;

6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
B8 KPO:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 1IKDG/Z,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna z ulicy 1IKDG/Z;

7) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
B10 KPO:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 1IKDG/Z,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejg-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDG/Z poprzez tereny B8 KPO i B9 U oraz z ulicy 1KDZ.
§ 54. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: B6 ZPb, B12 ZPb, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona - bulwar w dolinie rzeki Rakowki;
2) przeznaczenie uzupehiajace: sport i rekreacja, $ciezki piesze i rowerowe, infrastruktura techniczna, altany;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) w zasiegu strefy ,,E1” - ochrony ekspozycji obowigzujg ustalenia § 11, rozdziat 2,
b) w zakresie przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 2, rozdziat 2,
c) zakaz lokalizaciji:
- zabudowy, z uwzglednieniem dopuszczen niniejszego paragrafu,
- miejsc postojowych,

d) nakazuje si¢ zachowanie ciagltosci korytarza ekologicznego doliny rzeki Rakowki, o ktérym mowa w
§ 14 pkt 1, poprzez nasadzenia zielenia niska i wysoka, utrzymanie swobodnego dostepu, powigzanie
przestrzenne z przyleglymi terenami ustug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenami par-
ku miejskiego i bulwardéw znajdujacych si¢ po przeciwnej stronie rzeki, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu,

e) ustala si¢ w ramach realizacji przeznaczenia uzupetniajacego lokalizacje terenowych urzadzen sporto-
wych, rekreacyjnych, a takze stuzacych edukacji - sezonowych obiektow wystawienniczych,

f) dopuszcza si¢ taczenie funkcji rekreacyjnej z dziataniami na rzecz zagospodarowania wod opadowych,

g) mozliwo$¢ wykorzystania terenu pod organizacje imprez masowych przy uwzglednieniu przepisow od-
rebnych, z dopuszczeniem m.in. tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych towarzyszacych tym
imprezom na potrzeby i wylacznie na czas ich trwania,

h) wysokos$¢ altan — max. 4,5 m do najwyzszego punktu dachu, katy nachylenia dachow do 35°,

i) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie sasiednich dziatek powigzanych ze sobg funkcjonalnie bez ko-
niecznosci ich scalania,
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J) w zasiegu strefy ochronnej od wodociggu magistralnego obowigzujg ustalenia § 19 pkt 2-4, rozdziat 2;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) dla obszarow zalewowych obowigzujg ustalenia dotyczace zasad przeciwdziatania niebezpieczenstwu
powodzi, zawarte w § 15 ust. 2, rozdziat 2,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
B6 ZPb:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo do rzeki Rakowki,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDG/Z poprzez tereny BS KPO i B8 KPO oraz z ulicy 1KDZ poprzez
teren B10 KPO;

6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
B12 ZPb:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - powierzchniowo do rzeki Rakowki,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) obstuga komunikacyjna z ulic: 7KDD, 2KDZ.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B9 U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych i komercyjnych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako funkcja juz istniejaca, bez mozliwosci tworzenia nowych
siedlisk,

b) niezbedne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,

c) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, w tym stacja transformatorowo — roz-
dzielcza, a takze zielen urzadzona;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) w zasiegu strefy ,,E1” - ochrony ekspozycji obowigzujg ustalenia § 11, rozdziat 2,
b) warunki dla obiektow istniejacych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,
¢) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach dzialek wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowa-
niem linii zabudowy,

e) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,

f) obowigzek zmiany kolorystyki elewacji budynku na dz. nr 732/8 od strony bulwardéw rzeki Rakowki z
zastosowaniem palet barw: neutralnych (jasnych, pastelowych), zotcieni, zieleni, uwzgledniajacych kon-
tekst miejsca,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - max. 65%,
- dla pozostatej zabudowy - max. 60%,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - min. 0,3, max. 0,65,
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- dla pozostatej zabudowy - min. 0,2, max. 1,8,
i) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 lit. a - max. 11,0 m (zabudowa mieszkaniowa) i max. 4,5 m (za-
budowa gospodarczo-garazowa) - do najwyzszego punktu dachu,

- dla stacji transformatorowo-rozdzielczych - max. 5,0 m do najwyzszego punktu obiektu,
- dla pozostatej zabudowy - max. 13,0 m do najwyzszego punktu dachu,
j) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dach
jednospadowy,

- katy nachylenia dachow do 30°,
K) nakaz powigzania przestrzennego z bulwarami w dolinie rzeki Rakowki,
1) w zasiegu strefy ochronnej od wodociggu magistralnego, obowiazujg ustalenia § 19 pkt 2-4, rozdziat 2;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%, z wyta-
czeniem dziatek martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 1KDZ, 1IKDG/Z oraz w terenach BSKPO i BI0KPO,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 1KDZ, 1KDG/Z oraz w terenach BSKPO i BIOKPO,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 1KDZ, 1KDG/Z oraz w terenach
B8KPO i B10KPO,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejg-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1IKDZ, 1IKDG/Z oraz w terenach BSKPO i B1OKPO,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 1KDZ, 1KDG/Z, w terenach BS8KPO i B10KPO oraz w przed-
miotowym terenie,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDG/Z poprzez teren B8KPO oraz z ulicy 1KDZ poprzez teren
B10KPO.

§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B11 WS, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: wody powierzchniowe;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz wznoszenia i rozbudowy obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ realizacje mostkow i kladek, urzadzen odprowadzajacych wody opadowe i roztopowe,
przej$c sieci infrastruktury technicznej,

C) realizacja mostkow i ktadek oraz przej$¢ sieci infrastruktury technicznej nie moze utrudniaé przeptywu
wody, narusza¢ elementéw obudowy koryta oraz uszkadza¢ wylotdéw sieci kanalizacyjnej odprowadzaja-
cej wody opadowe i roztopowe,

d) zakaz realizacji nasadzen utrudniajacych przeptyw wad.
§ 57. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B13 MN,U, B14 MN,U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustug publicznych i ko-
mercyjnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) niezbedne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,
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b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, w tym stacja transformatorowo-roz-
dzielcza, a takze zielen urzadzona, altany;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) warunki dla obiektow istniejacych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,
b) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granic lub w granicach dziatek,
z zachowaniem linii zabudowy,

d) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej - max. 60%,
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - max. 50%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej - min. 0,1, max. 1,5,
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - min. 0,1, max. 0,5,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy uslugowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej - max. 11,0 m do najwyzszego
punktu dachu,

- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - max. 5,0 m do najwyzszego punktu obiektu,
- dla altan - max. 3,5 m do najwyzszego punktu dachu,
h) geometria dachu:

- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w granicy dziatki dach
jednospadowy,

- katy nachylenia dachow max. 40°

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15%, z wy-
laczeniem dziatek martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
B13 U,MN:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 7KDD, 2KDZ,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 7KDD, 2KDZ,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 7KDD, 2KDZ,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejg-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 7KDD, 2KDZ,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 7KDD, 2KDZ oraz w przedmiotowym terenie,
0) obstuga komunikacyjna z ulic: 7KDD, 2KDZ oraz poprzez teren 6KDX;

6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
B14 U,MN:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 7KDD, 2KDZ,
b) odprowadzenie Sciekow do sieci w ulicach: 7KDD, 2KDZ,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 7KDD, 2KDZ,
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d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 7TKDD, 2KDZ,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 7KDD, 2KDZ oraz w przedmiotowym terenie,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 7TKDD, 2KDZ oraz poprzez teren 7KDX.
§ 58. Dla terenu oznaczonego symbolem B15 MU, KS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustug publicznych i ustug komercyjnych,
b) parking ogdéInodostepny;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) niezbedne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,

b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen urzadzona;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wskazuje si¢ teren o przeznaczeniu okre§lonym w niniejszym paragrafie jako teren o charakterze zabu-
dowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepiséw szczegodlnych,

b) w zasiegu strefy ,,B1” - ochrony konserwatorskiej wybranych elementéw uktadu rozplanowania, obowia-
zuja ustalenia § 11, rozdziat 2,

¢) dla budynku Urzedu Miasta Betchatowa wskazanego do ochrony jako dobro kultury wspotczesnej, obo-
Wiazuja ustalenia § 11, rozdziat 2,

d) warunki dla obiektow istniejacych:
- zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,

- zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem jej konserwacji i
remontu, a wykluczeniem przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy,

- likwidacja istniejacej zabudowy gospodarczej usytuowanej cze$ciowo poza liniami rozgraniczajgcymi
terenu,

e) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicach dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,
g) forma zabudowy - wolnostojaca,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max. 70%,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,3, max. 2,8,

j) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy frontowej od strony ulicy 1KDL i 2KDZ - min.8,0 m (nie mniej niz 2 kondygnacje nad-
ziemne) i max. 15,5 m (nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne), do najwyzszego punktu dachu,

- dla pozostatej zabudowy - do 13,5 m do najwyzszego punktu dachu,
k) geometria dachu:

- dla zabudowy frontowej od strony ulicy 1KDL i 2KDZ dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy
dla dziatek naroznych, symetryczny, o kierunku kalenicy rownoleglym do linii zabudowy,
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- dla pozostatej zabudowy dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuow-
anej w granicy dziatki dach jednospadowy,

- katy nachylenia dachow do 35°,

1) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie sgsiednich dzialek powigzanych ze sobg funkcjonalnie bez ko-
niecznosci ich scalania;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wy-
laczeniem dziatek zabudowanych lub martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicach: 1KDL, 2KDZ,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 1KDL, 2KDZ,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 1KDL, 2KDZ,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDL, 2KDZ,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 1KDL, 2KDZ oraz w terenach przylegtych,

g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1IKDL, 2KDZ.

§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B16 U, KS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych i komercyjnych, parking ogélnodostgpny;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) niezbedne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi,

b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, w tym stacja transformatorowo — roz-
dzielcza, a takze zielen urzgdzona,

C) wieza nadawczo-odbiorcza dla potrzeb ustug telekomunikacyjnych;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wskazuje sie teren o przeznaczeniu okreslonym w niniejszym paragrafie jako teren o charakterze zabu-
dowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepiséw szczegodlnych,

b) w zasiegu strefy ,,B1” - ochrony konserwatorskiej wybranych elementéw uktadu rozplanowania obowig-
zuja ustalenia § 11, rozdziat 2,

c) dla budynku Miejskiej i Powiatowe]j Biblioteki Publicznej wskazanego do ochrony jako dobro kultury
wspotczesnej obowigzujg ustalenia § 11, rozdziat 2,

d) warunki dla obiektow istniejacych:

- zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,

- dla wiezy nadawczo-odbiorczej dla potrzeb ustug telekomunikacyjnych obowiazuja przepisy odrebne,
e) lokalizacja zabudowy zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicach dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowa-
niem linii zabudowy,

g) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,
h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - max. 50%,

- dla pozostatej zabudowy - max. 70%,
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i) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - min. 0,04, max. 0,5,
- dla pozostatej zabudowy - min. 0,4, max. 2,8,

J) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy frontowej od strony ulicy 1KDL - min. 8,0 m (nie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne)
i max. 15,5 m (nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne), do najwyzszego punktu dachu,

- dla stacji transformatorowo-rozdzielczych - max. 5,0 m do najwyzszego punktu obiektu,
- dla wiezy nadawczo-odbiorcza dla potrzeb ustug telekomunikacyjnych - wysokosci nie okresla sig,
- dla pozostatej zabudowy - max. 13,5 m do najwyzszego punktu dachu,

K) geometria dachu:

- dla zabudowy frontowej od strony ulicy 1KDL dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy dla dziatek
naroznych, symetryczny, o kierunku kalenicy réwnolegtym do linii zabudowy,

- dla pozostatej zabudowy dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuow-
anej w granicy dziatki dach jednospadowy,

- katy nachylenia dachow do 35°,

1) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie sgsiednich dziatek powigzanych ze sobg funkcjonalnie bez ko-
nieczno$ci ich scalania;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5%, z wyla-
czeniem dziatek martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 7KDD i 1KDL,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 7KDD i 1KDL,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 7KDD i 1KDL,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 7KDD i 1KDL,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicach: 7KDD i 1KDL oraz w przedmiotowym terenie,
0) obstuga komunikacyjna z ulic: 7KDD i 1KDL, a takze poprzez teren 8KDX.
§ 60. Dla terenu oznaczonego symbolem B17 U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustug publicznych i ustug komercyjnych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) funkcja mieszkaniowa zwigzana z obstuga przeznaczenia podstawowego, dla wiasciciela badz osoby
nadzorujacej, realizowana w formie lokalu mieszkalnego wbudowanego w bryte budynku ustugowego,

b) niezbedne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi, grupowane z zabudowg istniejgca,

C) przeznaczenie uzupehniajace: dojsécia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zie-
len urzadzona;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wskazuje si¢ teren o przeznaczeniu okreslonym w niniejszym paragrafie jako teren o charakterze zabu-
dowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepiséw szczegolnych,
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b) w zasiggu strefy ,,B,” - ochrony konserwatorskiej wybranych elementéw uktadu rozplanowania, obowig-
zuja ustalenia § 11, rozdziat 2,

c) warunki dla obiektow istniejacych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,
d) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicach dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,

f) forma zabudowy - pierzejowy uktad zabudowy frontowej od strony ulicy 1KDL - z uwzglednieniem linii
zabudowy oraz istniejacych przejazdow bramowych,

g) dopuszcza si¢ umieszczenie od strony ul. 1KDL akcentu architektonicznego, okreslonego na rysunku
planu, stanowigcego wyrdznienie w postaci elementu wysokosSciowego czy eksponowanego wejscia, z
mozliwoscig przekroczenia linii zabudowy,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla dziatek 819/2 i 819/4, obreb 9 - max. 100%,
- dla pozostatych dziatek - max. 70%,
i) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla dziatek 819/2 i 819/4, obreb 9 - min. 2,0, max. 3,0,
- dla pozostatych dziatek - min. 0,3, max. 2,1,
j) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy frontowej od strony ulicy 1KDL - min. 8,0 m, max. 10 m - do okapu lub gzymsu dachu
(nie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne) i max. 13,5 m (nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne), do
najwyzszego punktu dachu,

- dla pozostatej zabudowy - max. 13,5 m do najwyzszego punktu dachu,
K) geometria dachu:

- dla zabudowy frontowej od strony ulicy 1KDL dach dwuspadowy lub wielospadowy dla dziatek naroz-
nych, symetryczny, o kierunku kalenicy rownolegltym do linii zabudowy, katy nachylenia od 20° do
35°, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego spadku dachu,

- dla pozostatej zabudowy dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w
granicy dziatki dach jednospadowy, katy nachylenia do 35°,

1) przeznacza sie strefe przejscia i przejazdu bramowego na dziatce 819/3, obreb 9 na ogolnodostepny ciag
pieszy, laczacy ulicg Kosciuszki (1KDL) z terenami bulwaréw w dolinie rzeki Rakowki, z mozliwoscia
dojazdu do nieruchomosci, jako ruch docelowy i dostawczy,

m) dopuszcza sie wspolne zagospodarowanie sgsiednich dzialek powigzanych ze sobg funkcjonalnie bez
koniecznosci ich scalania;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%, z wyta-
czeniem dziatek zabudowanych lub martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicy 1KDL oraz w terenie 8KDX,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicy 1KDL,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 1KDL oraz w terenie SKDX,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 1KDL,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 1KDL oraz w przedmiotowym terenie,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -55- Poz. 4660

g) obstuga komunikacyjna z ulicy 7KDD poprzez teren B18 KPO i z ulicy 1KDL poprzez tereny 8KDX
i 4KX.

§ 61. Dla terenu oznaczonego symbolem B18 KPO, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: plac miejski o funkcji pieszo-jezdnej;
2) przeznaczenie uzupetiajace: miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zielen urzadzona;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 2, rozdziat 2,

b) warunki dla obiektow istniejagcych - dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego wolnostojacego budynku go-
spodarczego z wykluczeniem jego rozbudowy, nadbudowy,

C) ustala si¢ wytworzenie otwartego wngtrza urbanistycznego, powigzanego przestrzennie z przylegtymi te-
renami ustug, terenami osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ciggami pieszymi;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%);
5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 7KDD,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

¢) obstuga komunikacyjna z ulicy 7KDD.

§ 62. Dla terenu oznaczonego symbolem B19 MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ustugi publiczne i komercyjne - realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne, z dopuszczeniem
do 30% powierzchni uzytkowej tych budynkow,

b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, w tym stacja transformatorowo-
rozdzielcza, a takze zielen urzadzona, place zabaw;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) w zasiegu strefy ,,E1” - ochrony ekspozycji obowigzujg ustalenia § 11, rozdziat 2,
b) warunki dla obiektow istniejacych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,
¢) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

d) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicach dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowa-
niem linii zabudowy,

e) forma zabudowy o funkcji podstawowej - wolnostojaca,

f) realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zharmonizowanej pod katem materiatow wykoncze-
niowych, kolorystyki elewacji oraz ksztattu dachu, celem tworzenia jednorodnych zespotow zabudowy w
ramach osiedla,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - max. 100%,
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - max. 50%,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 1,0, max. 5,0,
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - min. 0,3, max. 0,5,

i) wysoko$¢ zabudowy:
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- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - max. 17,0 m do najwyzszego punktu dachu,
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczych - max. 5,0 m do najwyzszego punktu obiektu,

J) geometria dachu - dachy ptaskie,

K) nakaz powigzania przestrzennego z bulwarami w dolinie rzeki Rakowki,

1) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie sgsiednich dziatek powigzanych ze sobg funkcjonalnie bez ko-
niecznosci ich scalania;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25%,
- dla stacji transformatorowo-rozdzielczej - 5%,
b) powyzsze wskazniki nie dotycza dziatek martwych przyrodniczo;
5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy 7KDD oraz w przedmiotowym terenie,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicy 7KDD oraz w przedmiotowym terenie,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 7KDD oraz w przedmiotowym terenie,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 7KDD oraz w przedmiotowym terenie,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w przedmiotowym terenie,
g) obstuga komunikacyjna z ulicy 7KDD oraz poprzez teren B18KPO.
§ 63. Dla terenu oznaczonego symbolem B20 ZPp,U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona - park miejski,
b) zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) w zasiegu strefy ,,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 11, rozdziat 2,
b) w zasig¢gu strefy ,,E1” - ochrony ekspozycji obowigzujg ustalenia § 11, rozdziat 2,
c) dla budynku dworu Olszewskich wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuja ustalenia § 11, rozdziat 2,
d) dla parku dworskiego wpisanego do rejestru zabytkow obowigzuja ustalenia § 11, rozdziat 2,

e) dla mogity wlascicieli dworu (matzenstwa Hellwigdéw) wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow obo-
wiazuja ustalenia § 11, rozdziat 2,

f) w zakresie przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 2, rozdziat 2,
g) warunki dla istniejacego budynku, o ktorym mowa w pkt 3 lit. c:

- lokalizacja zabudowy dotychczasowa, bez zadnych zmian,

- wysoko$¢ zabudowy - max. 13,0 m do najwyzszego punktu dachu,

- geometria dachu - dach wielospadowy, mansardowy nad gtdwna bryta budynku,

- katy nachylenia dachu do 60°,
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h) warunki dla istniejacej mogity, o ktorej mowa w pkt 3 lit. e - lokalizacja dotychczasowa, bez zadnych
Zmian,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - min. 2,3%, max. 2,4%,
J) wskaznik intensywno$ci zabudowy - min. 0,023, max. 0,024,

K) nakaz kontynuacji zagospodarowania w formie parku publicznego z adaptacjg obiektu zabytkowego dworu
na cele zgodnie z ustalonym przeznaczeniem, z uwzglednieniem dopuszczen niniejszego paragrafu,

1) zachowanie swobodnego dostgpu, powigzanie z przylegltymi terenami,

m) mozliwo$¢ wykorzystania terenu pod organizacj¢ imprez masowych z uwzglednieniem przepiséw od-
rebnych, z dopuszczeniem m.in. sceny plenerowej, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, to-
warzyszacych tym imprezom na potrzeby i wylacznie na czas ich trwania,

n) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, poza miejscami wyznaczonymi na rysunku planu;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) dla obszarow zalewowych obowigzuja ustalenia dotyczace zasad przeciwdziatania niebezpieczenstwu
powodzi, zawarte w § 15 ust. 2, rozdziat 2,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicy 1KDZ oraz w przedmiotowym terenie,
b) odprowadzenie Sciekow do sieci w ulicy 1KDZ oraz w przedmiotowym terenie,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do rzeki Rakowki,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 1KDZ,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w przedmiotowym terenie,
0) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDL poprzez teren 9KDX i z ulicy 1KDZ poprzez teren B24KS.
§ 64. Dla terenu oznaczonego symbolem B21 MU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,
b) zabudowa ustug publicznych i ustug komercyjnych;
2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) niezbedne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi, grupowane z zabudow3 istniejaca,

b) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zie-
len urzadzona;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wskazuje si¢ teren o przeznaczeniu okre§lonym w niniejszym paragrafie jako teren 0 charakterze zabu-
dowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepiséw szczegolnych,

b) w zasiggu strefy ,,B,” - ochrony konserwatorskiej wybranych elementéw uktadu rozplanowania obowia-
zujg ustalenia § 11, rozdziat 2,

c) w zasiegu strefy ,,E2” - ochrony ekspozycji obowiazuja ustalenia § 11, rozdziat 2,
d) warunki dla obiektoéw istniejacych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,

e) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
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f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w granicach dziatek, z zachowaniem linii zabudowy,
g) forma zabudowy:

- pierzejowy uktad zabudowy frontowej od strony ulicy 1KDL - z uwzglednieniem linii zabudowy oraz
istniejacych przejazdow bramowych,

- zabudowa frontowa od strony ciagu pieszego 4KX,
h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla dziatek znajdujacych si¢ w strefie ,,E>” - max. 35%,
- dla pozostatych dziatek - max. 70%,
i) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla dziatek znajdujacych si¢ w strefie ,,E2” - min. 0,1, max. 0,7,
- dla dziatek nr: 842/3, 842/2, 842/1 - min. 1,8, max. 2,1,
- dla pozostatych dziatek - min. 0,25, max. 1,4,
J) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy frontowej od strony ulicy 1KDL - min. 8,0 m, max. 10 m, do okapu lub gzymsu dachu
(nie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne) i max. 13,5 m (nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne), do
najwyzszego punktu dachu,

- dla pozostatej zabudowy - max. 13,5 m do najwyzszego punktu dachu,

- dla zabudowy na dziatkach znajdujacych si¢ w strefie ,,E,” - max. 5,0 m do najwyzszego punktu da-
chu,

k) geometria dachu:

- dla zabudowy frontowej od strony ulicy 1KDL dach dwuspadowy lub wielospadowy dla dziatek naroz-
nych, symetryczny, o kierunku kalenicy rownoleglym do linii zabudowy, katy nachylenia od 20° do 35°,

- dla pozostatej zabudowy dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne, a dla zabudowy sytuowanej w
granicy dziatki dach jednospadowy, katy nachylenia do 35°,

1) dopuszcza sie¢ wspdlne zagospodarowanie sgsiednich dzialek powigzanych ze soba funkcjonalnie bez ko-
niecznosci ich scalania;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wy-
laczeniem dziatek zabudowanych lub martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy 1KDL oraz w terenie 4KX,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 1KDL oraz w terenie 4KX,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 1KDL,

e) zaopatrzenie w ciepto z sieci w terenach 4KX i 5KX oraz w przedmiotowym terenie,

f) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDL oraz poprzez tereny 4KX i 5KX.

§ 65. Dla terenéw oznaczonych symbolami: B22 MU, B23 MU i B25 MU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,

b) zabudowa ustug publicznych i ustug komercyjnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) niezbedne do funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym budynki z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazowymi, grupowane z zabudow3 istniejaca,

b) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, a takze zie-
len urzadzona;

3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:

a) wskazuje si¢ teren o przeznaczeniu okreslonym w niniejszym paragrafie jako teren o charakterze zabu-
dowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepiséw szczegolnych,

b) w zasiegu strefy ,,B>” - ochrony konserwatorskiej wybranych elementéw uktadu rozplanowania obowia-
zuja ustalenia § 11, rozdziat 2,

¢) w zasiegu strefy ,,Eo” - ochrony ekspozycji obowiazujg ustalenia § 11, rozdziat 2,

d) dla budynku wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw obowigzuja ustalenia § 11, rozdziat 2,
e) warunki dla obiektow istniejacych - zgodnie z zapisami § 10, rozdziat 2,

f) lokalizacja zabudowy - zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

g) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicach dziatek wewnatrz przedmiotowego terenu, z zachowa-
niem linii zabudowy,

h) forma zabudowy - pierzejowy uktad zabudowy frontowej od strony ulic IKDL i 1IKDZ - z uwzglednie-
niem linii zabudowy oraz istniejgcych przejazdow bramowych,

i) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
- dla dziatki 858/2, obreb 9 - max. 100%,
- dla dziatek 851, 852, obreb 9 - max. 80%,
- dla dziatek znajdujacych si¢ w strefie ,,E»” - max. 35%,
- dla pozostatych dziatek - max. 70%,
J) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla dziatki 858/2, obreb 9 - min. 2,0, max. 3,0,
- dla dziatek 851, 852, obreb 9 - min. 2,0, max. 2,4,
- dla dziatek znajdujgcych si¢ w strefie ,,E>” - min. 0,1, max. 0,7,
- dla pozostatych dziatek - min. 0,25, max. 2,1,
K) wysokos¢ zabudowy:

- w terenie B23 MU dla zabudowy frontowej od strony ulic 1KDL i 1KDZ - min. 8,0 m, max. 10 m, do
okapu lub gzymsu dachu (nie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne) i max. 12,5 m (nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne) do najwyzszego punktu dachu, a dla zabudowy we wnetrzu dziatki - max.
12,5 m do najwyzszego punktu dachu,

- w terenach B22 MU i B25 MU dla zabudowy frontowej od strony ulic 1KDL i 1KDZ - min. 8,0 m,
max. 10 m, do okapu lub gzymsu dachu (nie mniej niz 2 kondygnacje nadziemne) i max. 13,5 m (nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne), do najwyzszego punktu dachu, dla a dla zabudowy we wnetrzu
dziatki - max. 13,5 m do najwyzszego punktu dachu,

- dla zabudowy na dziatkach znajdujacych si¢ w strefie ,,E>” - max. 5,0 m do najwyzszego punktu da-
chu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych wysokosci przekraczajacych podang powyzej
warto$¢ dla budynku na dziatce nr 845, obr. 9, z mozliwoscia jego rozbudowy, jednak bez przekracza-
nia wysokosci istniejacego budynku i na dziatce nr 854, obr. 9 dla budynku wskazanego do objecia
ochrong konserwatorska, wg. zapisow § 11 ust. 2 pkt 12,

1) geometria dachu:
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- dla zabudowy frontowej od strony ulic 1KDL i 1KDZ dach dwuspadowy lub wielospadowy dla dziatek
naroznych, symetryczny, o kierunku kalenicy rownolegtym do linii zabudowy, katy nachylenia od 20°
do 35°,

- dla zabudowy we wnetrzu dziatki sytuowanej w granicy dziatki dach jednospadowy, katy nachylenia do 35°,

m) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie sgsiednich dziatek powigzanych ze soba funkcjonalnie bez
koniecznosci ich scalania;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%, z wy-
taczeniem dziatek zabudowanych lub martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
B22 MU:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicy 1KDL,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicy 1KDL,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 1KDL,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 1KDL,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w ulicy 1KDL oraz w terenie 5KX,
0) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDL oraz poprzez tereny 9KDX i 5KX;

6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
B23 MU:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 1IKDL, 1KDZ,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicach: 1KDL, 1KDZ,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicach: 1IKDL, 1KDZ,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDL, 1KDZ,
f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w terenach przylegtych,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDL poprzez teren 9KDX oraz z 1KDZ;

7) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
B25 MU:

a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicy 1KDZ,
b) odprowadzenie $ciekow do sieci w ulicy 1KDZ,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 1KDZ,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicy 1KDZ,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci w terenach przylegtych,

g) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDZ.

§ 66. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: B24 KS, B26 KS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: parking ogdélnodostepny;

2) przeznaczenie uzupetiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, zielen izolacyjna;
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3) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) dla terenu B24 KS:

- w zasiggu strefy ,,B>” - ochrony konserwatorskiej wybranych elementéw uktadu rozplanowania obo-
wigzuja ustalenia § 11, rozdziat 2,

- w ramach zagospodarowania terenu obowigzek powigzania przestrzennego z terenem B20 ZP,,U (za-
chowanie wjazdu i wyjazdu),

b) dla terenu B26 KS:

- warunki dla obiektow istniejacych - likwidacja istniejacej zabudowy gospodarczej usytuowanej czg-
$ciowo lub catkowicie w liniach rozgraniczajacych terenu,

- obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami mieszkaniowymi,
€) w zakresie przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt 2, rozdziat 2;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenu B24 KS - 5%,
- dla terenu B26 KS - 10%,
b) powyzsze wskazniki nie dotycza dziatek martwych przyrodniczo;

5) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
B24 KS:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 1KDZ,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDZ;

6) zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji terenu oznaczonego symbolem
B26 KS:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci w ulicy 7KDD,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych i projektowanych stacji transformatorowo — rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

c) obstuga komunikacyjna z ulicy 7KDD.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 67. W planie wprowadza si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci, spowodowana uchwaleniem planu — 0,1%.

§ 68. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miasta Belchatowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Belchatowie

Elzbieta Naturalna
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Zatacznik Nr 1a do uchwaty Nr LI/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 1b do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

LEGENDA DO WYRYSU ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BELCHATOWA

LEGENDA

I. KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW
podstawowy uktad przyrodniczy miasta

tereny wod powierzchniowych
(w tym zbiornik matej retencji)

tereny parkéw zabytkowych

tereny otwarte systemu dolinnego

tereny przeznaczone do urbanizacji

MS tereny zabudowy $rédmiejskiej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustug publicznych

granice obszaru zdegradowanego i obszaru
| rewitalizacji Miasta Belchatowa,

opracowanego Uchwalg

Nr XIX/157/16 Rady Miejskiej w Beichatowie

z dnia 25.02.2016r.

Il. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO | ZASOBOW PRZYRODY

granice stref "A” - Scistej ochrony konserwatorskiej

aaas] granice stref “B” - cze$ciowej ochrony uktadu urbanistycznego

@ | obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencii zabytkow

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow

49 pomniki przyrody

przebieg samochodowego szlaku turystycznego pn. “Dwory, Patace”
oraz “Budownictwa drewnianego”

Ill. ZAGROZENIA SRODOWISKA

E obszary zalewowe

V. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
Eo@c $ciezki rowerowe - gléwne przebiegi

G | drogi giéwne

Z drogi zbiorcze

L drogi lokalne
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Zatacznik Nr 2a do uchwaty Nr LI/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

ESSC GRAFICZNA PLANU-
UNEK W SKALI 1:1000

(DO CELOW PUBLIKACJI ZMNIEJSZONO
DO SKALI 1:2000 | PODZIELONO W NIZEJ
POKAZANY SPOSOB NA FORMATKI)

PLANSZA PODSTAWOWA

NR 2a|NR 2b
NR 2e|NR 2f INR 2g|NR 2h
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Zatacznik Nr 2b do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2¢ do uchwaty Nr LI/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2d do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2e do uchwaty Nr LI/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2f do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2g do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

/17/ ol s ~ E
i
[77[[ ® A1/ ZPb
I 1k 53
P ! ®
il IR N ;

S A22 MV
A4ZPb | I/ |

I [
>\¢L’
AEZPUf I - Y4 VAR VAR
oo l Z\—BU /\';/\/\/\/\A/\A/\/\A_A__A_A
e 3 AN
L 8 2 KDZ
-3
£ :o %

.'q-q--v--r-r'r'!'h ‘ -

f i o% i w
-/ ce 1
¥ i o%
BY M\ &) EX4 1
L o® 4
= & s e 2 3 S - vz (= X AR VERREEA B | L4

B NN

oo}
&
>



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -71-

Poz. 4660

Zatacznik Nr 2h do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2i do uchwaty Nr LI/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2j do uchwaty Nr LI/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2k do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 21 do uchwaty Nr LI/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2m do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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mmmomm

linie rozgraniczajace podziaiu wewnglrznego terendw w ramach
tego samego przeznaczenia o ré2nym sposoble zagospodarowania

granice obszaru rewitalizac)|

zasiegl obszaréw zalewowych

istniejace granice dzislek
obowigzujgce linie zabudowy plerzejowe;
obowiazujace linie zabudowy
nleprzekraczaine linie zabudowy

punkt identyfikacyjny zmiany linli zabudowy

granice strefy "A" - §cislej ochrony konserwatorskie)

granice strefy “By" - ochrony konserwatorskiej
wybranych elementéw ukladu rozplanowania

granice strefy *8;" - ochronykonscrwam
wybranych elementéw ukladu rozplanowania
granice strefy “E;" - ochrony ekspozycji

granice strefy *&" - ochrony ekspozycji

budynek wpisany do rejestru zabytkow

budynek wpisany do wojewddzkiej ewidencil zabytkow
budynek stanowigcy dobro kultury wspdiczesnej
budynek wskazany do objecia ochrong konserwatorska
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strefa przejécia i przejazdu b o
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dopuszczalna strefa parkingdw

PRZEZNACZENIE TERENOW
tereny zabudowy mieszkaniowo - usiugowe)
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne)
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne)
tereny zabudowy usiug publicznych i komercyjnych
tereny zabudowy ustug publicznych | komercyjnych w zieleni
tereny zieleni urzadzonej - park miejski
tereny zieleni urzadzonej - bulwary w dolinie rzeki Rakéwki
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- tereny placéw miejskich o funkji pleszo - jezdne)
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Zatacznik Nr 2n do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 20 do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2p do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 3a do uchwaty Nr LI/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

CZESC GRAFICZNA PLANU-
RYSUNEK W SKALI 1:1000
(DO CELOW PUBLIKACJI ZMNIEJSZONO
DO SKALI 1:2000 | PODZIELONO W NIZEJ
POKAZANY SPOSOB NA FORMATKI)
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

NR 3a|NR 3b|NR 3c|NR 3d

NR 3e| NR 3f|NR 3g|NR 3h

NR 3i INR 3j INR 3k|NR 3l

r\lR 3rr] NR 3r1NR 30|NR 3p
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Zatacznik Nr 3b do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 3¢ do uchwaty Nr LI/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 3d do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 3e do uchwaty Nr LI/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 3f do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 3g do uchwaty Nr L1/470/18

Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 3h do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 31 do uchwaty Nr LI/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 3j do uchwaty Nr LI/470/18
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Rady Miejskiej w Betchatowie
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Zatacznik Nr 31 do uchwaty Nr LI/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 3m do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
E granice obszaru objetego planem

o b R O
ZAOPATRZENIE W WODE
E istniejgce sieci wodociggowe éredniego cisnienia
E projektowane sieci wodociggowe
g istniejace sieci wodociagowe ¢$300,400,450,500
E istniejace sieci wodociagowe - nieczynne
ODPROWADZANIE SCIEKOW
istniejace sieci kanalizacji sanitame] grawitacyjnej
projektowane slecl kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
E istniejgce sieci kanalizacji deszczowej

projektowane sieci kanalizacjl deszczowej
ZAOPATRZENIE W GAZ
istniejacy przebleg gazociggu tredniego/nlskiogo ciénienia
projektowany przebieg gazociagu trodniego/niwogo ciénienia
ZAOPATRZENIE W CIEPLO
m istniejace sieci cieplownicze

projektowane sieci cieplownicze

EHE

m istniejace sieci cieplownicze - nieczynne
ELEKTROENERGETYKA

I e SN TRy napow
E. . ] istni
] S K maha N T4y <ablowe
O o N /30 va e

ktowane elektro W ne, kablowe
nie sieci rozdziek:ze?g 5kv

projektowane stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/0,4 kV

istniejgce stacje transformatorowe stupowe

istniejace stacje transformatorowo - rozdzielcze - abonenckie (8-A000)

EH
=3
E istniejace stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/0,4 KV (8-0000)
[2]
[S]
[=]

PRZEZNACZENIE TERENOW

tereny zabudowy mieszkaniowo - usiugowej

terany zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne)
tereny zabudowy mieszkaniowe} jednorodzinne)
tereny zabudowy ustug publicznych i komercyjnych

tereny zabudowy ushug publicznych i komercyjnych w Zieleni

i

tereny zielen! urzadzone] - park miejski

tereny zieleni urzadzonej - bulwary w dolinie rzeki Rakéwki
tereny zleleni urzadzonej - ogrody

tereny wod powlerzchniowych

tereny placéw miejskich o funkcii pieszo - jezdnej

tereny parkingéw ogdinodostepnych

tereny ulic gidwnych

tereny ulic gidwnych - rezerwa pod poszerzenie

tereny ulic giéwnych/zbiorczych

%
|

KDL | tereny ulic lokalnych

tereny ulic dojazdowych
tereny ciagow pieszo - jezdnych

E tereny ciagéw pleszych

linie rozgraniczajace Wb‘w o réznym
(R aznaczeniu lub uz; \

oSt o oy s oo
Dia czytelnosci rysunku przebiegi niektérych sieci
infrastruktury techniczne] pokazano poza linlami
rozgraniczajgcymi drég i ulic
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Zatacznik Nr 3n do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 30 do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 3p do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do ustalen projektu planu miejscowego

Do ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa
- osiedla Budowlanych oraz cze$ci osiedla Czaplinieckiego nie ztozono uwag.

Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr L1/470/18
Rady Miejskiej w Belchatowie
Z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbioro-
wych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.

W szczeg6lnosci zadania wiasne obejmujg migdzy innymi problematyke gospodarki przestrzennej, w tym
sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej, gminnych ulic, zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania urzadzen sanitarnych.

Do wazniejszych zadan zwiazanych z porzadkowaniem i zagospodarowaniem obszaru planu naleza: budo-
wa drog, budowa brakujacych odcinkow sieci infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow zagospodaro-
wania, w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Betchatowa, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu
miasta na kolejne lata.

Finansowanie realizacji inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu o budzet Miasta Belchatowa, z wykorzy-
staniem $rodkow zewnetrznych: funduszy strukturalnych Unii Europejskiej, Funduszu Spdjnosci, Funduszu
Ochrony Srodowiska, srodkéw Spotek Miejskich, srodkéw udostepnianych w Zintegrowanym Programie Ope-
racyjnym Rozwoju Regionalnego.
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