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UCHWALA NR LI11/674/18
RADY MIASTA ZGIERZA

z dnia 7 sierpnia 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenu
zwartych obszarow rolnych, potozonych w rejonie ulicy Grotnickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz art. 20 ust 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) oraz w zwigzku
zuchwatg nr LII/468/10 Rady Miasta Zgierza z dnia 26 sierpnia 2010r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenu zwartych
obszarow rolnych, potozonego w rejonie ulicy Grotnickiej w powigzaniu z uchwala nr XXXI/385/17 Rady
Miasta Zgierza z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LII/468/10 Rady Miasta Zgierza z dnia
26 sierpnia  2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza dla terenu zwartych obszaréw rolnych, potozonych w rejonie ulicy Grotnickiej,
po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zgierza przyjetego Uchwalg nr XI/120/15 Rady Miasta Zgierza z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zgierza,
Rada Miasta Zgierza

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla terenu zwartych
obszarow rolnych, potozonego w rejonie ulicy Grotnickiej, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty bedacy integralng czescia
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Ze wzglegdu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okre$la sig:
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1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) zasad ksztaltowania krajobrazu;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy;

5) granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) przeznaczenie terenu — jedyne mozliwe przeznaczenie bedace formg zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

4) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw wraz z ich symbolami;
4) stanowisko archeologiczne.

§ 4. Na terenie objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 10%.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 5. Na obszarze objetym planem, w zakresie ochrony $rodowiska:

1) obowiazuje zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
imogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej i urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem przepisow rozdziatu 5;

2)ustala si¢ koniecznos¢ zachowania warunkdéw wynikajacych zpotozenia terendéw w granicach
udokumentowanego Gtéownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka t.odzka i zastosowanie
rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla $rodowiska wodnego
1 mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

§ 6. Uwzglednia si¢ udokumentowane zloze kruszyw naturalnych ,,Proboszczewice” o przebiegu jak na
rysunku planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§7.1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow ustala si¢ ochron¢ konserwatorska
zabytkow archeologicznych tj. stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 64-51/21 .
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2. Dla obszaru stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1 w przypadku realizacji robot
ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, obowiazuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Ustala si¢ strefe ochronng w odlegtosci 7,5 m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia, w kazda strone od tej osi, oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa wust. 1, obowigzuje zakaz nasadzen zieleni wysokiej, lokalizowania
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz skltadowisk wyrobow i materialow, maszyn iurzadzen
budowlanych.

§ 9. 1. Uwzglednia si¢ istniejacy gazocigg wysokiego ci$nienia o §rednicach nominalnych DN 300.

2. Okreslona na rysunku planu strefa kontrolowana od istniejacej sieci gazowej wysokiego ci$nienia
przebiega w odlegtosci 15 m od gazociagu (od osi gazociaggu w obie strony).

3. Lokalizacja obiektow budowlanych, wtym sieci uzbrojenia iurzadzen komunikacji oraz sposob
zagospodarowania, w granicach strefy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych Zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW
lub o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW.

2. Nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych Zrddet energii wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie wiatru.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny rolnicze.
3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych z wylgczeniem:

1) budowli rolniczych;

2) budynkow gospodarczych towarzyszacych istniejacej zabudowie mieszkaniowe;;

3) inwestycji z zakresu tgczno$ci publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie
naruszata przepisow odrgbnych.

4. W zakresie ksztatltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
2) dachy ptaskie lub jednospadowe lub dwuspadowe lub wielospadowe.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z., 57, 6Z., 77, 8Z., 97., 10Z
ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny zieleni.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° inie wigkszy
niz 115°.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 571, 6ZL, 7ZL,
8ZL,9ZL 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: las.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu lacznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow odrebnych.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe §rodladowe.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.
§ 16. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.
§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Rady Miasta Zgierza przez okres 14 dni.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zgierza

Radostaw Gajda
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LI1/674/18
Rady Miasta Zgierza
z dnia 7 sierpnia 2018 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza
dla terenu zwartych obszar6w rolnych, potoZonych w rejonie ulicy Grotnickiej
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr L11/674/18
Rady Miasta Zgierza
z dnia 7 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta Zgierza rozstrzyga co nastepuje,:

W wyznaczonym terminie na sktadanie uwag podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego, o ktorym jest mowa wart. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy, nie wniesiono uwag,
w zwigzku z tym nie ma podstaw do ich rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LI1/674/18
Rady Miasta Zgierza
z dnia 7 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta Zgierza stwierdza, ze:

§ 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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