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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR PNIK-1.4131.627.2018
WOJEWODY LODZKIEGO

z dnia 2 sierpnia 2018 .

Rada Miejska w Wieluniu

Na podstawie art. 91 ust. 113 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 13491 poz. 1432), w zwigzku zart. 28 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566)

stwierdzam niewaznos¢:

uchwaty Nr LVI/538/18 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w obszarze miasta Wielunia,
w czesSci dotyczacej terendw o symbolach: 32MN1 - 36MN1 18U wraz ze wszystkimi ustaleniami
w przedmiotowej uchwale dla tych terenow.

Uzasadnienie

W dniu 28 czerwca 2018 r. Rada Miejska w Wieluniu podjeta przedmiotowg uchwale, a o prowadzonym
postgpowaniu organ gminy zostal powiadomiony zawiadomieniem o wszczgciu postgpowania nadzorczego
z dnia 27 lipca 2018 1.

W odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrz Wielunia udzielil wyjasnien, ktéore w wiekszosci nie zostaly
przyjete przez organ nadzoru.

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podstawa do
stwierdzenia niewazno$ci uchwaly rady gminy w catosci lub czesci jest migdzy innymi istotne naruszenie
zasad sporzadzania planu miejscowego. Nalezy przyjac, ze przytoczony przepis prawa modyfikuje jedynie
przestanki stwierdzenia niewazno$ci uchwaly rady gminy w stosunku do generalnej regulty wprowadzone;j
w art. 91 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym.

Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotycza merytorycznej problematyki, a wiec zawartosci aktu
planistycznego (cze$¢ tekstowa i graficzna, inne zalaczniki), zawartych w nim ustalen merytorycznych,
a takze standardow dokumentacji planistyczne;j.

W wyniku kontroli legalnosci Planu organ nadzoru uznat, ze w sposdb istotny naruszony zostat art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w zw. z § 4 pkt 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy, rada gminy okresla zakres merytoryczny planu miejscowego,
a wiec parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustalenia te sg
obligatoryjne, jesli powstaja okolicznosci faktyczne uzasadniajagce dokonanie takich ustalen, co ma miejsce
w analizowanej sprawie.
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Majac na uwadze ww. przepis prawa, w planiec miejscowym okre§la si¢ obowigzkowo zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw. Uszczegdlowieniem tych zapiséw sg wymogi okreslone w § 4
pkt 6 ww. rozporzadzenia, z ktorego wynika zZe ustalenia dotyczace parametrow i1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zawiera¢ w szczegdlnosci okreslenie linii zabudowy,
wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, a takze gabarytdw i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu.

W analizowanej sprawie dla terené6w o symbolach 32MN1 - 36MN1 (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) nie okre§lono geometrii dachow.

Z kolei dla terenu o symbolu 8U (ustugi) nie okreslono wysokosci zabudowy. Odniesienie si¢ w tym
zakresie do wysokosci zabudowy na dzialkach sasiednich, ktére nie sa objete przedmiotowym Planem,
nie spelnia w ocenie organu nadzoru ustawowego wymogu.

Stwierdzenie rowniez, ze dla ww. terendw obowigzuje nawigzanie do istniejgcej zabudowy w sgsiedztwie
(wysokos¢ budynkow, ksztalt dachu) wcelu tworzenia jednorodnych zespotow urbanistyczno —
architektonicznych, jest niewystarczajagce. Akt prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy, musi
spetnia¢ szereg ustawowych wymogow. Zawarte w nim normy, poprzez swoja budowe, winny zapewniac
jednoznaczno$¢ w ich odbiorze przez wszystkich adresatow, jak réwniez gwarantowa¢ wysoki stopien
przewidywalnosci skutkoéw realizacji tych zapisow. Niejasne ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania
terendw moga rodzi¢ problemy interpretacyjne na dalszych etapach realizacji tego aktu planistycznego.

Organ nadzoru nie przyjal takze wyjasnien ztozonych w wyniku wszczetego postepowania nadzorczego
w zakresie braku okreSlenia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Dla terenow
o symbolach 34MNI1 - 36MNI1 (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), przyjmujac powierzchnie dziatki
mniejsza niz 750 m?, nie ustalono w sposdb jednoznaczny tego wskaznika, gdyz w Planie zostal on
okreslony tylko dla dziatek o powierzchni powyzej 750 m?.

Wobec powyzszego, stosownie do art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
orzeczono jak na wstepie.

Rozstrzygnigcie nadzorcze moze zostac¢ zaskarzone do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi
(90-434 L.6dz, ul. Piotrkowska 135) za posrednictwem Wojewody L.odzkiego w terminie 30 dni od dnia jego
doreczenia. Skarge wnosi si¢ w dwoch egzemplarzach.

Wojewoda t.odzki

Zbigniew Rau
Do wiadomos$ci:

Burmistrz Wielunia
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