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UCHWALA NR L1V/430/2018
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 27 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci solectwa
Huta Wiskicka-Tadzin dla dziatek nr 300/1 i 300/2 potozonych w gminie Rzgéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, zm. z 2018 r. poz. 1000) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zm. z 2017 r. poz. 1566), w zwigzku z
uchwata Nr XXXVI11/290/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Huta Wiskicka-
Tadzin dla dziatek nr 300/1 i 300/2 potozonych w gminie Rzgow, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzgow przyjetego
uchwatg Nr XL/314/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 30 sierpnia 2017 r., uchwala si¢, Co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci sotectwa Huta Wiskicka-
Tadzin dla dziatek nr 300/1 i 300/2 potozonych w gminie Rzgow, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesSci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czeécig uchwaty - za-
tacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr XXXVI111/290/2017 Rady Miej-
skiej w Rzgowie z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Huta Wiskicka-Tadzin dla dziatek nr 300/1 i 300/2 potozo-
nych w gminie Rzgow.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej in-
tensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do par-
kowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i Spo-
sobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodo-
wany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Z uwagi na brak wystgpowania problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odreb-
nych przepisdéw, granic terenow gorniczych, a takze obszaroéw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obsza-
réw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla ustalonych terenow obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 5
oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach od 1 do 4 oraz od 6 do 9 uchwaty.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa 0znaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym:;
2) granica administracyjna gminy;
3) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
6) symbol przeznaczenia terenu.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem Up;
2) teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czes¢ obszaru planu o okreslo-
nym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem litero-
wym;

2) zabudowie ustug publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwiazane z nauka, o$wiata,
kulturg, zdrowiem i opiekg spoteczna, administracjg publiczng, sportem i rekreacja;
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3) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia, w
ktorych jest prowadzona dziatalno$¢ niebgdaca zadaniem wiasnym gminy, stuzaca zaspokajaniu popytu na
wszelkiego rodzaju towary i ustugi oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace tym ustugom;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren na ktorym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu z zakazem jej przekraczania, z pominigciem
balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow i pochylni dla niepetnosprawnych oraz urzadzen infra-
struktury technicznej, dla ktorych zastosowanie majg przepisy odrebne.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odregbnych regulujacych dziedzine, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku braku tych defini-
cji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig za-
budowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na podstawie prze-
pisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury technicznej, w
tym tacznosci publicznej;

2) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczal-
nych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegolnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) wprowadzania $ciekéw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wod powierzch-
niowych lub do gruntu.

2. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenu Up jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka Lodzka.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
W przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, nalezy
uwzgledni¢ zasady i warunki okreslone w ust. 2.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci - 10.000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci - 40 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w procedurze scalania i podziatu nieruchomo-
$ci w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dla terenu

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem Up ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ustug pu-
blicznych.
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2. W granicach terenu Up ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy ustug publicznych, zabudowy ustu-
gowej, budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan, urzadzen budowlanych, droég wewngtrznych oraz
urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢é 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych bu-
dynkoéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

5. Zasady ksztalttowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
7) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°%
8) pokrycie dachow w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m2,

7. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespetniajace parametru okreslonego w ust. 6 wytacznie w celu lokali-
zacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powickszenia sgsiedniej nieruchomo-
$ci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu Up za pomocg terenu KD-Z oraz istniejacej drogi pu-
blicznej bezposrednio graniczacej z obszarem objetym planem.

2. Ustala sie teren drogi publicznej klasy drogi zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z o szerokosci3 metrow
bedacy poszerzeniem pasa drogowego istniejacej drogi publicznej.

3. Dla terenu KD-Z dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdéw, Sciezek ro-
werowych.

4. Ustala sie¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:
1) minimalna ilosci miejsc parkingowych - 1 miejsce na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa jest wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno miejsce
do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kart¢ parkingows;

3) na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do parkowa-
nia przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw W urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbu-
dowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.
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3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) zaopatrzenie poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociaggowa;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do in-
dywidualnych oczyszczalni $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczo-
wej;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracj¢ powierzchniows i

podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikdéw odparowujacych i reten-
cyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze szczel-
nie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
$redniego i niskiego napigcia.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) z projektowanej sieci gazu przewodowego;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ z lokalnych,
indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodta ciepta dla grupy
obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomu-
nikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy nie
przekraczajacej 100 KW.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 10, ktore wykorzystujg energie wiatru.

12. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala sie obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci
statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, W zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 14. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwiazanej ze wzrostem war-
tosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 9
Ustalenia koncowe

§ 15. W granicach obszaru objetego planem miejscowym traca moc ustalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Rzgéw, przyjetego uchwatg Nr XI/95/2003 Rady Gminy Rzgéw z dnia
22 lipca 2003 r.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Jan Michalak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/430/2018
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 27 czerwca 2018 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOD/#
DLA CZESCI SOLECTWA HUTA WISKICK
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JAROWANIA PRZESTRZENNEGO
KA-TADZIN DLA DZIALEK NR 300/1 i 300/2
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY RZGOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XL/314/2017
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE Z DNIA 30 SIERPNIA 2017 ROKU
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9-108y2 |I! : ZALACZNIK NR 1
! DO UCHWALY NR LIV/43072018 RADY MIEJSKIES W RZGOWIE

Z ONIA 27 CZERWCA 2018 ROKU W SPRAVIE UCHWALENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI SOLECTWA HUTA WISKICKA-TADZIN

DLA DZIALEX NR 30011 | 30072 POLOZONYCH W GMINE RZGOW

OLA CZESCI SOUECTWA HUTA WISKOCKA- TADZIN
DLA DDALEX NR 30001 | 3002 POLOZONYCH W GAINIE RZ0OW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1V/430/2018
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 27 czerwca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu Rada Miejska w Rzgowie nie dokonuje rozstrzy-
gniecia dotyczacego uwag 0 ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zm. z 2017 r. poz. 1566).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie
Jan Michalak

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1V/430/2018
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 27 czerwca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zm. z 2017 r. poz. 1566) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, iz po uprawo-
mochnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci sotectwa Huta Wiskicka-Tadzin
dla dziatek nr 300/1 i 300/2 potozonych w gminie Rzgéow przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla sie sposob ich realizacji oraz zasady fi-
nansowania:

1) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociaggowe;j realizowana bedzie ze srodkow whasnych gminy z
wykorzystaniem srodkow zewnetrznych;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze srodkow wiasnych gminy z wyko-
rzystaniem srodkow zewngtrznych;

3) finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan whasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane be-
da w sposdb okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Jan Michalak
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