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UCHWALA NR XLV/263/2018
RADY GMINY DABROWICE

z dnia 22 czerwca 2018 r.

zmieniajaca uchwale Nr XL111/240/2018 rady Gminy Dabrowice z dnia 26 marca 2018 roku w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowice na lata 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875, poz. 2235. Dz. U. z 2018 r., poz. 130) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1) i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.
U. z 2016 r., poz. 1610, Dz. U. z 2017 r., poz. 1442, poz. 1529, Dz. U. z 2018 r., poz. 374) Rada Gminy Da-

browice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zmienia si¢ Uchwatg Nr XLI111/240/2018 Rady Gminy Dabrowice z dnia 26 marca 2018 roku w spra-
wie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dgbrowice na lata 2018-2022 w
ten sposob, ze zalacznik do tej uchwaty otrzymuje brzmienie jak w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowice.

§ 3. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa L.odzkiego i wchodzi w zy-
cie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michat Drazkiewicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV/263/2018
Rady Gminy Dabrowice
z dnia 22 czerwca 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY DABROWICE NA LATA 2018-2022

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. Stan techniczny i prognoza dotyczaca zasobu mieszkaniowego Gminy Dabrowice przedstawia si¢ na-
stepujaco:
1) Wielko$¢ zasobéw wedtug stanu na dzien 22czerwca 2018 roku wynosi:
7 budynkow, w ktorych znajduja sie 32 lokale 0 ogdlnej powierzchni 1412,12 m?,
w tym:
a) 1318,39 m? wynajetych,
b) 93,73 m? wolnych;

2) W ramach mieszkaniowego zasobu gminy znajduje si¢ tacznie 32 lokale mieszkaniowe, w tym 2 lokale so-
cjalne:

Lokale Stag gi %1{:;1 na Stan techniczny Prognoza ilosci lokali w latach 2018-2022
ilos¢ Pow. Dobry $redni 2018 2019 2020 2021 2022
Socjalne 2 66,84 - 2 2 2 2 2 2
Mieszkalne 30 1345,28 13 17 30 30 30 30 30
Ogodtem 32 1412,12 13 19 32 32 32 32 32
3) Struktura wiekowa budynkow ksztattuje si¢ W nastepujacy sposob:
Rok budowy: Ilo$¢ budynkow:
Do 1945 r. 2
1946 - 1960 3
1961 - 1970 1
1971 - 1985 1

4) Wyposazenie lokali w instalacje i urzadzenia:

Rodzaj wyposazenia: Tlos¢ lokali:
1) Lazienki, w.C 30
2) c.w., tazienka, cO, W-C 12
3) zimna woda 30
4) brak instalacji wodociagowej 0

§ 2. W latach 2018-2022 nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkow mieszkalnych.

§ 3. Stan techniczny budynkow i lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy wymaga przeprowadze-
nia prac remontowych i konserwacyjnych.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Dabrowice
na lata 2018-2022

§ 4. Po dokonaniu analizy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego nie przewiduje si¢ zadan inwesty-
cyjnych. Zakres remontoéw bedzie ustalony co roku podczas przegladéw technicznych budynkéw. W latach
2018-2022 w lokalach prowadzone beda prace konserwacyjne.
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Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali mieszkaniowych w latach 2018-2022

§ 5. Nie planuje si¢ wyprzedazy budynkow gminnych z zasobu komunalnego, jedynie dopuszczg si¢ moz-
liwo$¢ sprzedazy lokali juz zamieszkatych na wniosek najemcow. W zwigzku z tym, ze gmina nie planuje bu-
dowy nowych lokali mieszkalnych, lokale pozyskiwane beda w wyniku adaptacji istniejacych budynkow uzyt-
kowych.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali mieszkalnych i socjalnych
okresla Wojt Gminy Dabrowice w drodze zrzadzenia z uwzglgdnieniem czynnikdéw wynikajgcych z niniejszej
uchwaty.

2. Najemca zobowiazany jest do uiszczenia czynszu oraz optat niezaleznych od wiasciciela, 0 ktorych mo-
wa w art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 7. 1. Wysokos$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy powinien by¢ ksztattowany na
poziomie:

1) zapewniajacym utrzymanie budynkow i lokali w stanie technicznym, co najmniej nie pogorszonym oraz
przeprowadzenia prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowsa i ekonomiczng;

2) umozliwiajagcym sprawne administrowanie zasobami;
3) uwzgledniajacym sytuacje ekonomiczng spoteczenstwa gminy.

§ 8. 1. Wojt Gminy Dabrowice ustala stawki czynszu dla lokali mieszkalnych i lokali socjalnych stanowia-
cych mieszkaniowy zasob gminy w oparciu o przepisy art. 7 i 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.
1610, z p6zn. zm.).

2. Przy ustalaniu stawek czynszu miesiecznego nalezy uwzgledni¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace
ich warto$¢ uzytkowa, a W szczegdlnosci:

1) potozenie budynku;

2) potozenie lokalu w budynku, np. kondygnacja;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia i instalacje oraz ich stan techniczny;
4) ogolny stan techniczny budynku.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego Czynszu obowigzuja-
cego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 9. 1. Wysokos¢ czynszu ustalana jest z uwzglednieniem stawki bazowej czynszu wiasciwej dla danego
lokalu, okreslonej przez wojta.

2. Dla ustalenia stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z uwzgled-
nieniem czynnikow okreslonych w § 11 ust. 2 przyjmuje si¢ nast¢pujace Kryteria punktowego zréznicowania
tych stawek czynszu:

1) mieszkanie 0 wspotczesnym standardzie, wyposazenie W centralne ogrzewanie, urzadzenia wodno—
kanalizacyjne, tazienke, w-C i ciepta wodg - ... stawka bazowa;

2) mieszkanie wyposazone we wszystkie urzadzenia jak w pkt 1 lecz bez cieptej wody — wskaznik
sesesesnnesnsss 0,85 Stawki bazoweyj;

3) mieszkanie wyposazone W urzadzenia wodno—kanalizacyjne, tazienke i w-c bez cieptej wody i centralnego
ogrzewania — wskaznik .....ceeeeeu. .0,70 stawki bazowej;

4) mieszkanie bez urzadzen instalacyjnych — wskaznik .......... 0,60 stawki bazowej;
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5) mieszkanie bez jakichkolwiek urzadzen technicznych i instalacji — wskaznik 0,50 stawki bazowej.

§ 10. 1. Stawki czynszu powinny by¢ adekwatne do standardu mieszkan oraz mozliwosci finansowych
gminy, aby zapewnié¢ utrzymanie zasobu w nalezytym stanie.

2. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie pisemnej
umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§ 11. Czynsz najmu ptlatny jest podstawie wystawionej faktury ptatnej w kasie wynajmujacego lub na
wskazany przez niego rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang ter-
miny i formy.

Rozdzial 5
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminu oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2018-2022

§ 12. 1. Wynajmujacym lokale mieszkalne jest Gmina Dabrowice reprezentowana przez Waojta Gminy lub
podmiot przez niego upowazniony.

2. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy przeznacza si¢ do wynajmu za odptatnoscia.

4. Najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy moga dokonywa¢ zmiany zaj-
mowanych lokali po otrzymaniu pisemnej zgody wynajmujacego.

Rozdzial 6
Zrédia finansowania oraz wysokos¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowa

§ 13. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wykonu-
je gmina.

2. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z wynajmu lokali.
3. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ dotacj¢ z budzetu gminy.

Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu zarzadzania zasobem polegajagcym na przekazaniu zarza-
dzania prywatnym zarzadcom.

§ 14. 1. Przewidywane dochody i wydatki na pokrycie kosztoéw gospodarki mieszkaniowej przedstawia ta-
bela:

Lata Dochody tys. zt Wydatki na remonty tys. zi Uwagi
1 2 3 4
2018 37,0 600,00 -
2019 38,0 50,0 -
2020 38,0 50,0 -
2021 39,0 50,0 -
2022 39,0 50,0 -

2. Nie przewiduje si¢ wydatkow inwestycyjnych w zakresie realizacji nowych budynkéw mieszkalnych
majacych stanowi¢ wlasnos¢ gminy.

Rozdzial 7
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 15. 1. W latach 2018-2022 nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, jak rowniez nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy poprzez budowe nowych
budynkéw. Dziatania gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu sktadnikéw zasobu mieszkaniowego w
nalezytym stanie technicznym

2. Wykonanie przewidzianych w niniejszym programie dziatan pozwala na skuteczne zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych Gminy Dabrowice bedacych lokatorami mieszkan komunalnych. Realizacja planowanych
prac remontowych i modernizacyjnych nie powoduje potrzeby zapewnienia lokali zamiennych.
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