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UCHWALA NR XXXIX/353/17
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ RAWSKIEJ

z dnia 24 listopada 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Rawska,
fragment obszaru wsi Lesiew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXIV/191/16 Rady Miej-
skiej w Biatej Rawskiej z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, fragment obszaru wsi Lesiew, Rada Miejska
w Biatej Rawskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia W zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, fragment obszaru wsi Lesiew - uwagi nie
uwzglednione nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Rawska, fragment obszaru wsi Lesiew, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska zatwierdzonego Uchwata Nr 1X/58/11 Rady Miejskiej Bia-
ta Rawska z dnia 17 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata Rawska, zatwierdzonym
Uchwata Nr XI/78/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 sierpnia 2003r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Biata Rawska z wylgczeniem fragmentéw wsi: Babsk, Gotyn,
Ossa, Pagow, Porady Gorne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Woélka Babska, Wolka Lesiewska, Zurawia
i Julianow Lesiewski (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego Nr 291 poz. 2528, ze zmianami) wprowa-
dza si¢ zmiang¢ dotyczaca fragmentu terenu oznaczonego symbolem 25.13.RM.

2. Integralng cze$cig uchwaty jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy zatacznikiem do uchwaty.

3. Szczegbélowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu jest okreslony na rysunku
zmiany miejscowego planu.

4. Obowiazujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objgtego zmiang planu miejscowego;

3) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach;
6) linie podziatu wewngtrznego terenu — zasada podziatu na dziatki budowlane.

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentows stuzacg na-
liczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

6. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagro-
zenia powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych a takze obszaréw chronionych przepisami odrgbnymi — takie
tereny i obszary nie wystepuja.

7. Nie ustala si¢ warunkow i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni pu-
blicznej oraz krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z og6lnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wedtug stanu na dzien podjecia niniej-
szej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogdlnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowa¢ ich znaczenie wedtug przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) ,,obszarze zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) ,,obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja
si¢ Z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) ,.terenach” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze zmiany planu, nie-
ruchomoéci lub ich czesci, dla ktorych zostaty okreslone niniejsza zmiang planu rézne przeznaczenia lub
roézne zasady zagospodarowania i ktore zostaty 0znaczone w tek$cie zmiany miejscowego planu oraz na ry-
sunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) ,,przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendw zespoty uprawnien i zo-
bowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow, wyodrgbnione
wedtug zasad i sposobow Kkorzystania z nieruchomosci, 0znaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku
zmiany planu symbolami literowymi;

5) ,linii podzialu wewngtrznego terenow 0 rdéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania”, nalezy
rozumie¢ linie okres$long rysunkiem planu okreslajacg zasade podziatu na dziatki budowlane;

6) ,.granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie roz-
graniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykre-
slono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany
planu;

7) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) ,,udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbani-
styczny (liczb¢ niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z po-
dzielenia sumy powierzchni gruntu z nawierzchnig ziemna urzadzong W sposéb zapewniajgcy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10
m?, oraz wode powierzchniowg na tym terenie, do powierzchni dziatki budowlane;j;
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9) ,,stanie istniejacym” zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

10) ,,wysokosci budynkéw” okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

11) ,,przepisach szczegodlnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadze-
niach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wtasci-
wych organdéw;

12) ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem ,MNu”, nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania z niezbg¢dnymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz po-
wierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej ar-
chitektury i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej
uchwaty:

a) projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektow budowlanych zwigzanych z dziatalno$cia ustugowsa o0 funkcjach: administracji, kultury, oswia-
ty, stuzby zdrowia (z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opie-
ki), obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej
200 m?), sportu i rekreacji, gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wytaczeniem zwigzanych z
obstugg $rodkéw transportu samochodowego w tym warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, pla-
cow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni sa-
mochodowych i stacji paliw), wytacznie jako towarzyszacych istniejacemu lub projektowanemu budyn-
kowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala sie ogolne zasady zagospodarowania oraz za-
sady identyfikacji ustalen rysunkow zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
W oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,

b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami na ry-
sunku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu zwymiarowaniem;

4) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektow budowlanych;

5) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu acznosci pu-
blicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszg zmiang
planu miejscowego oraz zachowaniu przepiséw odrebnych.

§ 6. W obszarze urbanistycznym Nr 25, wyznacza si¢ teren o symbolu 25.33.MNu o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania 0 nastepujacych warunkach zagospodarowania:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe 0 wysoko$ci do 2 kondygnacji nadziemnych do 9 m, liczac od pozio-
mu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,
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- wysoko$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m, liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
zblizenie na odlegltosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw
dotyczacych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu
nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego,

- glowne potacie dachowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 25% do 100%,
- glowne potacie dachowe budynkéw pozostatych o nachyleniu od 5% do 30%,
- przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
- zadaszenie lukarny symetryczne,
- linia gtownej kalenicy rownolegta lub prostopadta do granicy sasiadujacej nieruchomosci,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 60%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,0,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementoéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikéw w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostgpno$¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia wyltacznie istniejaca droga (dziatki
ewidencyjne Nr 120/4 i 123/2) przylegajaca do terenu,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatkg budowlang na warunkach przepiséw odrgbnych,

- obowiazuje dla jednego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko dla 1 mieszkania i maksimum
4 stanowiska w garazach,

- miejsca postojowe wytacznie W obrebie dziatki budowlanej,

- dla budynkow ustugowych i lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych, minimum jedno stanowi-
sko na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) na dziatkach budowlanych dla ktérych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok posto-
jowych, obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kar-
te parkingowg w ilo$ci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 41,
f) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagéw, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wo-
de z lokalnych uje¢ przy zachowaniu przepisow odrebnych,
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- sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych z wy-
posazeniem W hydranty,

- odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni sciekow przy zachowaniu przepiséw odreb-
nych, do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle, a nastgpnie wywozone na stacje zlewna
oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w tereny zielone nieruchomosci, przy za-
chowaniu przepisow odrgbnych,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci niskiego napigcia oraz ze stacji transformatorowych zasila-
nych sieciami elektroenergetycznymi 15 kV,

- usuwanie odpadow z dziatek budowlanych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w
oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transpor-
tu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

g) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
h) zasady podziatu nieruchomosci:

- zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaty sa zasadami scalania i podziatu lub pota-
czenia i ponownego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane,

- linie podziatu wewnetrznego terenu — zasadg¢ podziatu na dziatki budowlane, okreslono na rysunku
zmiany planu miejscowego,

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od 1000 m? przy zachowaniu
szerokosci frontéw dziatki minimum 20 m,

- dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki: wymiaré6w minimum
6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej, wymiar6w minimum 3 m x 2 m dla stacji trans-
formatorowej stupowej oraz bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

- granice wewngetrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowaé kat 90° z tolerancja
(+ -) 1° w stosunku do osi pasa drogowego przylegajacej drogi (dziatki ewidencyjne Nr 120/4 i 123/2),

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupelniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j.

§ 7. Traci moc obowiazujaca miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata Rawska, za-
twierdzony Uchwata Nr X1/78/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 sierpnia 2003 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Biata Rawska z wytaczeniem fragmentow wsi:
Babsk, Gotyn, Ossa, Pagéw, Porady Gorne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Wolka Babska, Wolka Le-
siewska, Zurawia i Julianéw Lesiewski (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lodzkiego Nr 291 poz. 2528, ze
zmianami) w zakresie obszaru objetego zmiang planu.

§ 8. Nie sformutowano rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania nie wystepuja.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Sylwester Brzezinski
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