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UCHWALA NR LXI1/1613/17
RADY MIEJSKIEJ W LODZ|

z dnia 13 grudnia 2017 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Y.odzi na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 i 2232) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1610 oraz z 2017 r. poz. 1442 1 1529), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta L.odzi na lata 2016-2020,
stanowigcym zatacznik do uchwaly Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2016-2020
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 4214), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w rozdziale V Planowana sprzedaz lokali, ust. 1 Lokale mieszkalne otrzymuje brzmienie:
,,1. Lokale mieszkalne.

Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona jest obecnie w oparciu o uchwale Nr XXX/776/16 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 25 maja 2016 r. w sprawie okre$lenia zasad sprzedazy, na rzecz najemcoOw, samo-
dzielnych lokali mieszkalnych i garazy oraz nieruchomo$ci zabudowanych domami jednorodzinnymi
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2610 oraz z 2017 r. poz. 1292 i 3522). Miasto, poprzez przepisy zawarte w
tej uchwale stwarza korzystne warunki nabycia prawa wtasnosci do najmowanego lokalu mieszkalnego.

Prognozuje si¢ zmiang przepisdéw prawa miejscowego dotyczacych zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
poprzez wprowadzenie nowych zasad udzielania bonifikat, polegajacych na:

1) wprowadzeniu bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych przed
1 stycznia 1946 r. w wysokos$ci 80% ceny lokalu;

2) wprowadzeniu bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych pomigdzy
1 stycznia 1946 r. a 31 grudnia 1989 r. w wysokosci 70% ceny lokalu;

3) wprowadzeniu bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych po 1 stycz-
nia 1990 r. w wysokosci 50% ceny lokalu;

4) podwyzszeniu bonifikat, o ktorych mowa w pkt 1-3, o dodatkowe 10% w przypadku jednorazowej
whplaty naleznej kwoty;

5) wprowadzeniu bonifikat przy sprzedazy doméw jednorodzinnych wedtug zasad ustalonych dla lokali w
budynkach wielolokalowych za naniesienie wraz z gruntem, przy czym zbycie gruntu o powierzchni
powyzej 300 m?, na ktorym posadowiony jest budynek, nastepuje za cene rynkows, ustalong na pod-
stawie aktualnego operatu szacunkowego.
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Sprzedaza nie beda objete lokale w budynkach stanowiacych w 100% wtasno$¢ Miasta nowo wybudo-
wanych, rewitalizowanych - w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. 22017 r. poz. 1023, 1529 i 1566) lub po remoncie kapitalnym, przez okres 10 lat od daty uzyskania
pozwolenia na ich uzytkowanie lub zakonczenia remontu.”;

2) w rozdziale VIII Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego:
a) akapit czwarty otrzymuje brzmienie:

»W 2012 r. zasdb budynkéw komunalnych w dobrym stanie technicznym wynosit 1,8%. W ramach za-
dan inwestycyjnych program ,,Mial00 Kamienic” (p6zniej nazwanego ,,Miastem Kamienic”), przysztego
programu ,,Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi” oraz zadania ,,Szlakiem Architektury Widkienniczej.
Rewitalizacja Ksiezego Mtyna” (w zakresie dziatan rewitalizacyjnych), jak rowniez poprzez remonty bieza-
ce 1 wyburzenia budynkéw przeznaczonych do rozbiorki z uwagi na zty stan techniczny i nieoptacalnosc¢ ich
remontowania, stan zasobu ulega ciaglej poprawie.”,

b) w ust. 1 Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budyn-
kow i lokali, z podziatem na kolejne lata, akapit trzeci otrzymuje brzmienie:

»Nadzieja na mozliwos¢ dalszej poprawy stanu budynkow jest spodziewane przez Miasto pozyskanie
unijnych $rodkéw finansowych na wspomniang wyzej rewitalizacje obszarowa centrum Miasta oraz realiza-
cje zadania ,,Szlakiem Architektury Wtokienniczej. Rewitalizacja Ksigzego Mtyna”.”;

3) rozdziat [Xa Ustugi §wiadczone w ogélnym interesie gospodarczym otrzymuje brzmienie:

,»Rozdzial IXa
Ushugi §wiadczone w ogélnym interesie gospodarczym

Planowane dziatania rewitalizacyjne w obiektach mieszkalnych objetych zadaniem Rewitalizacji Obsza-
rowej Centrum Lodzi oraz Rewitalizacji Ksiezego Mtyna maja charakter $wiadczenia przez Miasto £6dz
ustug w ogdlnym interesie gospodarczym.

W zwiazku z konieczno$cig okreslenia zasad obliczania rekompensaty z tytutu §wiadczenia przez Miasto
L06dz ustug w ogolnym interesie gospodarczym z zakresu mieszkalnictwa i realizacji projektow Rewitaliza-
cji Obszarowej Centrum Lodzi oraz Rewitalizacji Ksigzego Mlyna, zgodnie z decyzja Komisji Europejskiej
z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej
do pomocy panstwa w formie rekompensaty z tytutu Swiadczenia ustug publicznych, przyznawanej przed-
siebiorstwom zobowiazanym do wykonywania ustug $wiadczonych w ogdélnym interesie gospodarczym
(Dz. Urz. UE L 7z 11.01.2012, str. 3), wprowadza si¢ nastgpujace regulacje:

1. Stosowane w niniejszym rozdziale skroty:

1) Decyzja UOIG - decyzja Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106
ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty z tytu-
hu $wiadczenia ustug publicznych, przyznawanej przedsigbiorstwom zobowigzanym do wykonywania
ustug swiadczonych w ogdlnym interesie gospodarczym,;

2) UOIG - ustuga $wiadczona w ogdlnym interesie gospodarczym;
3) IRR - wskaznik wewnetrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitatu w catym okresie powierzenia;

4) SWAP - wskaznik przyjety w Decyzji UOIG - stopa SWAP, ktorej wymagalnos$¢ i waluta odpowiadaja
okresowi obowigzywania aktu powierzenia i okreslonej w nim walucie.

2. Zakres ushug $wiadczonych w ogdlnym interesie gospodarczym:

Podstawa $wiadczenia ushug jest ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w zwiazku z ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 . o
rewitalizacji. Miasto £.0dZ swiadczy ustugi zgodnie z Decyzja UOIG.

W swietle przygotowywanych projektow Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi i Rewitalizacji Ksie-
zego Mtlyna oraz wskazanej podstawy prawnej, zakres ustugi dotyczy: przeprowadzenia kompleksowych
dziatan rewitalizacyjnych w obiektach mieszkaniowych, objetych zakresem rewitalizacji obszarowej w celu
stworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j, co stuzy zapew-
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nieniu lokali socjalnych i lokali zamiennych, a takze zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Podejmowane dziatania rewitalizacyjne beda prowadzone w celu osiagnie-
cia efektow w strefach materialno-przestrzennej, spotecznej, gospodarczej i srodowiskowej, a ustuga bedzie
$wiadczona w sposob ciagly.

Wykonawca ustugi $wiadczonej w ogdlnym interesie gospodarczym jest Gmina - Miasto £.6dz, a zama-
wiajacym ushugi jest Rzeczpospolita Polska.

Ustugi $§wiadczone sg na terenie Lodzi.
3. Okres powierzenia $wiadczenia ustug w ogdlnym interesie gospodarczym:
Okres powierzenia: 1 stycznia 2017 r. — 31 grudnia 2028 r.

W zakres ustugi §wiadczonej w ogdlnym interesie gospodarczym wchodzi przeprowadzenie dziatan in-
westycyjnych, stuzacych tworzeniu warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samo-
rzagdowej oraz zapewnienie dostepnosci mieszkan dla osob spetniajacych warunki kwalifikujace ich do ko-
rzystania z mieszkan komunalnych. Swiadczenie ustug w ogolnym interesie gospodarczym rozpoczyna sie z
chwilg rozpoczgcia realizacji projektow Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi lub Rewitalizacji Ksieze-
go Mtyna, tj. 1 stycznia 2017 r.

Jako moment zakonczenia $wiadczenia ustugi w ogdlnym interesie gospodarczym przyjmuje si¢ zakon-
czenie okresu trwato$ci projektu Rewitalizacji Obszarowej Centrum Lodzi lub Rewitalizacji Ksi¢zego Mty-
na, tj. 31 grudnia 2028 r.

W pierwszym kwartale 2028 r. dokonana zostanie weryfikacja tych ustalen i jesli okres amortyzacji pro-
jektow nie zakonczy si¢, okres §wiadczenia UOIG zostanie wydtuzony. Weryfikacji dokonuje Prezydent
Miasta Lodzi i po jej przeprowadzeniu, jesli zajdzie koniecznos¢ wydhluzenia okresu powierzenia, przedkta-
da stosowny projekt uchwaty Radzie Miejskiej w Lodzi.

Ze wzgledu na fakt, ze z realizacja omawianej ushugi w ogdlnym interesie gospodarczym wigze si¢ ko-
niecznos$¢ przeprowadzenia znacznych inwestycji, ktoérych okres amortyzacji przekracza 10 lat, uzasadnione
jest, w $wietle przepisow Decyzji UOIG $wiadczenie UOIG przez okres dtuzszy, tj. minimum 12 lat, obej-
mujacy okres realizacji inwestycji oraz okres amortyzacji projektéw Rewitalizacji Obszarowej Centrum %.o0-
dzi oraz Rewitalizacji Ksiezego Mtyna.

4. Rekompensata:

Za wykonywanie ustug w ogdlnym interesie gospodarczym Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie, w
formie rekompensaty, ktora nie moze przekroczy¢ kwoty niezbednej do pokrycia kosztow netto, wynikaja-
cych z wywiazywania si¢ ze zobowigzan z tytulu S$wiadczenia ustug publicznych z uwzglednieniem rozsad-
nego zysku. Koszty netto, ktore nalezy uwzglednié, obliczone sg jako réznica pomiedzy kosztami poniesio-
nymi na wykonywanie ustugi w ogdélnym interesie gospodarczym oraz przychodem uzyskanym z takiej
ustugi, przy odjeciu dochoddéw generowanych na dziatalnosci dodatkowej, wykonywanej w oparciu o majg-
tek wykorzystywany do $wiadczenia UOIG, co jest zgodne z regulacjami Decyzji UOIG.

W ramach obliczania rekompensaty nalezy uwzgledni¢ wszystkie przysporzenia pochodzace ze zrodet
publicznych, otrzymywane przez Miasto w dowolnej formie w zwiazku z realizacjg zobowigzania do swiad-
czenia uslug w og6élnym interesie gospodarczym w zakresie mieszkalnictwa w ramach projektow Rewitali-
zacji Obszarowej Centrum Lodzi oraz Rewitalizacji Ksiezego Mtyna. Przysporzenia moga pochodzi¢ za-
réwno z budzetu panstwa, jak i ze srodkow Unii Europejskiej oraz wszelkich innych zrodet publicznych.

Maksymalna roczna wysokos¢ rekompensaty w okresie $wiadczenia ustug nie moze przekraczaé kwoty
niezbednej do pokrycia kosztow netto z uwzglednieniem rozsadnego zysku. Kalkulacja rekompensaty jest
sporzadzana w oparciu o przyjety mechanizm.

Szczegotowe kwestie zwigzane z wdrozeniem mechanizmu rekompensaty przez Miasto £6dz, powinny
zosta¢ uregulowane w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Lodzi.

5. Rozsadny zysk:
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W celu okres$lenia rozsadnego zysku zastosowano art. 5 ust. 7 Decyzji UOIG przyjmujgc maksymalny
zwrot z kapitatu jako 3,29% (stopa SWAP obowigzujgca w okresie od 1 lipca 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.
plus 100 punktéw bazowych).

Za wykonywanie powierzonych zadan Wykonawcy przystuguje rekompensata niezb¢dna do pokrycia
kosztow netto, wynikajacych z wywigzywania si¢ ze zobowiazan z tytutu §wiadczenia ustug publicznych, z
uwzglednieniem rozsadnego zysku. Wysoko$¢ przyznanej rekompensaty nie moze prowadzi¢ do przekro-
czenia wysokosci 3,29% wewnetrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitatu w catym okresie powierze-
nia.

6. Przeglad wysokosci rekompensaty i efektywne jej wykorzystanie:

Do oceny, czy rekompensata za §wiadczenie ustlug publicznych nie jest nadmierna stosuje si¢ wskaznik
wewnetrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitalu w catym okresie powierzenia, ktory nie moze prze-
kroczy¢ wartosci 3,29%.

W okresie powierzenia IRR oblicza si¢ na podstawie:

1) danych historycznych, tj. rzeczywistych przeptywow pienigznych w stosunku do zakonczonych lat ob-
rotowych;
2) prognozowanych przeptywow pieni¢znych, tj. danych wynikajacych z projekcji finansowej — w stosun-
ku do niezakonczonych i przysztych lat obrotowych pozostatych do konca okresu powierzenia.
Miasto jest zobowigzane do efektywnego wykorzystania zasobow, w szczegdlnosci do kontroli kosztow

wykonywania dzialalno$ci powierzonej oraz dazenia do generowania mozliwie najwiekszych przychodow z
dziatalnosci powierzone;.

7. Kontrola i unikanie nadwyzek:

W celu zapewnienia, ze wszystkie warunki wynikajace z Decyzji UOIG sg spetnione oraz monitorowania
ewentualnych nadwyzek rekompensaty, niezbgdne jest przeprowadzanie biezacej kontroli i okresowych au-
dytow. Szczegdtowe zasady kontroli, audytdow, monitorowania i zasad zwrotu nadwyzek rekompensaty
rocznej okresla zarzadzenie Prezydenta Miasta L.odzi.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz Kacprzak
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