¢ DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

LédZ” dnla 21 grudnla 20 1 7 T. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Siwinska
Data: 2017-12-21 13:45:56

Poz. 5635

UCHWALA NR XL1/314/17
RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE LODZKIM

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Konstantynowa Lodzkiego polozonego po obu stronach ulicy Dabrowa, w terenie ograniczonym:
od zachodu — zachodnia strona ulicy Zgierskiej do polnocnej granicy dzialki 35/1 w obrebie K-21,
od péinocy po granicy obrebéw K-21 i K-22 do granicy administracyjnej miasta z wylaczeniem obszaru
o0 powierzchni ok. 0,20 ha i dalej z ograniczeniem od wschodu — zachodnia strona projektowanej drogi
S-14, do jej przeciecia z rzeka Jasieniec oraz od poludnia — po pélnocnej stronie rzeki Jasieniec
do jej przeciecia z ulica Zgierska

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2017 poz. 1073) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2017 poz. 1875) oraz w zwiazku z Uchwata nr XXI1/242/08 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odzkim
z dnia 29 kwietnia 2008 roku w sprawie zmiany Uchwaty nr V1/64/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie £.odz-
kim z dnia 29 marca 2007 roku o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa t.6dzkiego oraz w zwigzku z Uchwatg nr XXV/210/12 Rady
Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 26 pazdziernika 2012 roku w sprawie zmiany Uchwaty
nr VI1/64/07 Rady Miejskiej w Konstantynowie Lodzkim z dnia 29 marca 2007 roku o przystgpieniu do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstantynowa 1.6dz-
kiego, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego Miasta Konstantynéw Lodzki przyjetego Uchwata nr XXXV1/293/17 Rady Miejskiej w
Konstantynowie £.6dzkim z dnia 7 wrzesnia 2017 roku, Rada Miejska w Konstantynowie ¥.6dzkim uchwala, co
nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Konstanty-
nowa L.odzkiego sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacy integralnym
zatacznikiem nr 2 do uchwaty;
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4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, b¢dace integralnym zatacznikiem
nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczaja:
1) od zachodu — zachodnia strona ulicy Zgierskiej;
2) od wschodu — zachodnia strona projektowanej drogi ekspresowej S-14;
3) od poétnocy - granice obrebow K-21 i K-22;
4) od potudnia — potnocna granica rzeki Jasieniec.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
podniesienie warunkow zycia mieszkancow poprzez:

1) ustalenie zasad udostepniania i ksztaltowania terenéw pod zabudowe produkcyjna, sktadéw i magazyndéw
oraz zabudowg¢ ustugowa, majacg na celu umozliwienie przestrzennego rozwoju miasta Konstantynowa
Lodzkiego, z uwzglgdnieniem zasad zréwnowazonego rozZwoju;

2) zachowanie korytarza ekologicznego miasta Konstantynéw Lodzki w postaci doliny rzeki Jasieniec, po-
przez wyznaczenie terenéw aktywnych przyrodniczo;

3) stworzenie przejrzystego uktadu komunikacyjnego, w celu obstugi nowych terenow;

4) okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego poprzez $wiadome ksztaltowanie przestrzeni terenow
miejskich, szczegdlnie wzdhuz ciagéw komunikacyjnych oraz nadanie nowych form przestrzennych w stre-
fach ogolnodostgpnych i prywatnych przy minimalizacji sytuacji kolizyjnych, wynikajacych z przeznacze-
nia terenow dla roznych funkcji.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze-
$ci obszaru miasta Konstantynowa L.odzkiego potozonego po obu stronach ulicy Dabrowa;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Konstantynowie L6dzkim, o ile z
tre§ci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1:1000, beda-
cym integralnym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony na zataczniku graficznym — granicami obszaru
objetego ustaleniami planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, ozna-
czong symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomi¢dzy terenami 0 r6znym sposobie uzytko-
wania, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym, w tym réwniez pomigdzy terenami
drog a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej a w przypadku lokalizacji na tej dzialce zabu-
dowy obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce budow-
lanej, chyba, ze przepisy szczegotowe stanowia inaczej;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji ko-
towej i pieszej, place manewrowe, parkingi, budynki gospodarcze, budynki garazowe zielen i elementy ma-
fej architektury, zwigzane bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej
dziatki budowlanej oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w Dziale 111, Rozdziale 5 —
Ustalenia szczegotowe dla terenow;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, okreslajace najmniejszg dopusz-
czalng odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku z pominieciem: balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys
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budynku oraz elementéw wej$¢ do budynku takich jak: schody, podesty, pochylnie dla oséb niepetno-
sprawnych i zadaszenia;

10) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni budynkow
potozonych w obrgbie dziatki budowlanej liczong jako rzut poziomy po obrysie $cian zewngtrznych budyn-
kow na powierzchni tej dziatki;

11) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygna-
cji nadziemnych budynkéw, obliczonych po zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie wykoncze-
niowym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorz¢dnych, takich jak: balko-
ny, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonej
gornej powierzchni przekrycia dachu;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy terenu z nawierzchnia
ziemng zapewniajaca naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka na-
wierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie;

14) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

15) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb Iudnosci nie zwigzang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

DZIAL II
USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla wszystkich terenow

§ 4. 1. Dla catego obszaru objetego uchwatg plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczaniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

C) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopa-
trzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji,

e) linie zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalanych na podsta-
wie przepiséw odrebnych;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych i zasady ich wydzielania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
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11) zasady obstugi w zakresie wyposazenia W infrastrukture techniczng oraz zasady adaptacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastrukturalnych;

12) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie, ktorych plan ustala optatg za wzrost wartosci nieruchomosci spowodo-
wany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej Uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Plan nie ustala:
1) zasad ksztattowania krajobrazu, w tym rowniez krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) zasad ksztaltowania obszaroéw przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobra-
zowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
§ 5. 1. Nastepujace 0znaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ochrony archeologicznej;
5) dziakki, ktore bez potaczenia z dziatkami sasiednimi nie moga stanowic¢ dziatek budowlanych;

6) obszar lokalizacji projektowanego przetozenia gazociggu wysokiego cisnienia oraz strefy kontrolowanej od
gazociagu,

7) strefa kontrolowana istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 — 30 m (po 15 m na strong od 0si
gazociaggu) — obowigzuje do czasu przebudowy gazociagu;

8) strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV — 15 m (po 7,5 m
na strone od osi linii) — obowigzuje do czasu przebudowy linii;

9) tereny, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW;

10) maksymalne strefy ochronne zwiazane z ograniczeniem w zabudowie oraz zagospodarowaniu, od tere-
now, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW;

11) obiekty i tereny ustalone na podstawie przepisow odrgbnych:
a) tereny zmeliorowane,
b) rowy melioracyjne;
12) przeznaczenie terenow.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 6. Wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi, 0znaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych plan ustala nastepujace pod-
stawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami 1Up i 2Up;

2) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1P i 2P;
3) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;

4) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 3WS;

5) tereny drogi ekspresowej S-14, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDS i 2KDS;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 5635

6) tereny drog gtownych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDG i 2KDG;
7) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL,;
8) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 7. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslajg przeznaczenie podstawowe poszcze-
gblnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegdlnych tere-
now 0 danym przeznaczeniu podstawowym.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogolnych okreslonych dla catego obszaru objetego planem oraz wedtug ustalen szcze-
gotowych w zakresie obstugi komunikacyjnej w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng oraz w zakresie
ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony.

§ 9. Obszar objety granicami planu znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych 401 Niecka Lodzka.

§ 10. 1. Inwestycjami celu publicznego o charakterze ponadlokalnym w obszarze objetym planem sa:
1) budowa drogi ekspresowej S-14 oraz drogi gtéwnej o0znaczonej symbolem 2KDG;
2) przetozenie gazociggu Wysokiego ci$nienia Wraz z niezbednymi urzadzeniami.

2. Inwestycjami celu publicznego o charakterze lokalnym w obszarze objetym planem sa:

1) przebudowa, rozbudowa, modernizacja oraz skablowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV wraz
Z niezbednymi urzadzeniami;

2) budowa, rozbudowa, modernizacja drog publicznych wyznaczonych w planie;

3) budowa, rozbudowa, modernizacja sieci infrastruktury technicznej: kanalizacyjnej, wodociggowej, oswie-
tleniowej, gazowej i innej wraz z niezbednymi urzgdzeniami.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 11. 1. W zakresie zasad adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych plan ustala:

1) system drog publicznych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sktad, ktorych wchodza drogi o
nastepujacych klasach technicznych:

a) KDS — teren drogi ekspresowej S-14,
b) KDG - tereny drog gtownych,
c) KDL — tereny drog lokalnych,
d) KDD - teren drogi dojazdowej;
2) dla terenow przestrzeni drog publicznych plan ustala:

a) dla terenu drogi ekspresowej S—14 oznaczonej na rysunku planu symbolami 1KDS i 2KDS — droge klasy
»S” — ekspresowa, plan wyznacza cz¢$¢ obszaru wezta Konstantynéw £odzki 0 szerokosci w liniach roz-
graniczajgcych: dla terenu 1KDS od 15 m do 75 m, dla trenu 2KDS od 0 m do 12 m, zgodnie z rysun-
kiem planu;

b) dla drogi (ulica Zgierska) oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG - drogg klasy ,,G” — gtéwna 0
szerokosci W liniach rozgraniczajacych od 35 m do 40 m, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG - droge Kklasy ,,G” — gléwna 0 szerokosci W li-
niach rozgraniczajacych od 44 m do 78 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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d) dla drogi (ulica Dabrowa) oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - klase¢ drogi ,,L” — lokalng 0
szerokosci W liniach rozgraniczajacych 15 m;

e) dla drogi (w czesci ulica Srebrna — Dabrowa) oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL - klase
drogi ,,L” — lokalng 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m;

f) dla drogi (ulica Srebrna — Dabrowa) oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD - klase drogi ,,D” —
dojazdowa, 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych 10 m, w kierunku wschodnim zakonczona placem
manewrowym do zawracania 0 wymiarach 12,5 X 12,5 m.

2. Plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P,
2P oraz 1Up i 2Up z drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie, powigzanych wytacznie z uktadem drog
dojazdowych i lokalnych wyznaczonych w planie.

§ 12. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) plan zakazuje wprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych do: ziemi, rowow meliora-
cyjnych i do rzeki Jasieniec;

2) plan ustala obowigzek, z utwardzonych terenow drog, odprowadzania wod opadowych i roztopowych przez
urzadzenia $ciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kanalizacji deszczowej, a do czasu jej
wybudowania przykanalikiem lub sciekiem podchodnikowym do rowu przydroznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. W zakresie zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢gbnych
przepiséw na terenach istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz rowow melioracyjnych plan ustala:

a) obowigzek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejagcym drenazem, poprzez jego przebudowe lub likwida-
cj¢, zapewniajac jego dalsze funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych obowigzek wystapienia do wiasciwego
zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegoto-
wych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

c) plan dopuszcza w przepadku braku kolizji z istniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych.

§ 14. W zakresie podziatu nieruchomosci w celu wyznaczenia dréog plan ustala:
1) dla drog publicznych wyznaczonych w niniejszym planie szerokos$ci okreslone zostaty w § 11 ust. 1 pkt 2;

2) dla drog wewnetrznych nie wyznaczonych w niniejszym planie wytyczonych w koncepcji podziatu dziatek
budowlanych minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 8 m;

3) przy dokonywaniu podziatu w celu wyznaczenia drog wewngtrznych nie obowiazuja minimalne wielkos$ci
dziatki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadtos¢ i rownolegtos¢ nowych granic podziatu dziatki,
przyjete w ustaleniach szczegotowych dla terenow w zakresie podziatu nieruchomosci.

§ 15. W zakresie wyposazenia drog w infrastrukturg techniczng plan ustala:

1) zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizj¢ z uzbro-
jeniem liniowym istniejagcym oraz projektowanym;

2) plan ustala mozliwos¢ przebudowy istniejacego gazociagu, Z jednoczesng korekta przebiegu trasy gazocia-
gu wzdhuz projektowanej drogi ekspresowej S-14; budowa projektowanego gazociagu W granicach linii
rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. W zakresie wyposazenia terenow budowlanych w miejsca do parkowania dla samochodow plan
ustala:

1) dla obstugi istniejacych dziatek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — co najmniej 2miejsca do par-
kowania na 1 lokal mieszkalny, realizowane w granicach dziatki budowlanej;
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2) dla obstugi terenow przeznaczonych pod zabudowe ustugowa — co najmniej 40 miejsc do parkowania na
100 zatrudnionych, realizowane w granicach dziatki, oraz minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow
zaopatrzonych w kartg¢ postojowa na 100 zatrudnionych, realizowane w granicach dziatki budowlanej;

3) dla obstugi terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw co najmniej 40 miejsc do parkowania
na 100 zatrudnionych, realizowane w granicach dziatki budowlanej oraz minimum 2 miejsca postojowe dla
samochodow zaopatrzonych w kart¢ postojowa na jeden zaktad produkcyjny, sktadowy lub magazynowy,
realizowane w granicach dziatki budowlanej;

4) dla obstugi obiektow handlowych — co najemnej 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 20 m? po-
wierzchni uzytkowej, nie wliczajac W nig powierzchni magazynéw i pomieszczen administracyjno—
socjalnych, realizowane w granicach dziatki budowlanej oraz minimum 1 miejsce postojowe dla samocho-
dow zaopatrzonych w karte postojowg na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej, nie wliczajac w
nig powierzchni magazynow i pomieszczen administracyjno—socjalnych, realizowane w granicach dziatki
budowlanej;

5) dla obiektow gastronomii — co najmniej 1 miejsce do parkowania na kazde 4 miejsca konsumenckie, reali-
zowane W granicach dziatki, oraz minimum 1 miejsce postojowe dla samochoddéw zaopatrzonych w karte
postojowa na 1 lokal, realizowane w granicach dziatki budowlanej;

6) dla obiektow hotelowych — co najmniej 1 miejsce do parkowania na kazde 2 miejsca noclegowe, realizo-
wane w granicach dziatki, oraz minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow zaopatrzonych w karte po-
stojowa na kazdy obiekt hotelowy, realizowane w granicach dziatki budowlanej.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna

§ 17. 1. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejaca, rozbudowywang i projek-
towang sie¢ uzbrojenia.

2. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na terenach przeznaczonych
pod zabudowe.

3. Plan ustala, ze dla lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nie obowigzuja nie-
przekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala zaopatrzenie terenu w wode z miejskiej sieci wodocia-
gowej, w oparciu o sie¢ istniejaca i projektowang rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokal-
nych.

§ 19. 1. W zakresie odprowadzenie $ciekow plan ustala:
1) odprowadzanie sciekow w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez projektowang sie¢ kanalizacyjna;

2) obowigzek podczyszczania wytwarzanych sciekow przemystowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi okreslajacymi warunki wprowadzania sciekow do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi
obowigzki dostawcow Sciekow przemystowych;

3) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza odprowadzanie $ciekow do ate-
stowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub do lokalnych oczyszczalni §ciekow.

2. Plan zakazuje wprowadzanie nieoczyszczonych sciekow bytowych i przemystowych do rowoéw meliora-
cyjnych, do ziemi i do wod powierzchniowych oraz utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

§ 20. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych plan ustala:

1) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo
przez infiltracje powierzchniowa i podziemna do gruntu w granicy witasnych dziatek i do istniejacych ro-
wow odwadniajacych, a nastepnie systemem rowoéw odwadniajacych do wod ptyngcych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw 0 podstawowym przeznaczeniu zabudowy pro-
dukcyjnej, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej poprzez projektowang sie¢ kanalizacji desz-
czowej lub na teren dziatki budowlanej powierzchniowo lub w systemie mieszanym: do gruntu lub do
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zbiornika na wody opadowe lub do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej i powierzchniowo do gruntu
na teren dziatki budowlanej, do zbiornika na wody opadowe lub do rowéw melioracyjnych, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi;

3) ksztattowanie powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki budowlanej;

4) obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych i roztopo-
wych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingow.

§ 21. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej istniejaca i rozbudowywana sie¢ napowietrzno—kablowa sred-
niego SN-15 KV i niskiego napigcia;

2) budowe sieci, urzadzen i obiektow elektroenergetycznych, ktérych ilosé¢ i lokalizacja bedzie wynikaé ze
zgloszenia zaopatrzenia na moc w realizowanych inwestycjach;

3) plan dopuszcza przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
15 kV, przebudowa istniejacej sieci zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa energetycznego;

4) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielo-
nych dziatkach budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 100 m? z bezposrednim dostepem do drog pu-
blicznych;

5) w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzujg minimalne wielko$ci
dziatki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadtosé¢ i rownolegtos¢ nowych granic podziatu dziatki,
przyjete w ustaleniach szczegotowych dla terenow w zakresie podziatu nieruchomosci.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej sieci gazowej sredniego ci$nienia;

2) zasady budowy gazociggow w drogach musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa energe-
tycznego.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:
1) zaopatrzenie w energig cieplng z:
a) indywidualnych zrédet ciepta wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty budowlane,
b) lokalnych kottowni wolnostojacych lub whudowanych w obiekty budowlane,
) mozliwos$¢ zaopatrzenia w energie z miejskiej sieci cieptowniczej;
2) obowiazek stosowania paliw ekologicznych, zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin;
3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto energia pozyskiwang ze zrodet odnawialnych.
§ 24. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) bezposrednig obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

2) obowiazek zapewnienia mozliwos$ci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytu-
acjach szczegodlnych;

3) realizacje innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w celu wyznaczenia dziatek budowlanych dla inwestycji z zakresu telekomunikacji nie obowigzuja mini-

malne wielkosci dziatki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadtosé i rownoleglosé nowych granic
podziatu dzialki, przyjete w ustaleniach szczegdtowych dla terenow w zakresie podziatu nieruchomosci.

§ 25. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala obowiazek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 5
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 26. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1Up i 2Up.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) w terenie 1Up, w granicach wskazanych na rysunku planu, plan dopuszcza lokalizacj¢ na dziatkach budow-
lanych farm fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, jako przeznaczenie czasowe — do czasu rea-
lizacji funkcji o przeznaczeniu podstawowym;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa admini-
stracyjno—biurowa, wolno stojace budynki towarzyszace dla zapewnienia ochrony obiektéw 0 przeznaczeniu
podstawowym i uzupetniajgcym, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;

4) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej do czasu przeksztatcenia
dziatki budowlanej na funkcje docelowe, polegajace na mozliwosci remontu, przebudowy lub rozbudowy
istniejgcej zabudowy na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) plan ustala lokalizacje nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dla istniejgcych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz budynkow znaj-
dujacych si¢ pomiedzy linig rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, a linig zabudowy plan dopuszcza mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy zgodnie z
parametrami ustalonymi w ust. 4 pkt 6 uchwaty; rozbudowe tych budynkéw plan nakazuje z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) plan zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, takich jak:

a) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowaniu proceséw chemicznych, stuzace do:
- wytwarzania srodkéw ochrony roslin oraz produktéw biobdjczych,
- wytwarzania materiatow wybuchowych,

b) elektrownie konwencjonalne, elektrocieptownie lub inne instalacje spalajace paliwa w celu wytwarzania
energii elektrycznej lub cieplnej, o mocy cieplnej nie nizszej niz 300 MW rozumianej jako ilos¢ energii
wprowadzonej w paliwie do instalacji w jednostce czasu przy ich nominalnym obciazeniu,

c) elektrownie jadrowe lub inne reaktory jadrowe, z wyjatkiem instalacji badawczych stuzacych do wytwa-
rzania lub przetwarzania materiatow rozszczepialnych lub paliworodnych o mocy nie przekraczajacej
1 KW przy ciagglym obciazeniu termicznym;

d) instalacje wykorzystujace site wiatru do wytwarzania energii elektrycznej o tacznej mocy nominalnej
elektrowni nie mniejszej niz 100 MW,

e) instalacje zwigzane z postgpowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotworczymi,

f) instalacje do pierwotnego i wtornego wytopu surdéwki zelaza lub stali surowej, w tym instalacje do cia-
glego odlewania stali,

g) instalacje do prazenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkowej, z wyjatkiem rud zelaza,

h) instalacje do pierwotnej produkcji metali niezelaznych z rud, koncentratéw lub produktéw z odzysku
przy zastosowaniu procesow metalurgicznych , chemicznych lub elektrolitycznych,

i) instalacje do prazenia lub spiekania rud zelaza o przerobie nie mniejszym niz 500 000 ton rudy zelaza
rocznie,

j) koksownie,
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K) instalacje do produkcji klinkieru w piecach obrotowych o zdolnosci produkcji ponad 500 ton na dobe,

1) instalacje do magazynowania ropy naftowej, produktow naftowych, substancji lub mieszanin, nie beda-
cych produktami spozywczymi, 0 tgcznej pojemnosci nie nizszej niz 200 000 ton, wraz z urzadzeniami
do przetadunku,

m) rafinerie ropy naftowej, z wyjatkiem instalacji do wytwarzania wytacznie smarow z ropy naftowej oraz
instalacje do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub tupku bitumicznego w ilosci nie niz-
szej niz 500 ton na dobg,

n) instalacje do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajacych azbest,
0) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne,
p) sktadowanie odpadow niebezpiecznych;

2) plan zakazuje lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wiel-
kosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlno$ci dotyczace emisji
hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod po-
wierzchniowych i podziemnych.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
plan ustala:

1) zasady i warunki ksztalttowania nowej zabudowy:
a) plan ustala lokalizacje zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym jako wolno stojaca,

b) plan ustala wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym nie wigcej niz 10,0 m i nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne,

¢) plan dopuszcza w budynkach o przeznaczeniu uzupetniajgcym realizacje obiektow wiezowych i czgsci,
ktore muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji — mierzone od poziomu gruntu do gornej
plaszczyzny konstrukcji lub przekrycia tej konstrukcji nie wigcej niz 25,0 m,

d) plan ustala lokalizacje zabudowy 0 przeznaczeniu uzupetniajgcym jako wolno stojaca lub wbudowang w
bryte budynku o przeznaczeniu podstawowym, tworzace jednorodng cato$¢ architektoniczng pod wzgle-
dem formy i detalu architektonicznego,

e) plan ustala wysoko$¢ zabudowy 0 przeznaczeniu uzupetniajagcym nie wiecej niz 10,0 m, nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne — nie dotyczy inwestycji z zakresu telekomunikacji,

f) plan ustala wysokos$¢ paneli stonecznych wraz z mocowaniem — nie wiecej niz 4,5 m,

g) ustalenia ust. 4 pkt 1, lit. b, c, e, f nie dotycza wysokosci obiektow wiezowych realizowanych, jako in-
westycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne w tym taczno$ci publicznej; wysoko$é tych
obiektow bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwiazan i potrzeb,

h) plan nakazuje stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkow w odcieniach: biatym,
szarym, bezowym, zotym, piaskowym; z wyjatkiem koloréw zgodnych ze standardami kolorystycznymi
przyjetymi W znakach firmowych inwestora; plan dopuszcza inng kolorystyke detali architektonicznych
w elewacji budynkow,

i) plan zakazuje stosowanie koloréw pokrycia dachowego i obrobek dekarskich, ktore powoduja nieuzasad-
niong ekspozycje budynkéw W otaczajacym krajobrazie, plan dopuszcza stosowanie kolorystyki pokrycia
dachowego: kolor naturalnej dachowki ceramicznej, braz, nieagresywna czerwien, ciemnozielony, biaty
oraz grafit; plan zakazuje uzywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwonego, zotte-
go, fioletowego i rézowego,

J) plan zakazuje stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),

K) plan ustala stosowanie dachow budynkéw 0 spadku potaci dachowych do 45°, plan dopuszcza stosowa-
nie dachow ptaskich i powtokowych;

2) plan ustala powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 60% powierzchni tej dziatki;
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3) plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) plan ustala maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 1,2;

5) plan ustala minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,5;

6) zasady i warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, w przy-
padku jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy:

a) plan ustala wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9,0 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nad-
ziemne; w tym druga kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe, rzedna parteru nie wiecej niz
65 cm ponad gruntem rodzimym,

b) plan ustala maksymalng wysoko$¢ budynkéw garazy i budynkéw gospodarczych 5,0 m, 1 kondygnacja
nadziemna,

c) dla istniejacych budynkow 0 wysokosci wigkszej niz ustalono w podpunktach a) i b) plan dopuszcza re-
mont i wymiane dachow z zastrzezeniem zachowania istniejacej wysokosci budynkow,

d) plan nakazuje stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkow w odcieniach: biatym,
szarym, bezowym, zottym, piaskowym; plan dopuszcza inng kolorystyke detali architektonicznych w
elewacji budynkow,

e) plan zakazuje stosowania kolorow pokrycia dachowego i obrébek dekarskich, ktore powodujg nieuza-
sadniong ekspozycje budynkow w otaczajacym krajobrazie, plan dopuszcza stosowanie kolorystyki po-
krycia dachowego: kolor naturalnej dachowki ceramicznej, braz, nieagresywna czerwien, ciemnozielony,
grafit oraz czarny; plan zakazuje uzywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwone-
go, zottego, fioletowego i rézowego,

f) plan zakazuje stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),

g) plan ustala dachy budynkow o spadku potaci dachowych od 5° do 45°,

h) plan ustala powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 40% powierzchni tej dziatki,

i) plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 50% powierzchni dziatki budowlanej,

j) plan ustala maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 1,0.

5. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepi-
sow, ze wzgledu na wystepowanie na tych terenach istniejacych urzadzen melioracyjnych obowiazuja
ustalenia § 13 lit. a) — c).

6. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu:
1) plan zakazuje lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

2) w zakresie zagospodarowania w strefie ochronnej o szerokosci po 7,5 m na strone 0d 0si istniejacej hapo-
wietrznej sieci elektroenergetycznej SN 15 kV na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Up:

a) plan zakazuje lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) plan zakazuje lokalizacji zieleni wysokiej,
c) plan ustala, ze ustalenia pkt 2 przestaja obowiazywac po likwidacji linii napowietrznej,

d) w przepadku przebudowy linii napowietrznej sredniego napigcia 15 KV strefy ochronne zostana ustalone
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu prawa energetycznego;

3) plan ustala, ze strefy ochronne zwiazane z ograniczeniem w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wyzna-
czone od farm fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW, musza si¢ zawiera¢ w granicy dziatki lub zespo-
le dziatek, na ktorych zlokalizowana bedzie farma oraz w granicach strefy ochronnej pokazanej graficznie
na rysunku planu.
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7. W zakresie podzialu nieruchomosci:

1) plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powickszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parame-
trow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbgdnych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre$lonymi w planie;

2) plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejacych dziatek budowlanych przy spetnieniu nastepujacych wa-
runkow:

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub réwnolegle do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielone,

c) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 25,0 m,
d) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
e) nowo wydzielone dziatki budowlane muszg mie¢ obstuge komunikacyjna:

- na terenie 1Up z wyznaczonych w planie drog ogolnodostepnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL, 2KDL lub nie wyznaczonych w planie drog wewn¢trznych, powigzanych z dro-
gami 1KDL lub 2KDL,

- na terenie 2Up z wyznaczonych w planie drog ogolnodostepnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KDL i 1KDD lub nie wyznaczonych w planie drég wewngtrznych, powigzanych z dro-
gami 2KDL lub 1KDD;

3) dziatka o nr ewid. 41/1 obr¢b geodezyjny K - 22 w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbo-
lem 1Up nie moze by¢ zabudowana, jako odrebna nieruchomos$¢; na w/w dziatce plan dopuszcza realizacije
zabudowy zgodne z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale pod warunkiem potaczenia tej dziat-
Ki z dziatkami sgsiednimi W celu uzyskania parametrow dziatki budowlanej i dostepu do drogi publiczne;j.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci plan ustala:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m,

C) nowe granice podziatu na dziatki budowlane o kacie nachylenia do linii rozgraniczajacej drogi publicznej
w granicach od 70° do 90°;

2) plan ustala szerokos$¢ drog wewnetrznych wydzielanych w projekcie scalenia i podziatu nieruchomosci, ja-
ko dojazd do dziatek budowlanych, nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m.

§ 27. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1P i 2P.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;

2) plan dopuszcza w granicach wskazanych na rysunku planu, lokalizacje na dziatkach budowlanych farm fo-
towoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, jako przeznaczenie czasowe — do czasu realizacji funkcji o
przeznaczeniu podstawowym;

3) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa o funkcji administracyjno—biurowej, pomieszczenia
ustugowe, wolnostojace budynki towarzyszace dla zapewnienia ochrony obiektéw 0 przeznaczeniu podsta-
wowym, drogi wewngetrzne, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej do czasu przeksztatcenia
dziatki budowlanej na funkcje docelowe, polegajace na mozliwo$ci remontu lub przebudowy lub rozbudo-
wy istniejacej zabudowy na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego plan ustala:

1) lokalizacje nowych budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami za-
budowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -13 - Poz. 5635

2) dla istniejacych budynkow znajdujacych si¢ pomigdzy linig rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego, a linig zabudowy plan dopuszcza mozliwo$é re-
montu, przebudowy i rozbudowy zgodnie z parametrami ustalonymi w ust. 5 pkt 6 uchwaty; rozbudowe
tych budynkdéw plan nakazuje z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) plan zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslo-
nych na podstawie przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, takich jak:

a) instalacji do wyrobu substancji przy zastosowaniu proceséw chemicznych, stuzace do:
- wytwarzania srodkow ochrony roslin oraz produktow biobojczych,
- wytwarzania materiatow wybuchowych,

b) elektrownie konwencjonalne, elektrocieptownie lub inne instalacje spalajace paliwa w celu wytwarzania
energii elektrycznej lub cieplnej, o mocy cieplnej nie nizszej niz 300 MW rozumianej jako ilos¢ energii
wprowadzonej w paliwie do instalacji w jednostce czasu przy ich nominalnym obcigzeniu,

¢) elektrownie jadrowe lub inne reaktory jadrowe, z wyjatkiem instalacji badawczych stuzacych do wytwa-
rzania lub przetwarzania materiatow rozszczepialnych lub paliworodnych o mocy nie przekraczajacej
1kW przy ciagltym obcigzeniu termicznym;

d) instalacje wykorzystujace site wiatru do wytwarzania energii elektrycznej o tacznej mocy nominalnej
elektrowni nie mniejszej niz 100 MW,

e) instalacje zwigzane z postgpowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotworczymi,

f) instalacje do pierwotnego i wtornego wytopu suréwki zelaza lub stali surowej, w tym instalacje do cia-
glego odlewania stali,

g) instalacje do prazenia lub spiekania rud metali, w tym rudy siarczkowej, z wyjatkiem rud zelaza,

h) instalacje do pierwotnej produkcji metali niezelaznych z rud, koncentratow lub produktow z odzysku
przy zastosowaniu proceséw metalurgicznych , chemicznych lub elektrolitycznych,

i) instalacje do prazenia lub spiekania rud zelaza o przerobie nie mniejszym niz 500 000 ton rudy zelaza
rocznie,

J) koksownie,
K) instalacje do produkcji klinkieru w piecach obrotowych o zdolnosci produkcji ponad 500 ton na dobe,

1) instalacje do magazynowania ropy naftowej, produktow naftowych, substancji lub mieszanin, nie beda-
cych produktami spozywczymi, 0 tacznej pojemnosci nie nizszej niz 200 000 ton, wraz z urzadzeniami
do przetadunku,

m) rafinerie ropy naftowej, z wyjatkiem instalacji do wytwarzania wytacznie smaréw z ropy naftowej oraz
instalacje do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub tupku bitumicznego w ilosci nie niz-
szej niz 500 ton na dobe,

n) instalacje do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajacych azbest,
0) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne,
p) sktadowanie odpadow niebezpiecznych;

2) plan zakazuje lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych wiel-
kosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisjg¢ substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace emisji
hatasu, wibracji, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod po-
wierzchniowych i podziemnych.

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw plan ustala:

1) granice strefy ochrony archeologicznej, pokazane graficznie na rysunku planu;
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2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, w przypadku realizacji inwestycji zwiazanych z Koniecznoscia
wykonania robdt ziemnych plan nakazuje przeprowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

5. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
plan ustala:

1) zasady i warunki ksztaltowania nowej zabudowy:
a) plan ustala lokalizacj¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym jako wolno stojaca,
b) plan ustala wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym nie wiecej niz 10,0 m,

¢) plan dopuszcza w budynkach o przeznaczeniu podstawowym realizacje obiektow wiezowych i czgsci,
ktore muszg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji — mierzone od poziomu gruntu do gornej
ptaszczyzny konstrukcji lub przekrycia tej konstrukcji nie wiecej niz 25,0 m,

d) plan ustala lokalizacje zabudowy 0 przeznaczeniu uzupetniajgcym jako wolno stojaca lub wbudowang w
bryte budynku o przeznaczeniu podstawowym, tworzaca jednorodng cato$¢ architektoniczng pod wzgle-
dem formy i detalu architektonicznego,

e) plan ustala wysoko$¢ zabudowy 0 przeznaczeniu uzupetniajgcym nie wiecej niz 10,0 m, nie wigcej niz
dwie kondygnacje nadziemne, nie dotyczy inwestycji z zakresu telekomunikaciji,

f) plan ustala wysokos¢ paneli stonecznych wraz z mocowaniem — nie wigcej niz 4,5 m,

g) ustalenia ust. 5 pkt 1, lit. b, c, e, f nie dotycza wysokosci obiektow wiezowych realizowanych, jako in-
westycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym tacznosci publicznej; wysoko$é
tych obiektow bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwiagzan i potrzeb,

h) plan nakazuje stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkow w odcieniach: biatym,
szarym, bezowym, zoktym, piaskowym; z wyjatkiem koloréw zgodnych ze standardami kolorystycznymi
przyjetymi w znakach firmowych inwestora; plan dopuszcza inng kolorystyke detali architektonicznych
w elewacji budynkow,

i) plan zakazuje stosowania koloréw pokrycia dachowego i obrébek dekarskich, ktore powodujg nieuzasad-
niong ekspozycje budynkéw W otaczajacym krajobrazie, plan dopuszcza stosowanie kolorystyki pokrycia
dachowego: kolor naturalnej dachowki ceramicznej, braz, nieagresywna czerwien, ciemnozielony, biaty
oraz grafit; plan zakazuje uzywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwonego, zotte-
go, fioletowego i rézowego,

j) plan zakazuje stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),

K) plan ustala stosowanie dachow budynkéw 0 spadku potaci dachowych do 45°, plan dopuszcza stosowa-
nie dachow ptaskich i powtokowych;

2) plan ustala powierzchnig¢ zabudowy nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) plan ustala maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 1,2;

5) plan ustala minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,5;

6) zasady i warunki ksztattowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w przy-
padku jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy:

a) plan ustala wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 9,0 m, nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne; w tym druga kondygnacja realizowana jako poddasze uzytkowe, rzedna parteru nie wiecej
niz 65 cm ponad gruntem rodzimym,

b) plan ustala maksymalng wysokos$¢ budynkow garazy i budynkéw gospodarczych 5,0 m, 1 kondygnacja
nadziemna,
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¢) dla istniejacych budynkéw 0 wysokosci wigkszej niz ustalono w podpunktach a) i b) plan dopuszcza re-
mont i wymiang¢ dachow z zastrzezeniem zachowania istniejacej wysokosci budynkow,

d) plan nakazuje stosowanie stonowanej, pastelowej kolorystyki elewacji budynkow w odcieniach: biatym,
szarym, bezowym, zottym, piaskowym; plan dopuszcza inng kolorystyke detali architektonicznych w
elewacji budynkow,

e) plan zakazuje stosowania kolorow pokrycia dachowego i obrobek dekarskich, ktore powoduja nieuza-
sadniong ekspozycj¢ budynkoéw w otaczajacym Krajobrazie, plan dopuszcza stosowanie kolorystyki po-
krycia dachowego: kolor naturalnej dachowki ceramicznej, braz, nieagresywna czerwien, ciemnozielony,
grafit oraz czarny; plan zakazuje uzywania koloru jaskrawozielonego, niebieskiego, jaskrawoczerwone-
go, z6ttego, fioletowego i ro6zowego,

f) plan zakazuje stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),

g) plan ustala dachy budynkow o spadku potaci dachowych od 5° do 45°,

h) plan ustala powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 40% powierzchni tej dziatki,

i) plan ustala minimalny udziat powierzchni¢ biologicznie czynnej na 50% powierzchni dziatki budowlanej,

j) plan ustala maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 1,0.

6. W zakresie zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepi-
sow, ze wzgledu na wystepowanie na tych terenach istniejacych urzadzen melioracyjnych:

1) na terenach istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz rowow melioracyjnych obowiazujg ustalenia § 13
lit. a) — ¢);

2) plan dopuszcza mozliwosé¢ przebudowy lub przekrycia, w tym zmiany przebiegu istniejagcego rowu melio-
racyjnego R-J17 na terenie 1P, wskazanego na rysunku planu; zapewniajac inne rozwigzania technologicz-
ne sptywu wod z terenéw przylegtych.

7. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ obszaru terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1P i 2P podlega bezposredniemu oddzia-
tywaniu drogi ekspresowej S—14; warunkiem lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi jest zasto-
sowanie przez inwestoréw $rodkow technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu zgodnego z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz prawa budowlanego;

2) plan zakazuje lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

3) plan ustala strefe kontrolowang istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 — 30,0 m (po 15,0 m
na strone od 0si gazociggu);

4) w zakresie zagospodarowania w strefie, o ktoérej mowa w pkt 3:

a) plan zakazuje lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu in-
frastruktury technicznej,

b) plan zakazuje nasadzen zieleni o0 glebokim systemie korzeniowym, w odlegtosci mniejszej niz5 m od osi
gazociagu,
5) ustalenia ust. 7 pkt 3 i 4 obowigzujg do czasu przebudowy gazociagu;
6) plan ustala w zakresie zasad lokalizacji obiektow budowlanych w sasiedztwie istniejacego gazociagu DN

300 zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie;

7) plan ustala mozliwos¢ przebudowy istniejacego gazociagu, Z jednoczesng korekta przebiegu trasy gazocia-
gu wzdtuz projektowanej drogi ekspresowej S-14;

8) plan ustala obszar lokalizacji projektowanego przetozenia gazociaggu Wysokiego ci$nienia oraz strefy kon-
trolowanej od gazociaggu, zgodnie z rysunkiem planu;
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9) plan zakazuje lokalizacji obiektow budowlanych w obszarze lokalizacji projektowanego przetozenia gazo-
ciagu wysokiego cisnienia, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nie kolidujacych z projektowanym gazociagiem;

10) plan ustala przebudowe gazociagu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

11) plan ustala dla przebiegu projektowanego gazociagu strefe kontrolowang 8,0 m, czyli po 4,0 m na strong
od osi gazociaggu; zagospodarowanie w strefie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

12) w zakresie zagospodarowania w strefie ochronnej o szerokosci po 7,5 m na stron¢ 0d 0si istniejacej napo-
wietrznej sieci elektroenergetycznej SN 15 kV na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2P plan
ustala:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej,
¢) ustalenia pkt 12) przestajg obowigzywac po likwidacji linii napowietrznej,

d) w przepadku przebudowy linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV strefy ochronne zostang ustalone
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu prawa energetycznego;

13) plan ustala strefy ochronne zwigzane z ograniczeniem w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wyzna-
czone od farm fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW, musza si¢ zawiera¢ w granicy dziatki lub zespo-
le dziatek, na ktorych zlokalizowana bedzie farma oraz w granicach strefy ochronnej pokazanej graficznie
na rysunku planu.

8. W zakresie podzialu nieruchomosci:

1) plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parame-
trow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbgdnych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

2) plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejacych dziatek budowlanych przy spetnieniu nastepujacych wa-
runkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub réwnolegle, do co najmniej jed-
nej granicy dziatki dzielone,

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 40,0 m,
c) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,
d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstuge komunikacyjna:

- na terenie 1P z wyznaczonej w planie drogi ogdélnodostepnej 0znaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL lub z nie wyznaczonych w planie drég wewnetrznych,

- na terenie 2P z wyznaczonych w planie drog ogoélnodostepnych oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 1KDL, 2KDL, 1KDD;

3) czgé¢ dziatki o nr ewid. 10 obreb geodezyjny K — 22 w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego sym-
bolem 1P nie moze by¢ zabudowana jako odrebna nieruchomos¢; na w/w dziatce plan dopuszcza realizacje
zabudowy zgodnej z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale pod warunkiem potaczenia tych
dziatek z dziatkami sgsiednimi w celu uzyskania parametréw dziatki budowlanej i dostepu do drogi pu-
blicznej;

4) czg$¢ dziatek o nr ewid. 7/2, 11, 12 i 13 obreb geodezyjny K — 16 oraz cz¢s$¢ dziatki o nr ewid. 52 obreb
geodezyjny K - 22 w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 2P nie moga by¢ zabudo-
wane jako odr¢bne nieruchomosci; na w/w dziatkach plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodnej z prze-
znaczeniem okreslonym w niniejszej uchwale pod warunkiem potaczenia tych dziatek z dziatkami sgsied-
nimi w celu uzyskania parametréw dziatki budowlanej i dostepu do drogi publicznej.
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9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci plan ustala:
1) w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 3000 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 40,0 m,

C) nowe granice podziatu na dziatki budowlane o kacie nachylenia do linii rozgraniczajacych drog publicz-
nych w granicach od 70° do 90°;

2) szeroko$¢ drog wewnetrznych wydzielanych w projekcie scalenia i podziatu nieruchomosci, jako dojazd do
dziatek budowlanych, nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m.

§ 28. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1R.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty, urzadzenia i sie¢ infrastruktury technicznej.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego plan zakazuje realizacji nowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem: obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i grodzenia terenu.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, plan zakazuje wprowadzania
nie oczyszczonych $ciekow bytowych do ziemi, wod powierzchniowych i do rowdéw melioracyjnych oraz two-
rzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw na $cieki.

4. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepi-
sow, ze wzgledu na wystepowanie na tych terenach istniejacych urzadzen melioracyjnych:

1) na terenach istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz rowéw melioracyjnych obowigzuja ustalenia § 13
lit. a) — b);

2) plan ustala obowigzek zachowania istniejacego rowu melioracyjnego (nr R-J9), wskazanego na rysunku
planu; ze wzgledu na zwigkszony odbior wod drenarskich i powierzchniowych z terenu nowego zagospoda-
rowania plan dopuszcza remont umocnien dna i skarp oraz poglebienia istniejacych rowow.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu:
1) plan ustala strefe kontrolowang istniejagcego gazociggu Wysokiego cisnienia DN 300 — 30,0 m (po 15,0 m
na strone od 0si gazociggu);
2) w zakresie zagospodarowania w strefie, o ktorej mowa w pkt 1:

a) plan zakazuje lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu in-
frastruktury technicznej,

b) plan zakazuje nasadzen zieleni o0 glebokim systemie korzeniowym, w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi
gazociagu,
3) ustalenia ust. 5 pkt 1 i 2 obowigzujg do czasu przebudowy gazociagu;
4) plan ustala w zakresie zasad lokalizacji obiektow budowlanych w sasiedztwie istniejgcego gazociggu

DN 300 zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
sieci gazowe i ich usytuowanie;

5) plan ustala mozliwos¢ przebudowy istniejacego gazociagu, Z jednoczesng korekta przebiegu trasy gazocia-
gu wzdtuz projektowanej drogi ekspresowej S-14;

6) plan ustala obszar lokalizacji projektowanego przetozenia gazociaggu Wysokiego ci$nienia oraz strefy kon-
trolowanej od gazociaggu, zgodnie z rysunkiem planu;

7) plan zakazuje lokalizacji obiektow budowlanych w obszarze lokalizacji projektowanego przetozenia gazo-
ciggu wysokiego cis$nienia, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nie kolidujacych z projektowanym gazociagiem;
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8) plan ustala przebudowe gazociggu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych, ja-
kim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

9) plan ustala dla przebiegu projektowanego gazociagu strefe kontrolowang 8,0 m, czyli po 4,0 m na strong od
0si gazociagu; zagospodarowanie w strefie zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 29. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 3WS.
1. W zakresie przeznaczenia terenu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych — fragmenty rzeki Jasieniec.
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego plan ustala:

1) zagospodarowanie terenéw moze polega¢ wyltacznie na powszechnym, zwykltym lub szczegélnym korzy-
staniu z wod;

2) zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.
3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego plan zakazuje:

1) naruszania naturalnego charakteru cieku oraz jego zasypywania, z wyjatkiem koniecznych zmian w tym
zakresie, wynikajacych z potrzeb wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowo-
dziowej oraz budowy uktadu drogowego;

2) zmiany stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rol-
nej.

4. W zakresie zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepi-
sow, ze wzgledu na wystepowanie na tych terenach istniejacych urzadzen melioracyjnych plan ustala ob-
owigzek zachowania istniejacych rowow melioracyjnych (nr R-J10, R-J11, R-J12), wskazanych na rysunku
planu, plan dopuszcza remont umocnien dna i skarp oraz poglebienie istniejacych rowow.

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE PLANU

Rozdzial 6
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 30. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci plan ustala:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Up i 2Up w wysokosci 30%b;
2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P i 2P w wysokosci 30%;

3) dla terenow nie wymienionych w pkt. 1 i 2 — nie nastapil wzrost warto$ci nieruchomosci zwiazanej z
uchwaleniem planu, mogacej stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty od wzrostu wartosci nierucho-
mosci, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 7
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza Burmistrzowi Konstantynowa L.odzkiego.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

§ 33. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Konstantynowie Lodzkim.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Konstantynowie
Lodzkim

Robert Bujnowicz
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XL1/314/17
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 30 listopada 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA |
dla czesci obszaru miasta Konstantynowa Lodzk

w terenie pofozonym po obu stronach ulicy Dabrowa, w terenie ograniczonym: od zachodu - zachodnig strong ulicy Zgiersk
poinocnej granicy dziatki 35/1 w obrebie K-21, od péinocy po granicy obrebéw K-21 i K-22 do granicy administracyjnej mia:
wylaczeniem obszaru o powierzchni ok. 0,20ha i dalej z ograni iem od wschodu - zachodnig strong projek )f drog
przecigcia z ulicg Zgierskq.

STREFA KONTROLOWANA ISTNIEJACEGO GAZOCIAGU WYSOKIEGO

A ]
CISNIENIA DN 300 - 30 m (PO 15 m NA STRONE OD OSI GAZOCIAGU) -
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE OBOVIAZUJE DO CZASU PRZEBUDOWY GAZOCIAGU
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO USTALENIAM! STREFA ODDZIALYWANIA NAPOWIETRZNE. LINSI
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO E ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA 15KV - 15 m
(PO 7,5 m NA STRONE OD OSI LINII)

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

@ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

E GRANICE KONSERWATORSKIEJ STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNE)

TERENY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE FARM
FOTOWOLTAICZNYCH O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kW

MAKSYMALNE STREFY OCHRONNE ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI W
ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU, OD TERENOW, NA KTORYCH
DOPUSZCZA SIE LOKALIZACJE FARM FOTOWOLTAICZNYCH O MOCY
PRZEKRACZAJACEJS 100kW

m DZIALKI, KTORE BEZ POLACZENIA Z DZIALKAMI SASIEDNIMI
NIE MOGA STANOWIC DZIALEK BUDOWALNYCH OBIEKTY | TERENY PODLEGAJACE OCHRONIE
OBSZAR LOKALIZACJI PROJEKTOWANEGO PRZELOZENIA NA PODSTWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:
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PRZESTRZENNEGO
iego

ief do
staz
i S-14, do jej
PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZENIA INFORMACYJNE
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, SKEADOW
et GRANICE OBREBOW GEODEZYJINYCH
TEREN ROLNICZY NUMERY OBREBOW GEODEZYJINYCH
od1ws NUMERY EWIDENCY.NE DZIALEK
So3ws | TERENYWOD POWIERZCHNIOWYCH
1KDS 1208 |  TERENY DROGI EKSPRESOWEJ S-14 GRANICE EWIDNECYJNE DZIALEK
TERENY ZALEWOWE OD RZEKI JASIENIEC TJ, OBSZARY
TERENY DROG GLOWNYCH WYSTEPOWANIA WOD GRUNTOWYCH PLYCES NIiZ2 m
1KOLIZKOL | TERENY DROG LOKALNYCH RZEKA JASIENIEC
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NAFOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGD NARIECIA 15KV

E KABLOWA LINIA ELEKTRONENRGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA Ka 156V

III ETACJE TRAFQ 0,475k

GRANICA STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGD K38

TEREN PROJEKTOWANE.) DROGI EKSPRESOWE S-14

LIMIE ROZGRANICZAJACE TEREMNY O ROZNYM PRZEZMNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARDWANIA POZA GRANICAMI
OPRACOWANIA MPZP

SKALA OPRACOWANIA 1 : 1000
SKALA LINIOWA
0 0 20 , mwtfiom alugf, 100m

Y I I

ZMNIEJSZENIE DO 1: 2000 N
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty nr XL1/314/17
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.6dzkim
z dnia 30 listopada 2017 r.
Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Konstantynowa L.édzkiego
] . . .o . Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
. Nazwisko ) Oznaczenie nierucho- | UStalenia projektu Rozstrzygniecie Burmistrza zal. do Uchwaly nr XL1/314/17 z dnia
Data wplywu | i imig, nazwa jednostki x ; Lt L planu dla nieruchomo- W sprawie rozpatrzenia uwagi .
Lp. ! - Al Tres$¢ uwagi mosci, ktorej dotyczy |7, 0 30.11.2017r. Uwagi
uwagi organizacyjnej i adres $ci, ktérej dotyczy
aglaszajacego uwage uwaga uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. dopisanie mozliwosci budowy budynkow w
zabudowie szeregowej oraz jako zespotow
budynkow wolnostojacych potaczonych
tacznikami.
2. zapis 0 dwoch kondygnacja uniemozliwi
wybudowanie budynkéw do skladowanie
ysoko$ciowego. Wprowadzenie 4-5 kondy-
gnacji.
3. wykreslenie zapisu 0 zabudowie uzupehiaja-
cej tworzacej jednorodna cato$¢ architektonicz-
na pod wzgledem formy.
Janusz Zalewski 4. zapis o zakazie stosowania oktadzin z . .
1. 21.09.2012r.. Petnomocnik tworzyw sztucznych na terenach przemysto- Caty obszar w granicach Caly obszar w granicach nieuwzgledniona nieuwzgledniona

Michat Kruszynian

wych bedzie ograniczat mozliwosci wprowa-
dzania tanich rozwigzan systemowych, wniosek
0 wykreslenie tego zapisu.

5. zwigkszenie powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej do 85%.

6. zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej do 15%.

7. dodanie koloru granatowego do wymienio-
nych koloréw pokrycia dachowego.

8. sprecyzowanie dopuszczenia mozliwosci
budowania budynkow podpiwniczonych.

9. dopusci¢ budowe lokali socjalnych.

planu miejscowego

planu miejscowego
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty nr XL1/314/17
Rady Miejskiej w Konstantynowie L.odzkim
z dnia 30 listopada 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 poz. 1073), Rada Miejska w Konstantynowie L.odzkim stwierdza ze, po uprawomocnieniu
si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Konstantynowa L.odzkiego,
potozonego po obu stronach ulicy Dabrowa, w terenie ograniczonym: od zachodu — zachodnig strong ulicy
Zgierskiej do potnocnej granicy dziatki 35/1 w obrgbie K-21, od potnocy po granicy obrebow K-21 i K-22 do
granicy administracyjnej miasta z wytaczeniem obszaru o powierzchni ok. 0,20 ha i dalej z ograniczeniem od
wschodu — zachodnig strong projektowanej drogi S-14, do jej przeciecia z rzekg Jasieniec oraz od potudnia — po
potnocnej stronie rzeki Jasieniec do jej przecigcia z ulica Zgierska, przewiduje si¢ realizacj¢ nastgpujacych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i okresla si¢ sposéb ich
realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa sieci wodociagowej w drogach - inwestycja realizowana sposobem gospodarczym ze srodkow wia-
snych gminy;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach - inwestycja realizowana ze srodkow wiasnych gminy, oraz
dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja jednostkami wykonawczymi wyto-
nionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg 0 zamdéwieniach publicznych;

3) budowa sieci gazowej - inwestycja realizowana przez wtasciwg Spotke Gazownictwa z jej srodkéw finan-
sowych z udziatem $rodkow wihasnych gminy w zakresie optaty przytaczeniowe;j;

4) budowa o$wietlenia ulic w drogach - inwestycja realizowana ze srodkow wtasnych gminy. Realizacja jed-
nostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg 0 zamowieniach publicz-
nych;

5) budowa drog/ulic/ - inwestycja realizowana ze srodkéw wiasnych gminy, oraz dotacji z funduszy unijnych.
Realizacja jednostkami wykonawczymi wytonionymi w formie przetargu, zgodnie z ustawg 0 zamowie-
niach publicznych.
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