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UCHWALA NR XLI1/237/17
RADY MIEJSKIEJ W BLASZKACH

z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Blaszki na lata 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato-
réw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610; z 2017 r.
poz. 1442, poz. 1529), Rada Miejska w Btaszkach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Btaszki na lata
2018-2022" w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Btaszek.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Btaszkach

Agnieszka Bienkowska
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Zatacznik do Uchwaty Nr XLI1/237/17
Rady Miejskiej w Blaszkach
z dnia 29 listopada 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BLASZKI NA LATA 2018-2022

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Blaszki na lata 2018-2022 zwany w dalszej
czesci "Programem" przyjmuje si¢ zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610;
72017 r. poz. 1442, poz. 1529), ktory obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdéw i lokali, z
podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki in-
westycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy.

2. Celem niniejszego programu jest:
1) poprawa warunkéw zamieszkania najemcoéw mieszkaniowego zasobu gminy;
2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale

1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy Btaszki, ktore stuza do zaspo-
kojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w tym takze:

- uzyskane poprzez adaptacje¢ i modernizacje stanowigcych wlasnos¢ gminy obiektéw niemieszkalnych
na cele mieszkalne.

2. Aktualny wykaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okresla ponizsza tabela:

Lp. | Potozenie/adres budynkow stanowigcych | Ilos¢ lokali | Powierzchnia Wyposazenie techniczne Data wzniesienia
zasOb mieszkaniowy gminy w budynku juzytkowa w m? budynku

Lokale mieszkalne

1. ul. Sportowa 1 17 1027,49 wodociag, kanalizacja, c.o,c.w  po 1970r.
2. ul. Sportowa 2 15 870,63 wodociag, kanalizacja, c.o,c.w  po 1970r.
3. P1. Niepodlegtosci 10 17 741,09 wodociag, kanalizacja 1960-1970 r.
4 P1. Niepodlegtosci 11 14 537,18 wodociag, kanalizacja 1960-1970 r.
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5. PL. Niepodleglosci 19H 1 39,10 wodociag kanalizacja przed 1950
6. ul. Sulwinskiego 10 18 691,86 wodociag, kanalizacja 1950-1960 r.
7 ul. Sulwinskiego 10a 24 816,24 wodociag, kanalizacja po 1970r.

8. ul. Koséciuszki 5 12 522,52 'Wodociag ,kanalizacja przed 1950 r.
9 ul. Kosciuszki 6 1 48,40 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
10.  ul. Kosciuszki 6a 1 34,10 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
11.  ul. Kaliska 9 6 249,97 wodociag kanalizacja przed 1950 r.
12.  ul. Kaliska 10 4 167,12 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
13.  ul. Kaliska 13 4 187,96 wodociag kanalizacja przed 1950 r.
14.  ul. Sieradzka 61 1 59,30 wodociag, zbiornik bezodptywowylprzed 1950 r.
15.  ul. Sieradzka 63 1 83,00 wodociag, zbiornik bezodptywowylprzed 1950 r.
16.  ul. Stare Miasto 1 4 111,60 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
17.  ul. Stare Miast 9 2 63,58 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
18.  ul. Pulaskiego 14 1 30,0 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
19.  Borystawice 80 8 356,15 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
20.  Borystawice 67 5 215,65 wodociag, kanalizacja przed 1950 r.
21.  Garbow 29 6 229,10 wodociag, zbiornik bezodptywowy|przed 1950 r.
22. Bukowina 26 2 88,07 wodociag, zbiornik bezodptywowy|[1950-1960 r.
23.  |Kalinowa 87 1 55,10 wodociag, kanalizacja 1950-1960 r.
24.  [Zelistaw Kolonia 56 6 287,00 wodociag, zbiornik bezodptywowylprzed 1950 r.
25.  |Stok Polski 51 6 332,67 wodociag, zbiornik bezodptywowy|1952 r.

26.  |Skalmierz 71 6 234,05 wodociag, zbiornik bezodpltywowy|[1952 r.

27.  Mroczki Mate 12 2 82,64 wodociag, zbiornik bezodptywowy|przed 1939 r.
28.  |Wrzaca2a 2 71,06 wodociag 1960 r.

29. |Jasionna 28 1 101,10 wodociag, zbiornik bezodptywowy|1986 r.

30.  [Kociofki 3 2 83,71 wodociag przed 1939 .
31.  |ul. Szkolna 2 10 608,30 wodociag, kanalizacja, c.o 1929 r.

32.  |ul. Szkolna 3 2 102,50 wodociag, kanalizacja, c.0 1970 r.

33.  |ul. Szkolna 5 2 102,50 wodociag, kanalizacja, c.0 1970 r.

34.  |ul. Pomorska 3 2 154,30 wodociag, kanalizacja, c.o 1976 r.

35.  ul. Pomorska 4 4 202,20 wodociag, kanalizacja, c.0 1979r.

36.  ul. Pomorska 1 (w budynek przedszkola) |1 41,20 wodociag, kanalizacja, c.0 1978 r.

37.  |Kalinowa 63 2 102,00 wodociag, kanalizacja, c.o 1965 r.

38.  Sedzimirowice 10 (w budynku szkoty) 1 41,00 wodociag, kanalizacja, c.o 1967 r.

39.  Kwaskow 5 4 213,04 wodociag 1947 1.

40.  Jasionna 25 (w budynku szkoty) 1 66 wodociag, kanalizacja, c.o 1752 r.
LOKALE SOCJALNE

1. Mroczki Male 12 2 30,75 wodociag, zbiornik bezodptywowyprzed 1939 r.

3. W latach 2018 - 2022 nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Blaszki poprzez
budowe lub zakup lokali mieszkalnych.

4. Zmiana wielko$ci istniejacego zasobu mieszkaniowego oraz stanu technicznego moze nastgpi¢ tylko
wowczas gdy zostang zaangazowane wigksze $rodki finansowe na jego poprawe, tj. adaptacje, remonty i mo-
dernizacj¢ budynkow i lokali mieszkalnych lub nastapi sprzedaz na rzecz najemcy.

5. Gmina Btaszki w latach 2018 - 2022 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby stan
techniczny zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

1. Dziatania gminy bedg si¢ koncentrowaty na utrzymaniu sktadnikow zasobu mieszkaniowego w nalezy-
tym stanie technicznym.

2. Remonty lub modernizacje lokali i budynkéw bedacych w zasobach mieszkaniowych Gminy Blaszki be-
da wykonywane sukcesywnie w miar¢ posiadanych $rodkow finansowych, w kolejnosci zaleznej od stopnia
pilnosci tych remontéw , aby stan techniczny nie ulegt pogorszeniu i beda przeprowadzane w kolejnych latach
obowigzywania programu.

3. Przy planowaniu remontoéw i modernizacji lokali mieszkalnych winny by¢ wykorzystane wyniki okreso-
wych przegladow budynkow, przeprowadzanych w zakresie wymaganym przez ustawe prawo budowlane.

4. Plan remontow na lata 2018-2022:
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Rok Wyszczegolnienie

2018 Wymiana 10 szt. okien w zasobie mieszkaniowym, remont dachu na budynku w Skalmierzu, re-
mont kanalizacji sanitarnej w budynku ul. pl. Sulwinskiego

2019 Wymiana 10 szt. okien w zasobie mieszkaniowym, konserwacja pokrycia dachowego na budynku
pl. Niepodlegtoéci , wymiana 2 szt. piecy grzewczych w zasobie mieszkaniowym

2020 Wymiana 10 szt. okien, wymiana 2 szt. piecy grzewczych, konserwacja pokrycia dachowego na
budynku przy ul. Sportowej

2021 Wymiana 10 szt. okien, wymiana 2 szt. piecy grzewczych, konserwacja pokrycia dachowego
ul. Kaliska

2022 Wymiana 10 szt. okien, konserwacja pokrycia dachowego ul. Kaliska 10,wymiana 2 szt. piecy
grzewczych

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Btaszki moze nastgpié
na wniosek osoby posiadajacej tytul prawny do tego lokalu. Ilos$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolej-
nych latach okresla si¢ na podstawie wnioskow. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018 - 2022 odbywac
si¢ bedzie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Btaszki optacajg czynsz najmu lo-
kali liczony z m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

2. Czynsz obejmuje m.in. podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji, remontow i
utrzymania technicznego budynkow oraz znajdujacych si¢ w nich pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

3. Najemca oprdcz czynszu obowigzany jest do uiszczania innych optat niezaleznych od wiasciciela.

4. Miesigczne stawki czynszu najmu 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz Btaszek, z za-
chowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa.

5. Wysokos¢ czynszu dla kazdego lokalu okres§la si¢ w oparciu o ustalong stawke bazowa czynszu z
uwzglednieniem obnizek wynikajacych ze zréznicowanego wyposazenia technicznego lokali i ulega obnize-
niu, gdy lokal nie jest wyposazony:

a) w wc 0 8%,

b) w tazienke o 8%,

C) w C.0. 0 8%,

d) w c.w. dostarczang centralnie o 4%,

€) W C.W. 0 8%,

f) w wodg zimng o 16%,

g) w kanalizacj¢ o 16%,

oraz w przypadku wspolnego uzytkowania co najmniej dwoch najemcow z:
a) wc 0 4%,

b) tazienki 0 4%.

6. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.
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Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb gminy, ktore nie pozostaja w zarzadzie innych jednostek
organizacyjnych i wspolnotami mieszkaniowymi zarzadza Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Btaszkach, a podstawa do zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy jest umowa.

2. W stosunek prawny z najemcami lokali mieszkalnych wstgpuje w imieniu gminy, zarzadca, o ktorym
mowa w pkt 1.

3. Zarzadzanie budynkami wspolnot mieszkaniowych, w ktérych gmina jest wspotwlascicielem odbywa sie
na podstawie uchwat podjetych przez wspolnoty mieszkaniowe tych budynkow.

4. Zadaniem zarzadcy jest administrowanie i gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy, zgodnie z
umowa o zarzadzanie i w sposOb zapewniajacy racjonalne gospodarowanie zasobem i utrzymanie jego stanu
technicznego na odpowiednim poziomie.

Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawg finansowania w zakresie biezacych kosztéw beda wpltywy z tytulu czynszow.

2. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gminy Btaszki i poprawy stanu budynkéw stanowia-
cych mieszkaniowy zasoéb gminy zrédtem finansowania mogg by¢ rowniez:

a) kredyt i pozyczki na prace termomodernizacyjne i remontowe,
b) srodki wlasne gminy,
¢) dotacje.

3. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Btaszki przeznacza si¢ w szczego6lnosci
na.

a) pokrycie kosztow biezacej eksploatacji budynkéw (utrzymanie czystosci i porzadku, optat za dostawe
energii elektrycznej do o$wietlenia wspdlnej czesci budynku oraz ciepta za ogrzanie wspolnej czgsci bu-
dynku, koszty przegladow okresowych),

b) pokrycie kosztow remontow, konserwacji, usuwania awarii.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne

Wysoko$¢ wydatkow przedstawia ponizsza tabela:

w tys. zt.
Lp. Rodzaj wydatku Lata

2018 2019 2020 2021 2022
1. Biezaca eksploatacja 180 190 190 190 190
2. Remonty i usuwanie awarii 120 110 110 110 110
3. Modernizacja lokali 0 0 0 0 0
4. Inwestycje 0 0 0 0 0
Razem wydatki 300 300 300 300 300
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Rozdzial 9
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

Nalezy zaktywizowac proces zamiany lokali pomi¢dzy najemcami. Zintensyfikowa¢ sprzedaz gminnych lo-
kali mieszkalnych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych. Stworzy¢ warunki do podjecia inwestycji w za-
kresie budownictwa mieszkaniowego. Czyni¢ starania o pozyskanie pozabudzetowych $rodkow finansowych.
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