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UCHWALA NR 202/XXVIII/2017
RADY GMINY W ROGOWIE

z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Jozefow
oraz fragmentu obr¢ebu Nowe Wagry

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U. z2017r. poz. 1875) oraz art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) w zwiazku z uchwata Nr 27/V/2015
Rady Gminy w Rogowie z dnia 10 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Jozefow oraz fragmentu obrebu Nowe Wagry
oraz po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rogdéw, przyjetego uchwatg Nr221/XXXIX/2014 Rady Gminy
w Rogowie z dnia 25 czerwca 2014 r., Rada Gminy w Rogowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Jozefow oraz
fragmentu obrebu Nowe Wagry zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik Nr 2 do
uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu; stwierdza sig, iz do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie ztozono zadnych uwag.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujaca zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego —
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Rogdéw, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;
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4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem;

6) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, oile z tresci
nie wynika inaczej, w ktorym kolejno:

a) liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go z terenéw o tym samym przeznaczeniu w obszarze,
b) litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenu;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy w granicach
terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa
przekraczania tej linii; zakaz przekraczania tej linii nie dotyczy:

a) budowli,
b) elementow architektonicznych budynkow tj.:

- niezabudowanych gankéw, zadaszen wejs¢, schodow do budynkoéw, wykuszy, balkonow, loggie,
gzymsow, okapdéw dachow — mozliwa lokalizacja do 2,0 m od wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego,
¢) czesci podziemnych budynkow;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

10) ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa obiektu
uslugowego z wylaczeniem powierzchni uzytkowej pomieszczen dostgpnych wytacznie dla pracownikow
takich jak: pomieszczenia obshlugi, pomieszczenia socjalne, pomieszczenia gospodarcze, techniczne
i magazynowe;

11) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu, attyki lub
dolnych krawedzi gtoéwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czeéci;

12) szerokosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowana od
strony gléwnego wjazdu lub wejscia na dziatke;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

14) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwickszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

15) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ sthuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2 000 m?;

16) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych
lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, aniezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow;

5) granica strefy ochrony archeologicznej;

6) zbiornik wodny do zachowania;

7) granice teren6w ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 1, sg oznaczeniami
informacyjnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§5.1. W zakresie przeznaczenia terenOw w obszarze plan wyznacza tereny, be¢dace przedmiotem
przepiséw ogolnych i szczegdtowych, o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami IMNU — 3MNU;
2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1USR;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;
4) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem 11-W;
5) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych:
- teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,
- teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL,
- teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD,
b) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW.
2. Ustala sie:

1) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: linie rozgraniczajace terenu drogi
zbiorczej 1KDZ;

2) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie rozgraniczajace terenow:
a) drogi lokalnej 1KDL oraz drogi dojazdowej 1KDD,
b) infrastruktury technicznej — wodociagow 11-W,
¢) ustug sportu i rekreacji 1USR.

3. Ustalenie terendéw, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzie¢ wich granicach, zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w planie, niebedgcych realizacjg celow publicznych.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okre$lonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2.Dla terendw, wyznaczonych liniami, oktorych mowa wust. 1, wustala si¢ przeznaczenie,
a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budowg obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym, towarzyszacych im obiektow takich jak dojscia, dojazdy,
parkingi, zielen, obiekty matlej architektury, place zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe, obiekty gospodarcze,
garaze oraz uzbrojenia terenu lokalizowanego zgodnie z ustaleniami §15 pkt 1.

§ 7. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
iograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow zawartych
w ustaleniach szczegotowych;

2) obowiazek lokalizacji budynkow z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy;
3) uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenOw,

b) struktura komunikacyjna zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw komunikacji;

4) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materiatéw elewacji i dachow:

a) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw — réwnolegly lub prostopadly do granicy frontowej dziatki
lub do granicy z sasiednig dziatkg budowlang, o ile w ustaleniach szczegoétowych nie ustalono inaczej,

b) materialy wykonczeniowe stosowane na budynkach, oile w ustaleniach szczegoétowych nie ustalono
inaczej:

- dachoéw — dachowka, blachodachoéwka, blacha w arkuszach lub pokrycia bitumiczne,
- elewacji — tynk, cegla, kamien, drewno, szkto, metal,
- stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materiatéw wykonczeniowych na powierzchniach $cian,

- zakaz stosowania jako materiatdw wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding, elementow
winylowych, oktadzin z blachy falistej i faldowej oraz szkta refleksyjnego;

¢) kolorystyke budynkow:

- dachéw — odcienie czerwieni, brazu lub szarosci; przy realizacji dachu ptaskiego nie stosuje si¢
wymogow w zakresie kolorystyki,

- elewacji cegla, metal, drewno ikamien w ich naturalnych kolorach; powierzchnie tynkowane lub
wykonane z betonu w kolorach pastelowych; zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

5) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow, odpowiadajaca wysokosci budynkoéw mierzonej zgodnie z przepisami odrgbnymi —
zgodnie zustaleniami wysokosci budynkow zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendw,

b) pozostatych obiektow budowlanych, odpowiadajaca wysoko$ci mierzonej od najwyzej polozonego
punktu obiektu do najnizej potozonego poziomu terenu w obrysie zewngtrznym tego obiektu — zgodna
z wymogami przepiséw odrebnych, o ile w planie nie ustalono innych wymogow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwo$ci 1 intensywno$ci wykorzystania terendw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko; zakaz nie dotyczy
urzadzen infrastruktury technicznej;
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4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko; zakaz
nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej w tym urzadzen umozliwiajacych pobor wody,
b) terenu 3SMNU;

5) obowigzek ochrony przed halasem dla istniejacej iprojektowanej zabudowy oraz zapewnienia
wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska; w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ rodzaj
terenu, do ktorego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku naleza poszczegdlne tereny
wyznaczone w planie, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

6) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §15 pkt 6;

7) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie §ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §15 pkt 4;

8) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktora powoduje wyniesienie powierzchni terenu o wiecej niz 1,0 m
w stosunku do powierzchni rodzimego gruntu; zakaz nie dotyczy niwelacji niezbgdnych do
przeprowadzenia inwestycji infrastrukturalnych i drogowych,

b) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

d) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie zustaleniami szczegdétowymi
poszczegblnych terenow;

9) ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwo$¢ realizacji obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej Iub innych obiektow tego typu m.in.
wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym na terenach przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug IMNU-3MNU, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje
infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
wyznacza si¢ granice strefy ochrony archeologicznej obejmujacej otoczenie stanowiska archeologicznego.

2. Na obszarze, w granicach strefy ochrony archeologicznej, w przypadku realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢
przeprowadzenie nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru archeologicznego
regulujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow.

3. Wymogow w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na
nie wystepowanie ich w obszarze.

§ 10. Wymogow w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na
nie wystepowanie ich w obszarze.

§ 11. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) oznacza si¢ granice terenow ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych, w granicach ktérych
obowigzuja zakazy inakazy zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych dotyczacych gospodarowania
wodami;
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2) innych wymogéw nie ustala si¢ ze wzgledu na nie wystgpowanie w obszarze innych obiektow
podlegajacych ochronie.

§ 12. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) obszar nie jest obszarem wymagajacym przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatdéw nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki nieruchomo$ciami, zzachowaniem ustalen w zakresie scalen ipodziatow
nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach szczegoétowych;

3) obowigzuje wydzielenie dzialek przeznaczonych na teren drogi zbiorczej 1KDZ, teren drogi lokalnej
1KDL, teren drogi dojazdowej 1KDD oraz teren drogi wewnetrznej 1KDW zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych te tereny.

§ 13. Szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie ustala sig.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢:

1) powiagzanie obszaru objetego planem z ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi: droge
powiatowa Nr 2940E zlokalizowana poza obszarem, atakze drogi gminne zlokalizowane czg¢sciowo
w granicach planu;

2) dla obstugi obszaru objgtego planem iwchodzacych wjego sklad terenéw wyznacza si¢ tereny
komunikacji:

a) tereny drog publicznych:

- teren drogi zbiorczej 1KDZ,

- teren drogi lokalnej 1KDL,

- teren drogi dojazdowej 1KDD,
b) teren drogi wewnetrznej IKDW.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, warunki ich dostgpnos$ci
komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow.

3. W granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, obowigzuje zapewnienie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych w liczbie, dostosowanej do programu funkcjonalno-uzytkowego
budynku, nie mniejszej niz:

1) dla mieszkancow — 1 na 1 lokal mieszkalny;

2) dla klientéow — 1 na 40 m? ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu, lecz
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na budynek ustugowy lub lokal;

3) dla pracownikéw — 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie;

4) obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu ruchu drogowego;

5) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych,
wiat lub zamknigtych garazy.

4. Na kazde 3 miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych obowigzuje urzadzenie 1 miejsca dla
TOWETOw.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -7 Poz. 5509

a) mozliwos¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji,
przebudowy lub rozbudowy,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenéw drog publicznych,

c) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa w lit. b,
w miejscach dostepnych dla whasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby zminimalizowaé
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ zzabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz przy
zachowaniu wzajemnych normatywnych odleglosci, stosownie do wymogéw przepisow odrgbnych.
Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

d) powiagzanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez przewody iurzadzenia lokalizowane w obszarze
zgodnie z ustaleniami lit. ¢ i d;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci wodociagowej,

b) zaopatrzeniec w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe zsieci wodociggowej lub
indywidualnych uje¢ wody,

¢) minimalng §rednice rur sieci wodociggowej P60 mm,

d) parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwosc¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) mozliwo$¢ budowy kanalizacji sanitarne;j,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej, indywidualnych
oczyszczalni Sciekow lub bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow pochodzacych zsieci wodociagowe] oraz procesOw
technologicznych stacji uzdatniania wody zlokalizowanej na terenie infrastruktury technicznej —
wodociggow 1I-W do wod powierzchniowych lub do ziemi zzachowaniem wymogdéw przepisOw
odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow komunalnych i przemystowych do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania z zastrzezeniem
lit. f; wody te muszg zosta¢ odprowadzone z zachowaniem wymogow przepiséw odrgbnych z zakresu
gospodarki wodami do ziemi:

- na nieutwardzony teren,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wspodlnych zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla
kilku dziatek budowlanych,

c¢) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do ziemi lub wod powierzchniowych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych odprowadzania $ciekow,

d) sposob zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dzialce budowlanej nie moze zaktocaé
stosunkow wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych,

e) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni dréog do rowow
przydroznych,

f) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu 11-W oraz z rowow przydroznych
do zbiornika wodnego na terenie 2ZP;
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sig¢:
a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowej,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych lub
butli;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrdédel ciepta z obowiagzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych,
w tym niskoemisyjnych zrodet ciepta posiadajacych certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”;
projektowane systemy grzewcze powinny przewidywacé pokrycie czgsSci zapotrzebowania na ciepto ze
zrodet ciepta wykorzystujacych odnawialne zrodia energii tj.: energii stoneczne;j, ciepta ziemi, biomasy itp.;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:

a) mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy linii elektroenergetycznych w systemie napowietrzno-
kablowym,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii, z zachowaniem wymogow
pkt 8, lub w urzadzeniach kogeneracyjnych,

d) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w miejscach z bezposrednim dostepem do drogi
publicznej, zuwzglednieniem wymogow przepisow odrebnych, w tym przepiséw z zakresu ochrony
srodowiska,

e) mozliwos¢ lokalizacji oswietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog;
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zZrédel energii ustala sig:

a) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wylacznie
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) zakaz realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie
energii z odpadow,

c) zakaz realizacji instalacji odnawialnego zrddla energii wykorzystujacego energi¢ wiatru o mocy
przekraczajacej 4 kW;

9)w zakresiec dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych ustala si¢ rozbudowe
przewodowej sieci telekomunikacyjnej w systemie napowietrzno-kablowym;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych ustala sie:
a) mozliwos¢ rozwoju bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, zgodnie z ustaleniami §8 pkt 9.

§ 16. W zakresic sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw ustala sie:

1) mozliwo$¢ wykorzystania terendw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowiazek respektowania wyznaczonych linii zabudowy przy rozbudowie istniejacych budynkow
zlokalizowanych cz¢§ciowo poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

3) mozliwo$¢ dokonywania przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw lub ich czesci wykraczajacych
poza wyznaczone w planie linie zabudowy.

§ 17. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala si¢:

1) obowiazuje, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu lotnictwa, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, zgloszenie wlasciwym organom odpowiedzialnym za bezpieczenstwo wojskowego ruchu
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lotniczego obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. iwigkszej, w celu ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow;

2) obowiazek dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen zgodnie z wymaganiami
przepisow odrgbnych z zakresu obronnosci panstwa:

a) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
¢) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczonych symbolem 1MNU-
3MNU, ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, przy czym:

1) na terenach 1IMNU i 3MNU zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi mogg by¢ realizowane jako
funkcje wylaczne lub wspétistniejace na dziatce budowlane;;

2) na tereniec 2MNU zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako funkcja wylaczna na
dzialce budowlanej, funkcja ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie jako towarzyszaca funkcji
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoly budynkdow;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;

3) suma powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy na dzialce budowlanej nie moze
przekraczac¢ 40% powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce budowlanej;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,01; maksymalna — 1,2;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 3, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych: 2;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 8,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 7,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 4,0 m;
9) dachy budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25°—42°,

b) ustugowych, budynkow gospodarczych i garazowych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych inachyleniu 25° — 42°; dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10- Poz. 5509

10) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekracza¢ 70% szerokosci frontowej dziatki
budowlanej;

11) kierunek glownej kalenicy dachu budynkoéw, materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw zgodnie
z ustaleniami §7 pkt 4;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800,0 m?.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iustug 1IMNU i3MNU zalicza si¢ do terendw
mieszkaniowo-ustlugowych,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug 2MNU zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) innych wymogdéw nie ustala si¢ — nie wystgpuja tereny podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepisow odrebnych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub zgodny z katem jaki tworza
istniejgce granice dziatek.

5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z przylegtych terenéw komunikacji, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw i roweréw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §14 ust. 314.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 20. 1. Dla terenéw ushug sportu, oznaczonych symbolem 1USR, ustala sig:
1) przeznaczenie: ustugi sportu i rekreac;ji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zieleni urzadzonej,

b) parkingi,

¢) tereny infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojgce lub zespoly budynkdw;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 0,4;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,002; maksymalna — 1,2;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -11- Poz. 5509

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ushug sportu lub rekreacji — 16,0 m,

b) wiat o funkcji ustug sportu lub rekreacji — 12,0 m,

¢) pozostatych budynkow i wiat — 8,0 m;
6) geometria dachow:

a) budynkow i wiat ustug sportu lub rekreacji — dowolne,

b) pozostatych budynkéw i wiat — dachy ptaskie, dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu od 25 do 457

7) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow 1 wiat ustug sportu i rekreacji nie moze przekracza¢ 70% szerokosci dziatki budowlane;j,
b) pozostatych budynkow i wiat — 12,0 m;

8) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz
ogrodzenia dziatek budowlanych lub terenéw lokalizowane od strony drég — zgodnie z ustaleniami
§ 7 pkt 4;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000,0 m?.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nalezy do terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2) innych warunkéw nie ustala si¢ — nie wystepuja tereny podlegajace ochronie ustalone na podstawie
przepisow odrebnych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub o wartosci zgodnej
z warto$cia kata polozenia w stosunku do pasa drogowego granic dziatek istniejacych przed scaleniem
z tolerancjg = 10°.

5. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 15.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem: 1KDW lub drogi
dojazdowej 1KDD;

2) obowigzek zapewnienia miejsca do parkowania dla samochodow irowerdw zgodnie z ustaleniami §14
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania teren6w — zgodnie z ustaleniami §16.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia jednorazowej oplaty okreslonej w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 30%.

§ 21. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zieleni urzadzonej, zbiorniki wodne.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -12- Poz. 5509

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowiazek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) na terenie 2ZP obowiazek zachowania zbiornika wodnego, oznaczonego na rysunku planu jako zbiornik
wodny do zachowania; dopuszcza si¢ modyfikacje granic zbiornika w zakresie niezb¢dnym dla budowy
droég wyznaczonych w planie.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nalezy do terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

2)na terenie 1ZP oraz fragmencie terenu 2ZP, w granicach strefy ochrony archeologicznej, obowiazuja
wymogi §9 ust. 2;

3) innych warunkdéw nie ustala sie.

4, Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 3000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drég oznaczonych symbolami: 1KDL i 1KDD;

2) nie ustala si¢ obowigzku urzadzenia miejsc postojowych dla pojazdéw — potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami §16.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 22. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — wodociagow, oznaczonego symbolem 1I-W, ustala si¢
przeznaczenie: infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: nie ustala sig;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) maksymalna — 0,4,
b) minimalna — 0,01;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m;

6) geometria dachow — dowolna;
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7) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow — dowolny;
8) materiaty wykonczeniowe i kolorystyka budynkow: dowolne.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegollnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku teren nie nalezy do terendw podlegajacych
ochronie akustycznej;

2) w granicach strefy ochrony archeologicznej obowiazuja wymogi §9 ust. 2;
3) w granicach terenéw ochrony bezposredniej ujg¢ wod podziemnych obowigzujg wymogi §11 pkt 1;
4) innych warunkow nie ustala sig.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 3000 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §15.
6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,;

2) obowigzek zapewnienia miejsca do parkowania dla samochodéw iroweréw zgodnie z ustaleniami §14
ust. 314.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami §16.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia jednorazowej oplaty okreslonej w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo$ci: nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania jednorazowej
oplaty ustalonej w planie okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w przepisach ustawy.

§23. 1. Dla terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: droga
zbiorcza.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: od 2,8 m do
3,3 m;
2) podstawowy przekrd] — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ jezdni zgodna z wymogami
przepisow odrgbnych;
3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuje wydzielenie dziatek pod drogi
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych wyznaczonych w planie.

5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.
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6. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§24.1. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie: droga
lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: 1KDL od 12,0
do 26,5 m;

2) podstawowy przekrdj — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ jezdni zgodna z wymogami
przepisow odrebnych;

3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréow
szczegblnego zagroZenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) dla czesci terenu 1KDL, w granicach strefy ochrony archeologicznej, obowigzujg wymogi §9 ust. 2;
2) innych wymogow nie ustala sig.
4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuje wydzielenie dziatek pod drogi
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych wyznaczonych w planie.
5. Zasady obshugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.

6. Zasady dotyczace sposobow iterminéow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. 1. Dla drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga
dojazdowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze: zmienna zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, od
6,6 mdo 13,4 m;

2) podstawowy przekrd] — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ jezdni zgodna z wymogami
przepisow odrgbnych;

3) obstuga komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegollnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) dla cze¢sci terenu 1KDD, w granicach strefy ochrony archeologicznej, obowigzuja wymogi §9 ust. 2;

2) innych wymogow nie ustala sig.
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4. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: obowigzuje wydzielenie dziatek pod drogi
zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych wyznaczonych w planie.

5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.

6. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania optaty, od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§26.1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga wewnetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, od 7,5 m do
18,0 m;

2) obsluga komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréow
szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

4, Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
5. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §15.

6. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §16.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Rogow.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Rogowie

Robert Gora
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 202/XXVIII/2017
Rady Gminy w Rogowie
z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Jézeféw oraz fragmentu obrebu Nowe Wagry inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22017 1. poz.1073, 1566) Rada Gminy w Rogowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2017r.
poz. 1875) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmujg sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekdw komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna oraz gaz;

7) dziatalno$ci w zakresie telekomunikacji.

§ 2. W sklad zadan wlasnych Gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Jozefow oraz fragmentu obrgbu Nowe Wagry, wchodzi realizacja drog gminnych oraz
sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Sposodb realizacji inwestycji wymienionych w § 2:

1) realizacja inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi
m.in. budownictwa, zamdwien publicznych, gospodarki komunalnej i ochrony §rodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesytania idystrybucji paliw, energii elektrycznej realizowane bgda w sposob
okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach odrebnych dotyczacych prawa energetycznego;

4) terminy realizacji poszczegolnych inwestycji — etapowanie w zalezno$ci od przyjetych zadan w corocznych
budzetach Gminy, w wieloletnich planach rozwoju i przebudowy poszczegélnych sieci, strategii gminy
Rogow.

2. Obszar planu wyposazony jest w sie¢ wodociggowa (w centralnej czgsci obszaru w obrebie Nowe Wagry
zlokalizowane jest ujecie wod wraz zinfrastruktura techniczng ibudynkiem stacji pomp), sieci
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy, zapisane w planie miejscowym, obejmujg budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarne;.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

4, Zaktada si¢, iz realizacja pozostatych sieci infrastruktury technicznej w zakresie: elektroenergetyki,
zaopatrzenia w gaz, bedzie realizowana przez gestoroOw sieci, a ewentualny udziat finansowy Gminy bedzie
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegolnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi finansow publicznych, odbywaé si¢
bedzie poprzez:
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1) wydatki z budzetu Gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy w ramach m.in. dotacji unijnych,
dotacji z funduszy krajowych, z udzialem inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
innych $rodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy w Rogowie

Robert Goéra
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