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UCHWALA NR XLV1/213/17
RADY GMINY LOWICZ

z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2018-2022”

Na podstawie art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610, zm. 2017 r. poz. 1442, 1529) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 15 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875) Rada Gminy Lowicz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lowicz na lata
2018-2022”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lowicz.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego i wehodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia publikacji.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Koza
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Zatacznik do Uchwaty Nr XLV1/213/17
Rady Gminy Lowicz
z dnia 27 listopada 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lowicz na lata 2018-2022

|. Zaséb mieszkaniowy gminy oraz stan techniczny mieszkan.

1. Aktualnie na terenie Gminy Lowicz znajduja si¢ 3 lokale mieszkalne.

Szczegoétowy wykaz mieszkaniowego zasobu gminy wg stanu na dzien 1.11.2017 r.

Lp. Powierzchnia uzytkowa Stan prawny nieruchomosci
Adres nieruchomosci Ilo$¢ lokali wm?
1 Bochen 3 113,41 Gmina Lowicz
2 Lokale socjalne - -
Razem: 3 113,41

2. Stan techniczny lokali mieszkalnych przedstawia si¢ nastepujaco:
- stan lokali w budynku w Bocheniu — dobry.
3. W okresie objetym programem przewiduje si¢ pozyskanie 1 lokalu i przeznaczenie go na lokal socjalny.

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw i
lokali.

1. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw wyka-
zuje koniecznos¢ poprawy warunkow mieszkaniowych w okoto 25% ogdlnego zasobu.

2. W zakres prac remontowych wchodza:
1) naprawa dachow;
2) naprawa instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej;
3) naprawa i wymiana stolarki okiennej;
4) odnowa i naprawa elewacji budynkow.

3. Realizacja w kazdym roku planu remontoéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych srodkéw
finansowych w danym roku budzetowym.

I11. Planowana sprzedaz lokali.

Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

1. Zasady polityki czynszowej.

1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala sie¢ stawki czynszu za 1m? po-
wierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartosé¢ uzyt-
kowg tj. wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacji oraz ich stan.

2. Stawki czynszu ustala Wéjt Gminy w oparciu o uchwate Rady Gminy Lowicz zatwierdzajacg ,,Wielolet-
ni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2018 — 2022”.

3. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od witasci-
ciela, nie moze by¢ dokonywane cze$ciej niz raz w roku a podwyzka czynszu nie moze by¢ wieksza niz 10%.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu gminy.

Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje sie Urzad Gminy Lowicz, ktory prowadzi ewiden-
cje lokali, dokumentacje zwigzana z najmem lokali, obstugg finansowg w zakresie poboru i windykacji nalez-
nosci z tytutu najmu oraz dokonuje niezbgdnych prac remontowo—adaptacyjnych.
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V1. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach Programu beda $rodki pienigzne:
1) przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegoélne lata;
2) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy — czynsze z tytutu najmu, optaty eksploatacyjne.
VII. Wysokos$é wydatkow.

Wyszczegolnienie 2018 2019 2020 2021 2022
Koszty remontéw i modernizacji 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000

VIII1. Dzialania zmierzajace do poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Biorac pod uwage trudng sytuacje mieszkaniowa nalezy przestrzegaé nastepujacych zasad gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy: zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie
zasobu, dokumentacje zwigzang z najmem lokali, obstuga finansowa w zakresie poboru i windykacji nalezno$ci
z tytutu najmu oraz dokonujgc niezbednych prac remontowo — adaptacyjnych.

IX. Zasady wynajmowania lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy moga by¢ wynajmowane osobom,
ktore nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu, a w pierwszej kolejnosci:

1) w ktérych dochdd miesigczny na jedna osobe nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) w ktorych dochdd miesigezny na jedng osobe nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane osobom:
1) wobec, ktorych orzeczono eksmisje z prawem do lokalu socjalnego;
2) ktore zostaty pozbawione mieszkania w wyniku zdarzen losowych;

3) ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych a sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka go-
spodarstwa domowego nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata.

3. Bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu lokale, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ réwniez wynajmowane
osobom:

1) podlegajacym przekwaterowaniu do lokalu zamiennego:

a) z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki,

b) z budynkow przeznaczonych do przebudowy lub modernizacji,

C) pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowe;j,

d) zobowiagzanym do oproznienia lokalu na skutek zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia;
2) z ktérymi umowa najmu zawarta zostata na czas trwania stosunku pracy.

4. Warunki zamiany lokali:
1) najemcy lokali mieszkalnych moga dokonywa¢ zamian zajmowanych przez siebie lokali;

2) zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga pisemnej zgody wynajmujg-
cego. Wynajmujacy wyraza zgode na zamiang lokalu, jezeli zamiana nie narusza intereséw najemcy, do-
prowadza do poprawy warunkow zamieszkania, najemca nie zalega z optata czynszu lub jest korzystna dla
gminy;
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3) najemcy zajmujacy lokale w innych zasobach mieszkaniowych mogg dokonywac¢ ich zamiany z najemcami
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pod warunkiem wyrazenia zgody przez wta-
Sciciela oraz nie zalegania z optatg czynszu.

5. Umowe najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego zawiera si¢ z osobg wskazang przez Wojta Gminy.
6. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami ktore:

1) sa pelnoletnie i pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemcg, sa jego osobami bliskimi, chyba ze
najemca zamieszkat w lokalu znajdujacym si¢ w tej samej lub bliskiej miejscowosci, do ktéorego ma tytut
prawny, a powierzchnia mieszkalna zapewnia pozostawionym osobom wiecej niz 5 m? na osobe. Najem
moze nastapi¢ pod warunkiem, ze osoba pozostawiona nie ma tytutu prawnego do innego lokalu;

2) wspolnie zamieszkiwaty w lokalu z najemca do chwili jego $mierci i nie wstapity w stosunek najmu oraz sa
jego bliskimi (wstepni, zstepni, petnoletnie rodzenstwo i 0soby przysposobione).

7. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? moga by¢ oddawane w najem za stawke
czynszu ustalong w drodze przetargu.

8. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow 0 najem lokali:

1) wniosek o wynajecie lokalu powinien zawiera¢ opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej i material-
nej oraz dowody potwierdzajace wysoko$¢ osigganych dochodow;

2) wnioski o najem lokali rozpatrywane sa przez Wojta Gminy;

3) kontrolg rozpatrywania i zatatwiania wnioskow sprawuje wlasciwa komisja Rady Gminy.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Koza
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