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UCHWALA NR XLV/278/2017
RADY GMINY BRZEZINY

z dnia 24 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Adaméw

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22017 r. poz. 1073, 1566) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2017 r. poz. 1875) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XXVII/158/2016 Rady Gminy Brzeziny z dnia 20 wrze-
$nia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Adamow, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeziny, przyjetego uchwata Nr XLI1X/324/2014 Rady Gminy
Brzeziny z dnia 14 listopada 2014 r. Rada Gminy Brzeziny uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Adamow, zwany
dalej planem, sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem Nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu, bedacego in-
tegralnym zatacznikiem nr 2 do Uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatgczni-
kiem nr 3 do Uchwaly.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaly, zgodnie z granicami okreslonymi na zalgczniku graficznym do uchwaly Nr XXVII/158/2016
Rady Gminy Brzeziny z dnia 20 wrzes$nia 2016 .

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Adamoéw;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Brzezinach, o ile z treSci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone w rysunku w skali 1:1000, beda-
cym integralnym zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu i okre-
$lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomigdzy terenami o réznym sposobie uzytko-
wania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym réwniez pomiedzy terenami
drog, a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewazac na danej dzialce budowlanej, a w przypadku lokalizacji na tej dzialce zabu-
dowy obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budow-
lanej, chyba zZe przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji ko-
lowej 1 pieszej, place manewrowe, parkingi, zielen i elementy matej architektury, zwigzane bezposrednio z
przeznaczeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej oraz okreslone rodza-
je przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z
rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow
wejs¢ do budynku (schodow, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) a takze reklam o cha-
rakterze informacji komercyjnej o dziatalnosci obiektéw i podmiotéw zlokalizowanych na danej nierucho-
mosci);

9) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkow po-
lozonych w obrgbie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewngtrznym $cian budynkow
na powierzchnig tej dziatki budowlanej;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygna-
¢ji nadziemnych budynkoéw, obliczonych po zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie wykoncze-
niowym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementoéw drugorzednych, takich jak: balko-
ny, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar
pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku, do najwyzej potozone;j
gornej powierzchni przekrycia dachu;

12) budynkach inwentarsko-skladowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do hodowli i
chowu inwentarza zywego i1 przechowywania produktow rolnych oraz narzedzi i maszyn rolniczych;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej lub tere-
nu z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow 1 stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na tej
dziatce budowlanej lub terenie;

14) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i1 analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w
wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zamiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

16) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednia granice z drogg publiczna;

17) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sgsiedztwie;

18) budynku wolno stojacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dziatce budowlanej w od-
legto$ci minimum 3 m od granic tej dziatki, z uwzglednienie wyznaczonych na rysunku planu linii zabu-

dowy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 5356

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w ob-
owiazujacych przepisach odrebnych

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopa-
trzonych w Karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;
6) granice terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisoéw;
7) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

3. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym rowniez krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;
2) zasad ksztattowania obszardw przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobra-
zowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszaréw objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ochrony archeologicznej;

5) przeznaczenie terenow.
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2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepisow odrgbnych:
1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. W planie wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodaro-
wania przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMN i 2MN;
2) teren rolniczy — oznaczony na rysunku planu symbolem 3R;

3) teren drogi zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDZ;

4) teren drogi lokalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem 5KDL;

5) teren drogi dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KDD.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegol-
nych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, towarzyszace oznaczeniom literowym, przedstawione na rysunku planu okreslaja
kolejne numery terenéw zlokalizowanych w obszarze objetym ustaleniami planu.

§ 6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogoélnych okreslonych dla calego obszaru objgtego planem oraz wedtug ustalen szcze-
gotowych w zakresie obstugi komunikacyjnej w zakresie obstugi w infrastrukture techniczng oraz w zakresie
ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 7. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN w zakresie
przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — ustugi zwigzane z obstugg mieszkancéw, obiekty, urzadzenia
oraz sie¢ infrastruktury technicznej, zbiorniki wodne, drogi wewngtrzne, w tym dojazdy do pol.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacjg¢ nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz sta-
cji transformatorowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomig¢dzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢
mozliwos$¢ przebudowy, nadbudowy i remontu tych budynkdéw; rozbudowa budynku mozliwa jest tylko z
zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym;
4) dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej realizacje jednego budynku gospodarczego i jednego garazu;
5) nakazuje si¢ na dziatce budowlane;j realizacj¢ budynku mieszkalnego jako budynku wolno stojgcego;

6) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen ustugowych, wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalne-
go, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

7) ustala si¢ realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych jako wolno stojacych; dopuszcza si¢ realizacje¢ gara-
zy dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub gospodarczego, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i budynkoéw gospodarczych bezposred-
nio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana;
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8) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatlu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbgdnych elementéw zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

9) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu na nowe dziatki budowlane, przy spetnieniu nast¢pujacych warunkow:

a) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ zapewniong obsluge komunikacyjng z wyznaczonych
w planie miejscowym drog publicznych,

b) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub rownolegle, do co najmnie;j jed-
nej granicy dziatki dzielonej,

c) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
d) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 30,0 m;

10) ustalenia ust. 2 pkt 9 lit. ¢, d nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewngtrzng w tym
dojazdy do pol, ktdrej szerokos$¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

11) ustalenia ust. 2 pkt 9 lit. ¢, d nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, wowczas podzialu nalezy
dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrgbne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz przed-
siewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
sow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikoéw na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-

wych i podziemnych;

4) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinna, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia do-
puszczalnych poziomdéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

5) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nierucho-
mosci oraz ulice przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

6) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacy-
mi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow energii wytwarzanych przez
odnawialne zrodta energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody
na potrzeby wlasne, ze zrodel o mocy nie przekraczajacej 100 kW, a w przypadku zrodel energii wykorzy-
stujgcej site wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakre-
su energetyki oraz ochrony $rodowiska.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych — 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nad-
ziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedna parteru maksimum 50 ¢cm ponad poziomem
terenu;

2) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) wysokos¢ innych obiektow budowlanych, w tym z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 10 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;
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4) ustala si¢ kolorystyke obiektow oraz pokrycia dachowe a takze spadek potaci dachowych:

a) stosowanie w budynkach mieszkalnych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-45°,

b) stosowanie w budynkach gospodarczych i garazach dachow dwuspadowych lub wielospadowych o row-
nym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 10°-45°, w przypadku lokalizacji takiego
budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw
jednospadowych,

¢) kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szaro$ci,

d) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonanie dachéw wszyst-
kich budynkéw z takiego samego materiatu i takiej samej kolorystyce,

e) kolorystyke wykonczenia elewacji budynkéw, naturalng, dostosowana do pokrycia dachowego; dopusz-
cza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci, koloru biatego z wykorzystaniem materiatu
naturalnego jako elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji, w przypadku realizacji wigcej niz
jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji wszystkich budynkow z takiego samego
materiatu i takiej samej kolorystyce,

f) zakazuje si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy tych budynkow; w
przypadku przebudowy, rozbudowy lub cze$ciowej nadbudowy budynkoéw, istniejacych w dniu wejscia w
zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej: powierzchni zabudowanej dziat-
ki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkéw, ksztattu dachu i kata spadku potaci oraz rzednej parteru;

6) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,6;

9) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05.

5. Szczegbdlowe zasady scalania i1 podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
2) ustala si¢ szerokos¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 30 m;

3) ustala si¢ nowe granice podzialu na dziatki budowlane, ktore musza by¢ wyznaczone pod katem od 70 do
90 stopni w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem SKDL.

6. W zakresie szczegodlnych zasad zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
si¢:
1) ze wzgledu na wystepowanie w granicach terenu 1MN terenow urzadzen melioracyjnych - sieci drenar-
skiej, ustala sig:

a) w przypadku realizacji w tym terenie budynkow Iub obiektow budowlanych nalezy przewidzie¢ przebu-
dowe sieci drenarskiej w sposob zapewniajacy swobodny odpltyw wod drenazowych z pozostatych tere-
néw, na ktorych funkcjonuja urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego,

b) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntow, obowigzek wystapienia do instytucji prowa-
dzacej ewidencje wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, celem dokonania
zmian w ,,Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow”, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

7. W zakresie granic i zasad zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
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1) teren IMN potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;

2) teren IMN potozony jest w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403
— zbiornik migdzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie i Nr 404 — zbiornik Koluszki-Tomaszow.

8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) ustala sig, na cze$ci terenu 1MN, granice stref ochrony archeologicznej wokoét stanowisk archeologicznych:
nr AZP 66-54/18 i nr AZP 66-54/16, oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu;

2) w przypadku realizacj¢ robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, w granicach stref ochrony archeologicznej, o ktorych mowa w
pkt 1, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4KDZ, 5KDL,;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla samochodéw osobo-
wych, w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi dziatalnosci ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe i 1 miejsce przeznaczone na parko-
wanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
dla obiektow mniejszych niz 100 m?, minimum 1 miejsce postojowe i minimum 1 miejsce przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia dzialalnosci
ustugowe;j, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

§ 8. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN w zakresie
przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane z obstuga mieszkancow, obiekty, urzadzenia oraz sie¢ infra-
struktury technicznej, drogi wewnetrzne, w tym dojazdy do pdl;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej, polegajace na mozliwosci przebudowy, roz-
budowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw oraz budowy nowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig budowy, rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi li-
niami zabudowy; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz sta-
cji transformatorowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

3) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢
mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i remontu tych budynkéw; rozbudowa budynku mozliwa jest tylko z
zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

4) ustala si¢ na dziatce budowlanej realizacj¢ jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym;
5) dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej realizacj¢ jednego budynku gospodarczego i jednego garazu;
6) ustalenie § 8 ust. 2 pkt 4 1 5 nie dotyczy dziatek budowlanych, na ktorych istnieje zabudowa zagrodowa;

7) nakazuje si¢ na dziatce budowlanej realizacj¢ budynku mieszkalnego jako budynku wolno stojgcego;
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8) ustala sig¢ realizacj¢ pomieszczen ustugowych, wytacznie jako wbudowanych w bryle budynku mieszkalne-
g0, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego;

9) ustala si¢ realizacj¢ garazy i budynkéw gospodarczych jako wolno stojacych; dopuszcza si¢ realizacje gara-
zy dobudowanych do budynku mieszkalnego lub w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego lub gospodarczego, dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkdéw gospodarczych bezposred-
nio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

10) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parame-
trow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

11) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ podziatu na nowe dziatki budowlane, przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub rownolegte, do co najmnie;j jed-
nej granicy dziatki dzielonej,

b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
¢) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m;

12) ustalenia ust. 2 pkt 11 lit. b i ¢ nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewngtrzng w tym
dojazdy do pol, ktdrej szerokos$¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

13) ustalenia ust. 2 pkt 11 lit. b i ¢ nie dotycza w przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatoro-
wych, przepompowni $ciekdéw lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, wowczas podziatu
nalezy dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrgbne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz przed-
siewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
sow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych zbiornikoéw na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-

wych i podziemnych;

4) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinna, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska; zakazuje si¢ przekroczenia do-
puszczalnych poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nierucho-
mosci oraz ulice przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

6) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacy-
mi wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikow energii wytwarzanych przez
odnawialne zrodta energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody
na potrzeby wlasne, ze zrédet o mocy nie przekraczajacej 100 kW a w przypadku zrodet energii wykorzy-
stujacej site wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakre-
su energetyki oraz ochrony srodowiska.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nad-
ziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedna parteru maksimum 50 ¢cm ponad poziomem
terenu:;
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2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6,0 m, jedna kondygnacja nadziem-
na;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow inwentarsko-sktadowych (w istniejacej zabudowie zagrodo-
wej) —11,0 m;

4) ustala si¢ kolorystyke obiektéw oraz pokrycia dachowe a takze spadek potaci dachowych:

a) stosowanie w budynkach mieszkalnych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o rownym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°- 45°,

b) stosowanie w budynkach gospodarczych i garazach, a takze budynkach inwentarsko-sktadowych dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakre-
sie 10°-45°, w przypadku lokalizacji takiego budynku bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg bu-
dowlang dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych,

¢) kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szarosci,

d) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonanie dachéw wszyst-
kich budynkoéw z takiego samego materiatu i takiej samej kolorystyce,

e) kolorystyke wykonczenia elewacji budynkdéw, naturalng, dostosowang do pokrycia dachowego; dopusz-
cza si¢ stosowanie barw w odcieniach pastelowych, szarosci, koloru biatego z wykorzystaniem materiatu
naturalnego jako elementow ksztaltowania lub akcentowania elewacji, w przypadku realizacji wigcej niz
jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji wszystkich budynkow z takiego samego
materiatu i takiej samej kolorystyce,

f) zakazuje si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, w tym budynkéw inwentarskich i gospodarskich, z moz-
liwoscia rozbudowy i przebudowy tych budynkéw; w przypadku przebudowy, rozbudowy lub cze$ciowej
nadbudowy budynkéw, istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej: powierzchni zabudowanej dzialki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkow,
ksztattu dachu i kata spadku potaci oraz rzgdnej parteru;

6) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,8;

9) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05.

5. Szczegodlowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sic minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?;
2) ustala sie szerokos¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 20 m;

3) ustala si¢ nowe granice podziatu na dziatki budowlane, prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi ozna-
czonej symbolem 4KDZ lub 6KDD.

6. W zakresie szczegolnych zasad zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie:
1) ze wzgledu na wystepowanie w granicach terenu 2MN terenow urzadzen melioracyjnych - sieci drenar-
skiej, ustala sig:

a) w przypadku realizacji w tym terenie budynkow lub obiektow budowlanych nalezy przewidzie¢ przebu-
dowg sieci drenarskiej w sposob zapewniajacy swobodny odplyw wod drenazowych z pozostatych tere-
néw, na ktorych funkcjonujg urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego,
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b) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntéw, obowigzek wystgpienia do instytucji prowa-
dzacej ewidencje wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, celem dokonania
zmian w ,,Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow”, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

7. W zakresie granic i zasad zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren 2MN potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;

2) tereny 2MN potozony jest w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 403 — zbiornik miedzymorenowy Brzeziny - Lipce Reymontowskie i Nr 404 — zbiornik Koluszki-
Tomaszow.

8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1) ustala sig, na cze$ci terenu 2MN, granice stref ochrony archeologicznej wokoét stanowisk archeologicznych:
nr AZP 66-54/18 i nr AZP 66-54/16, oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu;

2) w przypadku realizacj¢ robot ziemnych Iub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, w granicach stref ochrony archeologicznej, o ktérych mowa w
pkt 1, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4KDZ lub 6KDD;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej dla samochodéw osobo-
wych, w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,

b) dla obstugi dziatalnosci ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe i 1 miejsce przeznaczone na parko-
wanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;
dla obiektow mniejszych niz 100 m?, minimum 1 miejsce postojowe i minimum 1 miejsce przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazdy lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowe;j, nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3R w zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — zbiorniki wodne, sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowla-
nych z wylaczeniem sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i melioracji oraz zbiornikow wod-
nych.

3. W zakresie szczegolnych zasad zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie:
1) ze wzgledu na wystgpowanie w granicach terenu 3R terenéw urzadzen melioracyjnych - sieci drenarskiej,
ustala sig:

a) zachowanie terenow zdrenowanych w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu, w przypadku realizacji
w tym terenie obiektow budowlanych nalezy przewidzie¢ przebudowe sieci drenarskiej w sposob zapew-
niajacy swobodny odptyw wod drenazowych z pozostatych terenow, na ktorych funkcjonujg urzadzenia
melioracyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,
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b) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntow, obowigzek wystapienia do instytucji prowa-
dzacej ewidencje wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, celem dokonania
zmian w ,,Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntoéw”, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

4. W zakresie granic i zasad zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) tereny potozone sg w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;

2) tereny potozone sa w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403 -
zbiornik migdzymorenowy Brzeziny - Lipce Reymontowskie i Nr 404 - zbiornik Koluszki - Tomaszow.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) ustala si¢, na czesci terenu 3R, granice strefy ochrony archeologicznej wokot stanowiska archeologicznego
nr AZP 66-54/18, oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu;

2) w przypadku realizacje robdt ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, w granicach strefy ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w
pkt. 1, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

§ 10. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDZ, 5KDL i 6KDD ustala sig:

1) Uktad droég, zapewniajacy powiazanie z ukladem zewngtrznym oraz obstuge terenu w obszarze objetym
planem, poprzez drogi oznaczone symbolami 4KDZ, 5KDL i 6KDD;

2) Parametry techniczne drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu nastgpujgcymi symbolami, dla kto-
rych ustala sie:

a) dla drogi oznaczonej symbolem 4KDZ - klase drogi ,,Z” - zbiorcza, w granicach planu wyznacza si¢ te-
ren o szerokosci — zgodnie z rysunkiem planu od 2,5 m do 3,6 m — przeznaczony na poszerzenie istnieja-
cej drogi powiatowej w liniach rozgraniczajacych do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych z
zakresu drég publicznych,

b) dla drogi oznaczonej symbolem 5KDL - klase drogi ,,L.” - lokalna, w granicach planu wyznacza si¢ teren
o szeroko$ci — zgodnie z rysunkiem planu od 1,8 m do 2,3 m — przeznaczony na poszerzenie istniejacej
drogi gminnej w liniach rozgraniczajacych do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych z zakre-
su drég publicznych oraz z naroznym $cigciem linii rozgraniczajacych 7 m x 7 m,

¢) dla drogi oznaczonej symbolem 6KDD - klase drogi ,,D” - dojazdowej, szerokos$¢ drogi w liniach roz-
graniczajacych 10,0 m oraz z naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych 5 m x 5 m; przekr6j poprzecz-
ny drogi 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa, droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 12,5 m
na 12,5 m.

2. W zakresie granic i zasad zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) tereny 4KDZ, 5KDL i 6KDD, potozone sa w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Mrogi i Mrozycy”;

2) tereny 4KDZ, 5KDL i 6KDD potozone sg w granicach udokumentowanego Gtoéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych Nr 403 - zbiornik migdzy morenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie i Nr 404 - zbiornik Ko-
luszki Tomaszow.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc parkingowych, w tym miejsc
parkingowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w granicach linii rozgraniczajgcych
drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDZ, SKDL i 6KDD, zgodnie z przepisami
odrebnymi o drogach publicznych;
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2) w przypadku realizacji ustalen pkt 1 nakazuj¢ si¢ wydzielenie miejsc postojowych przeznaczone na parko-
wanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz okre§lono w przepisach od-
rebnymi o drogach publicznych.

4. W zakresie szczegdlnych zasad zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala si¢:

1) ze wzgledu na wystepowanie w granicach terenéw drog urzadzen melioracyjnych - sieci drenarskiej, ustala
sie:

a) zachowanie terenow zdrenowanych w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu, w przypadku realizacji
w tym terenie obiektow budowlanych nalezy przewidzie¢ przebudowe sieci drenarskiej w sposob zapew-
niajacy swobodny odptyw wdd drenazowych z pozostatych terenow, na ktorych funkcjonuja urzadzenia
melioracyjne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego,

b) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntow, obowigzek wystapienia do instytucji prowa-
dzacej ewidencje wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, celem dokonania
zmian w ,,Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw”, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) na czgéci terenu drog 4KDZ i SKDL ustala sie granice strefy ochrony archeologicznej wokot stanowiska
archeologicznego nr AZP 66-54/16, oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu;

2) w przypadku realizacj¢ robot ziemnych Iub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
Wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu, w granicach strefy ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w
pkt 1, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegétowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 11. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w infrastrukture techniczng poprzez istniejacy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwos$cia ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na
kolizj¢ z uzbrojeniem liniowym istniejgcym.

3. Dla lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie obowiazuja nieprzekraczalne li-
nie zabudowy pokazane na rysunku planu.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i rozbudowywanej gminnej sieci wodociggowe;;

2) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody, w tym studni kopanej oraz wierconej, lokalizowanej
na podstawie przepisoéw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 13. Ustala si¢ odprowadzenia §ciekow:

1) docelowo odprowadzanie $ciekoOw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej 1 unieszkodli-
wianie ich na gminnej oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do ate-
stowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych, z
obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przydomowej oczyszczalni $ciekéw przy czym na terenach zmeliorowanych na-
lezy zastosowaé rozwigzania uwzgledniajgce istniejacy drenaz.
§ 14. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracj¢ powierzchniowsg

i podziemng do ziemi w granicy wlasnych dzialek budowlanych lub do rowdéw odwadniajgcych, a nastepnie
systemem rowow odwadniajgcych do wod ptynacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, po jej wybudo-
waniu;

3) ustala si¢ obowigzek ksztattowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki.

§ 15. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) jako podstawowe zrddia energii elektrycznej ustala si¢ istniejaca i rozbudowywang sie¢ napowietrzno—
kablowa $redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi drog,
na terenie przeznaczonym pod zabudowe, posiadajacym dostgpem do drég publicznych;

3) w celu wyznaczenia dzialek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzujg minimalne wielko$ci
dziatki budowlanej, przyjete w ustaleniach szczegétowych dla terenéw w zakresie podziatu nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, zgodnie z ustale-
niami szczegdlowymi dla terendow z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonymi w
planie.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) do czasu budowy sieci gazowej na terenie gminy, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli lub zbiornikow
lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci $red-
niego ci$nienia.
§ 17. Ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej:

1) nakazuje si¢ do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej indywidualnych zrédet ciepta stosowanie ko-

tlow posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem paliw grzewczych zapew-
niajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto energia pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, okreslonymi w planie.

§ 18. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna:

1) mozliwo$¢ bezposredniej obstugi abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy
na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) mozliwos$¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslonych w przepisach
odregbnych.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe magazynowanie i selekcje odpadoéw na dziat-
kach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do tego celu oraz odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 6
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 20. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 20%.

Rozdzial 7
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzeziny.

§ 22. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Brzeziny — fragment wsi Adamow, przyjetego uchwata Nr VIII/57/2007 Rady
Gminy Brzeziny z dnia 29 czerwca 2007 roku, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego Nr 259, poz. 2400 z dnia 14 sierpnia 2007 roku.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Kolasa
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV/278/2017

Rady Gminy Brzeziny
z dnia 24 listopada 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/278/2017
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 24 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Adamow

Rozstrzygniecie Wdj-|Rozstrzygniecie Rady
Lp. .. . P Ustalenia pro- taw spr§1W|e roz_pa— Gminy
p Imig¢ i nazwisko, Oznaczenie nie- |. ektu pla m? dla trzenia uwagi Zalacznik do uchwaly
Data wplywu| nazwa jednostki x . ruchomosci, je - .
: - L Tres¢ uwagi . nieruchomosci, Uwagi
uwagi  |organizacyjnej i adres ktérej dotyczy .
. . ktorej dotyczy Uwaga
zglaszajacego uwagi uwaga uwaga Uwaga ni g Uwaga Uwaga
uwzglednio- uwz el- d uwzgled- |nieuwzgled-
na zged- niona niona
niona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. [22.09.2017 r. Dariusz Gorczyca Whiosek o przeznaczenie fragmentu |dz. nr 200 obr. teren dziatki Fragment dziatki nr 200 o powierzchni
Marzena Gorczyca dziatki nr 200 obr. Adamow o po-  |Adaméw bedacy przed- 0,0458 ha — (grunty klasy I1Ib) poto-
Stawomir Gorczyca  |wierzchni 0,0458 ha — grunty klasy |0 pow. miotem wnio- zony jest poza granicami opracowania
Matgorzata Gorczyca |[IIb pod zabudowe mieszkaniowsg 3000 m? sku potozony mpzp dla fragmentu wsi Adamow i z

jednorodzinng.

jest poza grani-
cami opracowa-
nia planu.

nie uwzgled-
niona

nie
uwzgled
niona

tego powodu wniosek nie moze by¢
uwzgledniony.

Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, ze w
Studium, ze wzgledu na ochrong grun-
tow rolnych klasy bonitacyjnej I-111,
fragment tej dziatki nie zostat przezna-
czony pod zabudowe.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/278/2017
Rady Gminy Brzeziny
z dnia 24 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2017 poz. 1073, z p6zn. zm.) Rada Gminy Brzeziny stwierdza ze, po uprawomocnieniu si¢ miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeziny dla fragmentu wsi Adamow, przewiduje si¢ reali-
zacje oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbioro-
wych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i docelowo kanalizacyjnej oraz budowa drog publicznych. Inwestycje te realizowane bedg z
srodkow wlasnych Gminy, oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odby-
wac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
bedzie odbywac sie z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze $rodkéw wilasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo—kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktu-
alnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposdb okreslony w aktualnie obowiazuja-
cych przepisach Prawa Energetycznego.
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