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UCHWALA NR XXI1/138/16
RADY GMINY CIELADZ

z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Cieladz

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) w zwiazku z
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446, poz.
1579) Rada Gminy Cieladz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Cieladz.

2. Spoteczng kontrole nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali sprawuje  Spo-
leczna Komisja Mieszkaniowa na zasadach okre$lonych niniejsza uchwata.

3. Mieszkaniowy zasob Gminy Cieladz tworza lokale wynajmowane na czas nieoznaczony oraz lokale so-
cjalne.

4. Mieszkaniowy zasob Gminy Cieladz stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorza-
dowej Gminy.

5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy w Cieladzu;
2) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Cieladz;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszka-
niowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610);

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o0 dodatkach mieszkaniowych (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 966, z p6zn. zm.);

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszong przez Prezesa ZUS
w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie przepisow ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;

6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016
poz. 1610);
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7) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;

8) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w art. 6 pkt 8 ustawy z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. 22016 r. poz. 930 z p6zn.zm.);

9) osobie lub wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczna ubiegajaca sie o przydziat lokalu;

10) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w art. 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r. poz. 966, z pdzn. zm.);

11) zamieszkiwaniu w warunkach nadmiernego zageszczenia - nalezy przez to rozumie¢ taka sytuacje miesz-
kaniowg, w ktorej na jedng osobe uprawniong do wspdlnego zamieszkiwania przypada 5 m? lub mniej po-
wierzchni mieszkalnej (powierzchni pokoi), a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m?2 po-
wierzchni mieszkalnej. Jezeli w lokalu zamieszkuje osoba poruszajaca si¢ na wozku lub inna osoba niepet-
nosprawna, ktorej niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w osobnym pokoju, ogédlng powierzchnie
pokoi powigksza si¢ 0 15 m? Konieczno$¢ zamieszkiwania w oddzielnym pokoju nalezy udokumentowaé
poprzez przedtozenie orzeczenia o niepelnosprawnosci, zawierajacego stosowny zapis w tej sprawie wyda-
nego w trybie ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnieniu
0s0b niepetnosprawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2011 r. Nr 127 poz. 721, ze zmianami). Osoby niepeino-
sprawne, ktore posiadaja orzeczenie zespotu do spraw orzekania o niepelnosprawnosci wydane przed dniem
23 listopada 2004 r., moga udokumentowac konieczno$¢ zamieszkiwania w oddzielnym pokoju poprzez
przedtozenie stosownego zaswiadczenia lekarskiego lub opinii bieglego.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu mieszkalnego
na czas nieoznaczony stanowi $redni miesi¢czny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego wnio-
skodawcy, w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego,
ktory nie moze przekracza¢ 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztoZzenia wniosku o najem lokalu.

2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego okreslona w § 2 ust. 1 ma zastosowanie rowniez do odda-
nia w najem lokalu mieszkalnego na czas oznaczony, jezeli zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

§ 3. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lokalu socjalnego stano-
wi §redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w okresie 3 miesig-
cy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, ktoéry nie moze przekraczaé
150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie wielo-
osobowym, obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku o najem lokalu.

§ 4. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu lokali
oddanych w najem na czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych nie moze przekraczaé Sredniego miesiecznego
dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
datg ztozenia wniosku o przyznanie obnizki czynszu, ktory nie moze przekracza¢ 75% kwoty najnizszej emery-
tury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Warunki obnizania czynszu okresla odrebna uchwata.

§ 5. Za dochod, o ktérym mowa w rozdziale 2 niniejszych zasad, uwaza si¢ dochdod w rozumieniu przepi-
s6w o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedna osob¢ upraw-
niong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m?* powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej;
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2) zamieszkiwanie w lokalach nie spetniajacych wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1422.);

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajacych z warunkow zdrowotnych, rodzin-
nych i spotecznych.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkaniowego na czas nieoznaczony przystuguje:

1) najemcom lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Cieladz, ktorzy pozbawieni zostali mieszkan
wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2) najemcom lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Cieladz objetych zakazem uzytkowania na
podstawie decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego;

3) osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu nalezagcego do gminnego zasobu mieszkaniowego w budyn-
ku, w ktorym zachodzi konieczno$¢ oproznienia lokali z powodu przeprowadzenia remontu lub rozbiorki
budynku;

4) najemcom wystgpujgcym o zamian¢ dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy.
§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:

1) osobom, ktére sg najemcami lokali socjalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Cieladz objetych
zakazem uzytkowania na podstawie decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego;

2) osobom pozostajagcym w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej, a ich dochod
kwalifikuje sie do przyznania lokalu socjalnego;

3) osobom, ktoére utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia lo-
SOWego;

4) osobom, ktore opuscity dom dziecka, rodzine zastepcza i inng placowke wychowawcza w zwigzku z uzy-
skaniem petnoletnio$ci, a przed umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy Cieladz
1 nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania;

5) osobom, ktore zamieszkuja z osobg skazang prawomocnym wyrokiem za zngcanie si¢ nad wnioskodawca
(jego rodzing) badz zmuszone sa do opuszczenia mieszkania, z uwagi na niemozliwo$¢ dalszego zamiesz-
kiwania wspoélnie z osobg skazang za znecanie sig;

6) osobom, ktére zamieszkujg na terenie Gminy Cieladz;
7) osobom, ktore sa osobami bezdomnymi.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 9. 1. Zamiany lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cieladz dokonuje si¢ na pi-
semny wniosek najemcow, jezeli przemawiajg za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne
oraz spetnione sg kryteria dochodu gospodarstwa domowego.

2. Zamiana lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cieladz wymaga zgody Wojta.

3. W przypadku zamiany lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cielagdz pomigdzy
najemcami, z ktorych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu i innych optat, zgode¢ na zamiane lokali wydaje
Wjt po uregulowaniu zalegtosci z tego tytutu.

4. Warunkiem dokonania zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezagcych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Cieladz, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, jest uzyskanie zgody wtascicieli obu zaso-
bow oraz zgody najemcow tych lokali.
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5. Zamiana lokalu socjalnego na lokal mieszkalny o umowie na czas nieoznaczony jest dopuszczalna pod
warunkiem spelnienia przez osoby zamieniajace lokale, kryteriow dochodowych wiasciwych do najmu danej
kategorii lokalu.

6. Przez zamian¢ rozumie si¢ rozwigzanie dotychczas obowigzujgcych umow najmu lokalu oraz zawarcie
nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiane lokale.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Wszczecie procedury uzyskania najmu lokalu rozpoczyna si¢ ztozeniem wniosku przez ubiegajace-
go si¢ o najem lokalu socjalnego, zawierajacego dane o obechym miejscu zamieszkania, tj.:

1) powierzchnia zajmowanego lokalu;

2) wyposazenie pod wzgledem infrastruktury technicznej (np. sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, cen-
tralne ogrzewanie, ciepta woda itp.);

3) status prawny budynku, w ktérym usytuowany jest lokal (prywatny, spétdzielczy, komunalny);
4) status prawny lokalu (wlasnosciowy, umowa najmu);
5) stan osobowy rodziny wnioskodawcy;
6) zaswiadczenie o dochodach;
7) przyczyny ubiegania si¢ o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Ztozony wniosek podlega weryfikacji pod wzgledem zgodno$ci z kryteriami zawartymi w uchwale.

3. Po ustaleniu, ze wnioskodawca spetnia wymogi formalne, aby ubiega¢ si¢ o przydzial mieszkania, wnio-
sek jest przekazywany do Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, zwanej dalej ,,Komisja”, celem przeprowadzenia
wizji lokalnej.

4. Wniosek, ktory nie spetia kryteriow zawartych w uchwale oraz ztozenie przez wnioskodawce o$wiad-
czen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej badz
materialnej, w zakresie wymaganym uchwata, pozostawia si¢ bez rozpoznania.

5. Wnioskodawca zobowigzany jest informowac¢ Urzad o zmianie adresu do korespondencji oraz o zmianie
swojej sytuacji zyciowej i materialnej, ktore wptywaja na rozpatrywanie wniosku.

§ 11. 1. Kwalifikacji osob, z ktorymi bedzie zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieozna-
czony i lokalu socjalnego dokonuje si¢ sposrod osob znajdujacych sie na liscie 0s6b oczekujacych na przydziat
lokalu z zasobow Gminy z udziatem Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, biorac pod uwage powierzchni¢ wol-
nego lokalu w stosunku do liczby czlonkéw gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze tgczna powierzchnia
pokoi nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?na cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym i
10 m?w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest organem opiniodawczym w sprawach lokalowych, a w szczegol-
nosci w sprawach dotyczacych:

1) przydziatéw lokali socjalnych;

2) zamiany mieszkan;

3) adaptacji lokali uzytkowych na cele mieszkalne;
4) najmu lokali do remontu;

5) ztozonych odwotan.

3. Sktad osobowy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej oraz regulamin jej pracy okresla Wojt.
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Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. Osoby pozostajace w opuszczonym przez najemce lokalu, ktore nie wstapity w stosunek najmu po
$mierci najemcy, zobowigzane sa do oproznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osobom pozostajacym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom, ktére nie wstapity w stosunek
najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany ten lokal, jezeli spelnig warunki do zawarcia umowy najmu
okreslone niniejsza uchwatg i wystapily o zawarcie umowy najmu.

3. Najem dotychczas zajmowanego lokalu jest mozliwy w sytuacji, gdy wnioskodawca byt zameldowany w
lokalu i zamieszkiwat z najemcg do chwili jego $mierci lub opuszczenia lokalu, przez okres co najmniej 3 lat.

4. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce a nie wstgpity w stosunek najmu lub w lo-
kalu, w ktérego najem nie wstapity z mocy prawa po $§mierci najemcy, zobowiazane sa do oprdznienia lokalu i
wydania go Gminie Cieladz w terminie wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego zdania lokalu, jednakze nie
krotszym niz 3 miesigce.

5. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 4, zostanie wszczete postgpowanie sadowe o
oproznienie i wydanie lokalu.

6. Do czasu oproznienia i wydania lokalu, osoby okreslone w ust. 4 zobowigzane sg do optacania odszko-
dowania za korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci czynszu obliczonego dla danego lokalu oraz
ponoszenia kosztow zwigzanych z: c.o., dostawa wody, dostawe energii, odprowadzaniem $ciekéw, wywozem
nieczystosci statych i inne.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 13. Nie ustala si¢ kryteriow ze wzgledu na brak w mieszkaniowym zasobie Gminy lokali o powierzchni
uzytkowej powyzej 80 m?.
Rozdzial 9
Postanowienia koncowe
§ 14. Do spraw wszczetych, a nie zakonczonych skierowaniem do najmu lokalu na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 15. Traci moc Uchwata Nr XVIII.119.16 Rady Gminy Cieladz z dnia 23 sierpnia 2016 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cieladz (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z 2016 r. poz. 3880) oraz Uchwata Nr XVII1/99/08 Rady Gminy Cieladz z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cieladz (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2008 r. Nr 405, poz. 4200).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieladz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Matgorzata Rosa
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