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UCHWALA NR XXV/272/2016
RADY MIEJSKIEJ W LASKU

z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lask
na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z2014 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 13221 1777 oraz z 2016 r. poz. 8 i 1250) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lask na lata 2016-
2020 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Lasku.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lasku

Robert Bartosik



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 5703

Zatacznik do Uchwaty Nr XXV/272/2016
Rady Miejskiej w Lasku
z dnia 30 listopada 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Y.ask na lata 2016-2020

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lask, to ogdlny kierunek
dziatania, ktorego realizacja zapewni efektywne wypelnianie w latach 2016-2020 ustawowych obowigzkow w
zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym. Celem niniejszego programu jest usprawnienie systemu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lask, poprzez okreslenie oraz uporzadkowanie glownych
zatozen i zasad gospodarowania tym zasobem. Posiadanie przez gming wlasnego zasobu mieszkaniowego jest
sprawg pierwszorzedng, gdyz zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
miezkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina ma obowiazek zapewni¢ lokale socjalne,
lokale zamienne oraz tymczasowe pomieszczenia na zasadach i w wypadkach przewidywanych ustawa, a takze
zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Program bedzie
wykorzystywany przy podejmowaniu decyzji dotyczacych: wielkoSci mieszkaniowego zasobu gminy,
remontow budynkéw i lokali, sprzedazy lokali, nowych inwestycji, polityki czynszowej, finansowania
dziatalnosci operacyjnej i rozwoju zasobu, a takze z zakresu zarzadzania i gospodarowania zasobem
mieszkaniowym.

2. Niniejszy program opracowany zostat na lata 2016-2020 i obejmuje nastepujace zagadnienia:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z
podziatem na kolejne lata;

3) sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy z uwzglednieniem niezb¢dnego zakresu zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lask
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. W celu realizacji zadan wtasnych gmina moze tworzy¢ i posiada¢ zasob mieszkaniowy. Gmina Lask
bedzie podejmowaé wszelkie dziatania w celu utrzymania posiadanego zasobu mieszkaniowego na takim
poziomie, aby umozliwial on tworzenie warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkoéw
wspolnoty samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne lub socjalne dla osob, ktore speiniaja kryteria
okreslone w uchwale dotyczacej zasad i kryteriow wynajmowania lokali z tego zasobu, oczekuja na najem
lokalu w oparciu o prawomocny wyrok sadu lub nabyly uprawnienia do otrzymania lokalu zamiennego w
oparciu o odrgbne przepisy.

Z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe gminy dla realizacji nowego budownictwa mieszkaniowego,
a takze wzrastajacg liczbe 0sob oczekujacych pomocy gminy poprzez oddanie w najem lokalu mieszkalnego, w
dalszym ciggu realizowana bedzie zasada, iz w pierwszej kolejnosci wykonywane bgda zadania wynikajace dla
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gminy wprost z ustawy o ochronie praw lokatorow i mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, dotyczace zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz tymczasowych pomieszczen.

W biezacym roku Komisja Mieszakniowa na list¢ 0séb oczekujacych na lokal komunalny zakawalifikowata
18 wnioskow z lat ubieglych pozostato 15 wnioskow, a na lokal socjalny zakwalifikowano 1 wnioskodawce.
Na dzien sporzadzenia programu na lokale mieszkalne z zasobu Gminy Lask na opracowane;j liScie oczekuje 17
rodzin, na lokale socjalne 6 wyrokéw sadowych, na tymczasowe pomieszczenia 1 wyrok sadowy. Nalezy
zatozy¢, ze w kazdym kolejnym roku obowigzywania programu ztozonych bedzie okoto 40 nowych wnioskow
o przydziat mieszkania komunalnego, okoto 2 wnioskow o przydziat lokalu socjanego oraz przybeda 3 wyroki
sadowe przyznajace lokal socjalny. Na oszacowanie potrzeb mieszkaniowych wpltywa réwniez liczba
odzyskiwanych co rok $rednio 15 lokali mieszkalnych i planowane nowe inwestycje. Okres oczekiwania na
przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Lask wynosi $rednio 3 lata.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Lask to:

1) 63 komunalne budynki mieszkaniowe i mieszkalno-ustugowe o tacznej powierzchni uzytkowej
17.863,25m>. W budynkach tych znajduje si¢ 459 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 17.608,25
m? oraz 4 lokale ustugowe o powierzchni uzytkowej 190,28m?. Budynki te administrowane sg przez Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej w Lasku.

Szczegodlowy wykaz przedstawia Tabela nr 1

Lp. Budynek Powierzchnia (m?) Tlo$¢ lokali
1 Lask, ul. Blekintna 19 237,29 7
2 Lask, ul. Graniczna 11 172,41 4
3 Lask, ul. Graniczna 12 139,67 4
4 Lask, ul. Jagielty 8 393,21 12
5 Lask, ul. Jagielty 10 388,41 13
6 Lask, ul. Katowicka 1 232,65 8
7 Lask, ul. Kolonijna 2 320,70 8
8 Lask, ul. Komuny Paryskiej 14 263,37 7
9 Lask, ul. Komuny Paryskiej 20 81,70 2
10 Lask, ul. Letnia 7 240,00 5
11 Lask, ul. Letnia 8 254,60 7
12 Lask, ul. Letnia 11 182,66 4
13 Lask, ul. Lubelska 12 476,65 13
14 Lask, ul. Pigkna 6 379,86 14
15 Lask, ul. Piotrkowska 7 384,83 11
16 Lask, ul. Piotrkowska 11 347,73 10
17 Lask, ul. Piotrkowska 25 373,55 12
18 Lask, ul. Sandomierska 4 251,94 6
19 Lask, ul. Sejmowa 1 140,58 4
20 Lask, ul. Sejmowa 7 234,24 7
21 Lask, ul. Sosnowa 1 221,78 7
22 Teodory 62 102,60 2
23 Lask, ul. Torowa 14 141,85 3
24 Lask, ul. Torunska 9 224,77 6
25 Lask, ul. Torunska 13 151,93 4
26 Lask, ul. Torunska 23 171,53 3
27 Lask, ul. Tuwima 24 119,92 3
28 Lask, ul. Wczosowa 2 256,65 6
29 Lask, ul. Wilenska 1 253,37 6
30 Lask, ul. Wilenska 25 629,42 10
31 Lask, ul. Wilenska 27 108,54 3
32 Lask, ul. Wojska Polskiego 9 302,54 9
33 Lask, ul. Wojska Polskiego 14 462,36 12
34 Lask, ul. Wojska Polskiego 16 194,21 5
35 Lask, ul. Wojska Polskiego 22 120,40 4
36 Lask, ul. Wojska Polskiego 27 547,38 13
37 Lask, ul. Zakopianska 16 173,92 6
38 Lask, ul. Lubelska 4/6 438,74 10
39 Lask, ul. P1. Dabrowskiego 3 400,63 10
40 Lask, ul. PL. 11 Listopada 1 242,21 6
41 Lask, ul. Kilinskiego 26 97,23 2
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42 Lask, ul. Kilinskiego 63 268,00 7
43 Lask, ul. Kilinskiego 69B 272,10 7
44 Lask, ul. Kilinskiego 69C 343,88 8
45 Lask, ul. Lutomierska 9 433,61 13
46 Lask, ul. Potudniowa 4B 425,14 8
a7 Lask, ul. Potudniowa 4A 254,60 10
48 Lask, ul. Potudniowa 4 375,31 11
49 Lask, ul. Warszawska 2A 150,29 5
50 Lask, ul. Warszawska 2 292,00 7
51 Lask, ul. Widawska 14 259,71 8
52 Lask, ul. Widawska 18 365,92 10
53 Lask, ul. Zielona 12 208,82 5
54 Lask, ul. Zielona 12 Of 102,12 2
55 Lask, ul. Zeromskiego 10 215,21 5
56 Eask, ul. Zeromskiego 21 116,32 3
57 Lask, ul. 9 Maja 88 629,78 14
58 Lask, ul. 9 Maja 88A 640,01 14
59 Lask, ul. 9 Maja 88B 650,55 13
60 Lask, ul. P1. Szarych Szeregéw 5 107,68 2
61 Wronowice 27 322,80 8
62 Okup Maty ul. Akacjowa 3A 319,40 11
Razem 17.608,25 459

2) 25 budynkow stanowigcych wiasno$¢ wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Lask zarzadzanych
przez inne podmioty. Z 174 komunalnymi lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 7.348,03 m? i 2

lokalami ustugowymi o powierzchni 134,99 m?.

Szczegodlowy wykaz przedstawia Tabela nr 2

Lp. Budynek Powierzchnia lokali (m?) Ilo$é lokali
1 Lask, ul. Dgbowa 6 1.450,43 25
2 Lask, ul. Jana Pawta 11 5 774,50 20
3 Lask, ul. Jana Pawta 11 12 473,30 11
4 Lask, ul. Jana Pawta 11 16 419,06 9
5 Lask, ul. 1 Maja 1 116,99 3
6 Lask, ul. 1 Maja 3 201,03 5
7 Lask, ul. 1 Maja 5 82,25 2
8 Lask, ul. 1 Maja 7 177,52 4
9 Lask, ul. Narutowicza 30 246,18 6
10 Lask, ul. Narutowicza 32 85,06 2
11 Lask, ul. Potudniowa 3 197,59 5
12 Lask, ul. Prostokatna 1 183,54 3
13 Lask, ul. Polna 11 449,73 11
14 Lask, ul. Polna 17 35,57 1
15 Lask, ul. Polna 19 313,69 7
16 Lask, ul. MC Sktodowskiej 2 538,30 13
17 Lask, ul. MC Sktodwoskiej 3 348,75 8
18 Lask, ul. MC Sktodowskiej 5 230,45 6
19 Lask, ul. MC Sklodowskiej 7 303,74 7
20 Lask, ul. Koscielna 2 218,78 8
21 Lask, ul. Torunska 2 387,09 12
22 Teodory 1 38,45 1
23 Teodory 2 88,26 2
24 Teodory 3 38,45 1
25 Teodory 4 84,31 2

Razem 7.483,02 174

3) 5 budynkéw prywatnych z 39 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 1.473,93 m?, 4 budynki
wlasnos¢ Gminy Lask z udziatem osob prywatnych z 15 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej
583,92 m? administrowane przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Lasku.

Szczegdlowy wykaz przedstawia Tabela nr 3

Lp. Budynek Powierzchnia lokali (m?) Ilo$¢ lokali
1 Lask, ul. Widawska 3 229,10 5
2 Lask, ul. Gdanska 17 272,84 6
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3 Lask, ul. Lubelska 10 328,67 8

4 Lask, ul. Wilenska 13 376,91 13

5 Lask, ul. Armii Ludowej 2 266,41 7

6 Lask, ul. Wojska Polskiego 11 273,58 8

7 Lask, ul. Spacerowa 10 53,77 1

8 Lask, ul.Pl. 11 Listopda 20 56,40 1

9 Wiewioérczyn ul. Szkolna 11 200,17 5

Razem 2.057,85 54

4) zbior pojedynczych lokali znajdujacych sie w szkotach, przedszkolach i obiektach stuzby zdrowia.
Szczegotowy wykaz przedstawia Tabela nr 4
Lp. Wyszczegolnienie Ilos¢ lokali

1 Szkota Podstawowa i Zespo6t Szkot Ogoélnoksztalcacych Lask - Kolumna ul. Torunska 1 2
2 Przychodnia Zdrowia - Wrzeszczewice-Skrejnia 15A 3
3 Publiczne Gimnazjum nr 2 w Lasku, ul. Berlinga 1 2
4 Przychodnia Zdrowia - Kolumna ul. P1. Szarych Szeregbéw 8 1
Razem 8

5) ogbtem Gmina Lask posiada 695 lokali mieszkalnych. Z lokali mieszkalnych wydzielono 35 lokali
socjalnych.

Szczegolowy wykaz przedstawia Tabela nr 5

Lp. Budynek Powierzchnia lokali (m?) Ilo$¢ lokali
1 Okup Maty ul. Akacjowa 3A 164,30 6
2 Lask, ul. Wronowice 27 39,50 1
3 Lask, ul. Widawska 14 25,20 1
4 Lask, ul. Widawska 18 47,80 3
5 Lask, ul. Potudniowa 4A 126,40 5
6 Lask, ul. Lutomierska 9 103,46 4
7 Lask, ul. Pigkna 6 74,28 3
8 Lask, ul. Torunska 9 41,02 1
9 Lask, ul. Wilenska 13 26,40 2
10 Lask, ul. Wilenska 25 14,85 1
11 Lask, ul. Wojska Polskiego 14 37,27 1
12 Lask, ul. Wojska Polskiego 16 121,64 3
13 Lask, ul. Armii Ludowej 2 88,31 3
14 Lask, ul. Piotrkowska 7 15,22 1

Razem 925,65 35

3. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Lask bedzie ulega¢ zmianom, co
przedstawia Tabela nr 6

Rok Liczba lokali komunalnych Liczba lokali socjalnych
2016 660 35
2017 660 35
2018 655 35
2019 647 35
2020 669 35

§ 3. 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy tLask w latach 2016-2020 ulega¢ bedzie zmianom.
Powodem tego bedzie:

1) zmniejszenie poprzez planowany wykup lokali przez ich dotychczasowych najemcow, wylaczenie z
uzytkowania lokali ze wzgledu na zly stan techniczny, przekazanie nieruchomos$ci wtascicielom, zmiang
funkcji przeznaczenia budynku (w 2017 r. planuje si¢ zmiang¢ funkcji przeznaczenia budynku potozonego w
Lasku przy ul. P1. 11 Listopada 1 z mieszkalnej na funkcj¢ kulturalng, w roku 2018 planuje si¢ rewitalizacje
budynku potozonego w Lasku przy ul. Sejmowej 7 tj. zmian¢ czg¢sci parterowej z funkcji mieszkalnej i
przeznaczenie jej na cele spoleczne, takg samg zmiane¢ planuje si¢ w roku 2019 na budynku polozonym
przy ul. Wojska Polskiego 14);

2) zwiekszenie poprzez adaptacje budynku potozonego w Lasku przy ul. Pl. Szarych Szeregéw 5 na lokale
mieszkalne (w roku 2016 wykonano przebudowe parteru budynku potozonego w Lasku przy ul. Pl. Szarych
Szeregow 5 i wyodrebniono dwa lokale mieszkalne- | etap inwestycji, aktualnie trwa docieplanie budynku-
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II etap inwestycji, do konca biezacego roku planuje si¢ uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie nowych
mieszkan); wykup nieruchomosci bedacych wlasnoscig prywatng w administracji Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Lasku (planowany wykup budynku polozonego w Lasku przy ul. Widawskiej 3); Gmina
Lask planuje w okresie obowigzywania niniejszego programu pozyskanie lokali poprzez budowe budynku
komunalnego (planowana lokalizacja teren nalezacy do Gminy Lask znajdujacy si¢ w Lasku przy ulicach
Zytniej i 9 Maja) w ramach wiasnych $rodkéw finansowych w tym réowniez z wykorzystaniem $rodkow
przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa, a takze w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Prognozowane zmiany mieszkaniowego zasobu Gminy fask w latach 2016-2020 dotyczace jego
zmniejszenia lub zwigkszenia obrazuje Tabela nr 7.

Liczba mieszkan w poszczegélnych latach

Wyszczegdlnienie 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
planowana sprzedaz -1 -2 -2 -2 -2
Wylaczenie z uzytkowania, zmiana sposobu uzytkowania budynku -1 -5 -3 -6 0
Przekazanie nieruchomosci wiascicielowi 0 0 0 0 0
Adaptacja budynkéw na lokale mieszkalne 0 2 0 0 0
Wykup nieruchomosci prywatnych 0 5 0 0 0
pozyskanie lokali(budowa, wspodtpraca z innymi podmiotami dysponujacymi lokalami 0 0 0 0 24
mieszkalnymi)

2. Na stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Lask ma wptyw w szczegolnosci: wiek budynkow,
rodzaj zabudowy, sposob utrzymania i uzytkowania budynkéw oraz wielko$¢ $rodkéw finansowych
przeznaczonych na wykonanie koniecznych napraw i remontow. Wigkszo$¢ bo az 77,78 % budynkéw
wybudowana zostata na przetomie XIX w. i lat 50-tych XX wieku. Stan techniczny tych budynkéw na dzien 31
grudnia 2015 r. jest zty. W przewazajacej cze¢sci sa to budynki o konstrukcji drewnianej, niegdys$ uzytkowane
tylko w okresie letnim. 13,89 % budynkoéw powstata w latach 1950-1969 stan techniczny tych budynkéw na
dzien 31 grudnia 2015 r. jest dostateczny. Tylko 8,33 % powstata w latach 1970-1990 stan techniczny tych
budynkéw na dzien 31 grudnia 2015 r. jest dobry.

3. Inna pod wzgledem struktury budynkoéw jest sytuacja w zasobach wspolnot mieszkaniowych z udzialem
gminy, gdyz 88 % stanowia budynki wybudowane w okresie lat 1950-1969, 4 % (1 budynek) stanowi budynek
21912 r., 8 % (2 budynki) z lat 1970-1990. Stan techniczny tych budynkéw na dzien 31 grudnia 2015 r. jest
dobry.

Tabela nr 8 obrazuje mieszkaniowy zasob Gminy Lask — budynki mieszkalne wedtug lat budowy.

Okres budowy Mieszkaniowy zaséb Gminy Lask z wylaczeniem wspoélnot Wspélnoty
mieszkaniowych mieszkaniowe
koniec XIX w. - 1949 r. 56 1
1950r. - 1969 . 9 22
1970r.-1990 . 6 2
Razem 71 25

Prognozg dotyczaca zmiany wyposazenia budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lask majacy wplyw na ich stan techniczny przedstawia ponizsza Tabela nr 9.

Wyposazenie | Mieszkaniowy zaséb Gminy Lask | Mieszkaniowy zaséb Gminy Lask Wspélnoty Wspélnoty
techniczne z wylgczeniem wspolnot z wylgczeniem wspélnot mieszkaniowe mieszkaniowe
budynku mieszkaniowych stan na dzien mieszkaniowych stan na dzien stan na dzien stan na dzien
31.12.2015r. 31.12.2020 r. 31.12.2015r. 31.12.2020 r.
Zimna woda 66 68 25 25
Szambo 16 6 0 0
Kanalizacja 57 67 25 25
Centralne 1 2 23 25
ogrzewanie
Ciepta woda 0 0 2 2
Bez 5 3 0 0
wyposazenia
technicznego

Wyposazenie techniczne budynkow aktualnie jest na niskim poziomie. 7,04 % budynkow wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lask z wylgczeniem wspdlnot mieszkaniowych nie posiada zadnych
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urzadzen. Powyzsze budynki sa skanalizowane w 80,28 %. Centralne ogrzewanie posiada tylko jeden budynek.
Wysoki poziom wyposazenia technicznego wystepuje na wspdlnotach mieszkaniowych.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Znajomos$¢ stanu technicznego posiadanych i administrowanych zasobow mieszkaniowych oraz
systematyczna kontrola i analiza majgca na celu okreslenie stopnia zuzycia budynkéw, umozliwia racjonalne
planowanie remontow i ma bezposredni wptyw na wlasciwe zarzadzanie posiadang substancjg mieszkaniowa.

2. Poniewaz czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynkow sg migdzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkéw, wykonywania remontow,
konserwacji i sposob ich uzytkowania, a przede wszystkim wysokos¢ srodkow finansowych przeznaczanych na
wykonanie koniecznych remontoéw i napraw, w dalszym ciggu za uzasadnione uznaje si¢ kontynuowanie
wczesniej przyjetej i realizowanej polityki w zakresie prowadzenia w czgsci budynkoéw stanowigcych wlasnos¢
1 wspoOtwlasnosc gminy inwestycji i remontdw, w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny
nieruchomosci te mogly w okresie obowiazywania programu osiagna¢ jak najlepszy stan techniczny.

Majac na uwadze utrzymanie zasobow mieszkaniowych Gminy task, gwarantujac minimum
bezpieczenstwa, nalezy przeprowadzac systematyczne prace konserwacyjno-remontowe. Niezaleznie od prac
konserwacyjno-remontowych konieczne jest wykonywanie prac modernizacyjnych. Potrzeby remontéw i
modernizacji zasobéw mieszkaniowych Gminy Lask obejmuja w wigkszosci budynki wykonane w starych
technologiach, o nienajlepszym stanie technicznym i dlugim okresie uzytkowania. Celem remontdéw i
modernizacji zasobu Gminy Lask jest: utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajagcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia, ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach, zapewnienie uzytkowania
budynkow, pomieszczen i urzadzen zgodnie z przeznaczeniem, utrzymanie wilasciwego stanu estetycznego
budynkow.

W Tabeli nr 10 ustala sie plan remontéw i modernizacji na lata 2016-2020. Plan ten przedstawia wykonanie
niezbednych remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy Lask w okresie 5 lat i wynika on z
przegladoéw technicznych budynkéw. Dla zapewnienia bezpieczenstawa ludzi i mienia, ktére przyjmuje sie za
priorytetowe oraz utrzymania budynkow w stanie niepogorszonym, zaktada si¢ dalsza systematyczng poprawe
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, przyjmujac jako zasadg usuwanie w pierwszej kolejnosci
standw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancoéw i ich mienia oraz konstrukcji
technicznej budynkow, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja
budynkow).

Lp. Rodzaj robét 2016 2017 2018 2019 2020
1 Malowanie elewacji | Katowicka 1 Lubelska 12, Bflekitna 19 Kolonijna 2 Torunska 23,
budynkow Letnia 8 Torowa 14

mieszkalnych
drewnianych

2 Malowanie klatek | Btekitna 19, Kilinskiego 63 Jagielty 10, Lubelska 12 Wojska
schodowych Toruniska 9 Lutomierska 9 Polskiego 27
3 Roboty blacharsko- | Graniczna 11, Widawska 14, Widawska 3, Wojska Wczasowa 2,
dekarskie Wilenska 27, Potudniowa 4, Lutomierska 9, Pigkna Polskiego 9, Graniczna 12
Katowicka 1, Potudniowa 4B, 6, Sandomierska 4 Wojska
Komuny Letnia 7, Polskiego 27
Paryskiej 14 Torunska 9
4 Wymiana stolarki ok. 60 szt. ok. 50 szt. ok. 50 szt. ok. 50 szt. ok. 50 szt.
okiennej
5 Roboty Wileniska 27 Lutomierska 9 Wojska Polskiego 14, Katowicka 1
wodociagowo- Wojska Polskiego 11,
kanalizacyjne Wojska Polskiego 9,

Wojska Polskiego 22,
Wojska Polskiego 16,
Wojska Polskiego 27,

Sosnowa 1
6 Izolacja termiczna | 9 Maja 88, 9 Letnia 8 (2 9 Maja 88B (2 $ciany - | Lutomierska 9 Graniczna 12,
budynku Maja 88A, $ciany budynku), | kontynuacja z roku (dwie $ciany Wojska
Kilinskiego 63, 9 Maja 88B poprzedniego), kontynuacja z Polskiego 27

Pl. Szarych (Sciany Lutomierska 9 (dwie roku
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Szeregow 5 szczytowe), $ciany szczytowe) poprzedniego)
Widawska 14
7 Wykonanie Pl. 11 Listopada | Warszawska 2 Widawska 3 (ocena Zeromskiego 21
ekspertyz i 1(ocena stanu (inwentaryzacja), | stanu technicznego, (ocena stanu
dokumentacji technicznego , Warszawska 2A inwentaryzacja, projekt | technicznego,
technicznych inwenaryzacja), (inwentaryzacja) | CO) inwentaryzacja)
wynikajacych z Sejmowa 7,
przegladow Wojska
technichnych oraz | Polskiego 14
przeprowadzanych
kontroli
8 Dotacje do splata kredytow splata kredytow sptata kredytow splata kredytow splata kredytow
remontow czesci termomodernizac | termomodernizac | termomodernizacyjnyc | termomodernizac | termomodernizac
wspolnej w yjnych: Torunska | yjnych: Torunska | h: Torunska 2, yjnych: Torunska | yjnych: Torunska
budynkach wspolnot | 2, Koscielna 2, 2, Koscielna 2, Koscielna 2, 2, Koscielna 2, 2, Koscielna 2,
mieszkaniowych, w | Prostokatna 1, Prostokatna 1, Prostokatna 1, Prostokatna 1, Prostokatna 1,
ktorych Gmina Lask | Narutowicza 32, Narutowicza 32, Narutowicza 32, 1 Narutowicza 32, Narutowicza 32,
ma udziat 1 Majal 1 Maja 1l Maja 1 1 Majal 1 Majal
9 Instalacje: CO, Kilinskiego 63 Pl. Szarych Widawska 3 Lubelska 10
elektryczna (elek.) Szeregow 5 (CO) (elek.)
(przyt. gazowe),
Lutomierska 9
(elek.)

Wyzej przedstawione plany beda ulega¢ zmianom ze wzgledu na sytuacje awaryje, na zmieniajace si¢
koncepcje co do mozliwosci zagospodarowania zasobu mieszkaniowego. Szczegdtowe potrzeby remontowe
nieruchomosci, ktore stanowig zas6b mieszkniowy Gminy Lask na kazdy rok kalendarzowy okres§lane bgda w
oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw tak, aby $rodki finansowe niezbedne dla realizacji
konkretnych - najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie gminy na kolejny rok.

Zasob mieszkaniowy Gminy Lask w wigkszosci stanowia budynki drewniane usytuowane w dzielnicy
Kolumna. Ze wzgledu na unikatowy charakter zabudowy przwiduje si¢ jej rewitalizacjg. W planie rewitalizacji
wyznaczono aktualnie dwa budynki przy ul. Sejmowej 7 oraz Wojska Polskiego 14. W biezagcym roku zostanie
zakupiona dokumentacja techniczna w/w budynkow.

Rozdzial 4
Prognozowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. 1. Lokale mieszkalne w budynkach wielomieszkaniowych sa sprzedawane na podstawie:

1) uchwaty Nr IX/103/11 Rady Miejskiej w Lasku z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie przeznaczenia do
sprzedazy lokali w wielomieszkaniowych domach komunalnych i oddania w uzytkowanie wieczyste
utamkowych czgsci gruntu oraz w sprawie przyznawania pierwszenstwa w nabywaniu lokali, zasad
przyznawania bonifikat, warunkow roztozenia platnosci na raty przy zakupie mieszkania;

2) uchwaty Nr I1X/102/11 Rady Miejskiej w Lasku z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie przeznaczenia do
sprzedazy lokali w wielomieszkaniowych domach komunalnych i oddania w uzytkowanie wieczyste
utamkowych cze$ci gruntu oraz w sprawie przyznawania pierwszenstwa w nabywaniu lokali, zasad
przyznawania bonifikat, warunkow roztozenia ptatnosci na raty przy zakupie mieszkania;

3) uchwaty Nr IX/130/11 Rady Miejskiej w Lasku z dnia 07 wrze$nia 2011 r. zmieniajgcej uchwate Nr
IX/102/11 Rady Miejskiej w Lasku z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy lokali
w wielomieszkaniowych domach komunalnych i oddania w uzytkowanie wieczyste uwtamkowych czesci
gruntu oraz w sprawie przyznawania pierwszenstwa w nabywaniu lokali, zasad przyznawania bonifikat,
warunkow roztozenia ptatnosci na raty przy zakupie mieszkania;

4) uchwaty Nr XII/131/11 Rady Miejskiej w Lasku z dnia 07 wrze$nia 2011 r. zmieniajacej uchwale Nr
IX/103/11 Rady Miejskiej w Lasku z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy lokali
w wiclomieszkaniowych domach komunalnych i oddania w uzytkowanie wieczyste utamkowych czgsci
gruntu oraz w sprawie przyznawania pierwszenstwa w nabywaniu lokali, zasad przyznawania bonifikat,
warunkow rozlozenia ptatnos$ci na raty przy zakupie mieszkania.
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2. Planowana sprzedaz w latach 2016-2020 to ogoétem 9 lokali w budynkach istniejacych wspodlnot
mieszkaniowych - Tabela nr 6. Rzeczywista sprzedaz uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcoéw
wykupem mieszkan.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszow

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej na terenie Gminy Lask, ktore stanowi¢ beda element
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowymi zasobami Gminy Lask na lata 2016-2020 i stanowié
beda obowigzujace prawo miejscowe dla lokali z tych zasobow.

2. Czynsz obejmuje koszty administrowania, utrzymania technicznego budynku, pomieszczen wspdlnego
uzytkowania, w tym: za energi¢ elektryczna, ciepla wode, utrzymanie zieleni oraz koszty formalno-prawne.

3. Stawke bazowg czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lask ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia, nie cze$ciej niz raz w roku. Ustala si¢ stawke
bazowg czynszu za 1m? ktora ulega¢ bedzie zmianie z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne,
polozenie lokalu w budynku, potozenie budynku oraz og6lny stan techniczny budynku:

1) stawka bazowa czynszu ulega podwyzszeniu, gdy lokal wyposazony jest w: tazienka 25 %, centralne
ogrzewanie 15 %, ciepta woda 15 %;

2) stawka bazowa ulega obnizeniu za: brak wody w budynku 20 %, brak kanalizacji miejskiej 10 %, IV pigtro
i poddasze 5 %, peryferyjne potozenie budynku 5 %.

Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszoOw: za lokale mieszkalne oraz lokale socjalne i tymczasowe
pomieszczenia. Stawka za lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lask nie moze przekroczy¢ 50 % stawki podstawowej czynszu. Stawka bazowa obowiazujaca
od 1 kwietnia 2016 r. do 31 marca 2017 r. w lokalach mieszkalnych wynosi 3,45 zl/m? a w lokalach socjalnych
i tymczasowych pomieszczeniach 1,00 zi/m?.

Czynniki majace wpltyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej ulegaja sumowaniu. Peryferyjne
potozenie budynkéw dotyczy: Wronowice 27, Okup Maly ul. Akacjowa 3A, Lask ul. Lutomierska 9, Lask ul.
Tuwima 24.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Obecnie budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy task administruje
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w tasku. Budynkami wspdlnot mieszkaniowych zarzadza %taska
Spoétdzielnia Mieszkaniowa, EKO - Wiatr lwona Konieczna i Krzysztof Statuch spotka jawna.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Lask w latach 2016-2020 winno zmierzaé do:

1) utrzymania istniejacych zasobéw mieszkaniowych, w miare mozliwosci technologicznych i finansowych,
aby poprawic ich stan techniczny;

2) aby lokale o niskim standardzie po oprdznieniu przez dotychczasowego najemce kwalifikowane byly jako
lokale socjalne lub pomieszczenia tymczasowe, co pozwoli na wykonywanie przez gming ustawowych
obowigzkoéw zwigzanych z zapewnieniem tych lokali i pomieszczen tymczasowych w ramach realizacji
wyrokoéw orzekajacych eksmisje, jak rowniez pozwoli na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw
wspolnoty samorzadowej gminy o najnizszych dochodach;

3) dokonywania zamian najemcow z lokali o obnizonym standardzie do lokali o wyzszym standardzie przy
zatozeniu osiggania przez tych najemcow dochodéw umozliwiajacych utrzymanie takiego lokalu;

4) poprawy $ciggalno$ci nalezno$ci powstatych z tytutu nieoplacania optat czynszowych i mediow przez
najemcow, gdyz ma to w dalszej konsekwencji wptyw na wykonywanie niezb¢dnych napraw i remontow
budynkow;

5) zaprzestania dewastacji budynkow i lokali przez lokatorow; w stosunku do takich lokatorow powinny by¢
przeprowadzane przez administratora czynnosci zmierzajace do zaniechania dewastacji budynkow i lokali
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oraz dazenie do stworzenia wspodlnych interesow migdzy lokatorami, a zarzadca w zakresie utrzymania
budynku w nalezytym stanie technicznym, estetycznym i przestrzegania regulaminu porzadku domowego
oraz ogblnie przyjetych norm wspotzycia spolecznego.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach, wysoko$é¢ wydatkéow
w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 8. 1. Zrodtem finansowania mieszkaniowego zasobu Gminy Lask sa:
1) dochody z czynszow za lokale mieszkalne, wptywy z optat za najem lokali uzytkowych;

2) $rodki z budzetu Gminy Lask na przeprowadzanie niezbgdnych remontéw; minimum $rodkéw finansowych
umozliwiajacych prowadzenie napraw i remontéw majacych wplyw na bezpieczenstwo najemcow oraz
polepszenie standardu zyciowego;

3) $rodki z Funduszu Unii Europejskiej przeznaczone na rewitalizacj¢ budynkoéw zabytkowych.
§ 9. 1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty:

1) koszty biezacej eksploatacji: place, narzuty, odpis na ZFSS, ZFP, energia elektryczna, $cinka drzew,
przeglady instalacji gazowych, umowy zlecenia, praca sprzetu, ustugi transortowe, ustugi kominiarskie,
przeglady kominiarskie, przeglady techniczne budynkdéw, orzeczenia o stanie technicznym budynkow,
przeglady instalacji elektrycznych, nadzér komputerowy, optaty komornicze, delegacje, prowizje bankowe,
ubezpieczenia samochodu i budynkow, paliwo do samochodu, BHP, piasek, akcja zimowa, prenumeraty,
materialy biurowe;

2) koszty zarzadu nieruchomoscig wspélng: koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych, sprzatanie
wewnatrz i na zewnatrz budynku, ustugi kominiarskie, koszty administrowania w czesci przypadajacej na
mieszkania gminne;

3) koszty remontéw: remonty biezgce, malowanie klatek schodowych i elewacji, materialy zuzyte do
remontéw biezacych i konserwacji, materiaty do prac blacharsko-dekarskich, zakup stolarki okiennej i
drzwiowej oraz desek podtogowych;

4) wydatki inwestycyjne: zakup sprzetu uzywanego przez konserwatoroéw, zakup sprzetu komputerowego na
potrzeby administracji, ocieplenia budynkow, instalacije CO oraz budowa nowych przylaczy
kanalizacyjnych.

2. Wysoko$¢ planowanych wydatkow w kolejnych latach przedstawia Tabela nr 11. Przyjeto wskaznik
wzrostu cen o 1.5%.

Lp. Zakres wydatkéw (w tys. zl) Lata

2016 2017 2018 2019 2020
1 Koszty biezace - eksploatacja 1.065 1.081 1.097 1.113 1.130
2 Koszty zarzadu nieruchomoscia 1.017 1.032 1.047 1.063 1.079
3 Koszty remontdéw i modernizacji 274 278 282 286 290

4 Wydatki inwestycyjne 91 92 93 94 95
Razem 2.447 2.483 2.519 2.556 2.594

Rozdzial 8

Inne dzialania majace na celu poprawe racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lask planuje sig:

1) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

2) wdrazanie systemu wieloplaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji celow jakimi
sa: racjonalne przeprowadzanie napraw i remontow lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali
zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do
lokalu zamiennego, likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez
lokatoréw zasobow komunalnych, liczbg os6b w nich zamieszkalych, a dochodami ich gospodarstw
domowych i mozliwo$ciami regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu;
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3) w celu powigkszenia zasobu lokali socjalnych - podjecie dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali
wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu gminy jako lokale socjalne, a zajmowanych przez osoby o
wyzszym dochodzie i proponowanie im innych o lepszym standardzie;

4) dokonywanie napraw i remontow lokali zdanych przez dotychczasowych najemcow w ramach wiasnych
srodkow finansowych i oddawanie ich w najem;

5) podjecie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych
ich najemcom;

6) wypowiadanie uméw najmu lokali mieszkalnych zgodnie z art. 11 i 13 ustawy o ochronie praw lokatorow;

7) alternatywne formy egzekwowania czynszow i naleznos$ci za najem lokali: w lipcu 2015 r. wprowadzono
program umozliwiajagcy odpracowywanie zadluzenia z tytutu korzystania z lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy lask - prace przez dtuznikdéw wykonujg na rzecz Gminy Lask i jej
jednostek podlegltych. W powyzszym Programie w 2015 r. brato udzial 7 osob, wartos¢ odpracowanego
zadluzenia to 3.975,63 zi. Do wrze$nia 2016 r. udziat braty 4 osoby, warto§¢ odpracowanego zadtuzenia to
8.365,00 zt.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Gminy Lask:

1) planuje si¢ remont budynkéw w celu tworzenia wigkszej liczby lokali komunalnych, lokali socjalnych i
tymczasowych pomieszczen;

2) przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rézne podmioty
gospodarcze, a takze planowanie i prowadzenie budowy nowych lokali komunalnych;

3) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego uzytku w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwlasnosé gminys;

4) adaptacj¢ na cele mieszkaniowe lokali z nieruchomosci przejetych przez gming;
5) poszukiwanie i pozyskiwanie funduszy zewnetrznych na finansowanie budownictwa komunalnego;

6) dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wlasno$¢ od roéznych podmiotow
dysponujacych mieszkaniami w tym od Spétdzielni Mieszkaniowej, Wojskowej Agencji Mieszkaniowe;j.
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