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UCHWALA NR XXXII/157/16
RADY GMINY CZERNIEWICE

z dnia 28 listopada 2016 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Czerniewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 446, poz. 1579) 1iart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
1610) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerniewice na lata
2017 — 2021 w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czerniewice.
§ 3. Traca moc:

1) Uchwata Nr XXVI/147/12 Rady Gminy Czerniewice z dnia 31 lipca 2012 roku w sprawie przyjgcia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerniewice (Dz. Urz. Woj.
L6dz. z 2012r. poz. 2721);

2) Uchwala Nr XXVII/134/16 Rady Gminy Czerniewice z dnia 28 czerwca 2016 roku w sprawie zmiany
Uchwaly Nr XXVI/147/12 Rady Gminy Czerniewice z dnia 31 lipca 2012 roku w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerniewice (Dz. Urz. Woj.
Lodz. z 2016r. poz. 3459).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Wiestawa Koczywas
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI1/157/16
Rady Gminy Czerniewice
z dnia 28 listopada 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CZERNIEWICE NA LATA 2017 — 2021

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czerniewice w
latach 2017 — 2021 z podzialem na lokale mieszkalne i socjalne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Czerniewice, zwanej dalej ,,gming”, obejmuje:

1) lokale mieszkalne: jeden o pow. 59,73 m?, jeden o pow. 60,72 m? znajdujace si¢ w budynku potozonym we
wsi Chociw — wyposazone w wodociag, kanalizacje i centralne ogrzewanie;

2) lokal mieszkalny o pow. 30,78 m? znajdujacy si¢ w budynku potozonym we wsi Chociw - wyposazony w
wodociag 1 instalacje elektryczna;

3) lokal mieszkalny o pow. 69,00 m? znajdujacy si¢ w budynku Publicznej Szkoty Podstawowej w Lipiu,
wyposazony w wodociag, kanalizacj¢ i centralne ogrzewanie;

4) przeno$ny kontener mieszkalny o wymiarach: szer. 2,45 m, dt. 6 m i 2,80 m wysokosci.
2. Z zasobu wymienionego w ust. 1 wydziela si¢ lokale socjalne wymienione w pkt 2 i 4.
§ 2. W latach 2017 — 2021 nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

§ 3. Dziatania gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu sktadnikow zasobu mieszkaniowego w
nalezytym stanie technicznym.

§ 4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociag z sieci, kanalizacje i tazienke.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 5. Ogdlna analiza potrzeb remontéw i modernizacji wskazuje, ze stan techniczny lokali bgdacych w
zasobie gminy jest dobry.

§ 6. Remonty lokali badz ich modernizacje w budynkach bedacych w zasobach mieszkaniowych gminy
beda wykonywane sukcesywnie w miar¢ posiadanych srodkéw finansowych, przeznaczonych na ten cel w
budzecie gminy w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnosci tych remontow, aby ich stan techniczny nie ulegt
pogorszeniu i beda przeprowadzane w latach 2017 — 2021.

Rok Ilo$¢ budynkéw Rodzaj remontu
2017 1 biezacy
2018 1 biezacy
2019 1 biezacy
2020 1 biezacy
2021 1 biezacy

§ 7. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzone na podstawie art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 290, poz. 961, poz. 1250, poz. 1165), tj. wynikajace z wymogow
bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub §rodowiska, a w szczeg6lno$ci instalacji
elektrycznej, droznosci i szczelnosci przewodow wentylacyjnych i dymowych.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. W latach 2017 — 2021 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu

§ 9. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

§ 10. 1. Czynsz obejmuje nastepujace sktadniki: koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku, oraz wspdlne optaty za utrzymanie czystos$ci i energi¢ elektryczng.

2. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest ponadto do ponoszenia optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania:

1) za dostawe energii elektrycznej;
2) za dostawe wody;
3) za dostawe energii cieplnej oraz wywoz nieczystosci statych i ptynnych.

§ 11. 1. Przy ustalaniu stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu za wyjatkiem czynszu za
lokale socjalne, uwzglednia si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace jego warto$¢ uzytkows.

2. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w trudnej sytuacji
finansowej jest i bedzie realizowana na podstawie zabezpieczenia w budzecie gminy $rodkow na wyplaty
dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych przepiséw regulujacych zasady ich
przyznawania.

§ 12. Przy ustalaniu stawki czynszu uwzglednia sig:
1) czynniki obnizajace oraz wysokos$¢ obnizki stawki czynszu:

a) przeznaczenie budynku do rozbidrki obniza o — 20 %,

b) brak w lokalu urzadzen wodociagowych obniza o — 20 %,

¢) w budynkach polozonych poza miejscowos$cia Czerniewice obniza o - 5%;
2) czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa:

a) kanalizacja (WC) podwyzsza o — 25 %,

b) centralne ogrzewanie podwyzsza o — 25 %,

¢) fazienka podwyzsza o — 25 %,

d) w budynkach potozonych w miejscowosci Czerniewice podwyzsza o - 5%.

§ 13. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu w
zasobie.

§ 14. 1. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne stanowigce zasob gminy optacaja najemcy tych lokali.

2. Czynsz najmu platny jest przez najemc¢ w ciggu 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT za dany
miesiac jesli umowa nie stanowi inaczej, na wskazany przez wynajmujacego rachunek bankowy.

§ 15. 1. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala w drodze zarzadzenia Wojt
Gminy Czerniewice.

2. Podwyzszenie stawek czynszu moze by¢ dokonywane przez Wojta Gminy Czerniewice nie czgséciej niz
jeden raz w roku.

§ 16. Przez powierzchni¢ uzytkowsa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw,
tarasow, loggii, antresoli, szaf i schowkow w Scianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychdw, piwnic i komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.
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Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2017 — 2021

§ 17. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Czerniewice.
2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy Czerniewice.

3. Biezacy nadzor i utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz urzadzen
komunalnych znajdujacych si¢ w nim sprawuje Wojt Gminy Czerniewice.

4. W latach 2017 — 2021 nie przewiduje si¢ prywatyzacji lokali bedacych w zasobie Gminy.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 — 2021

§ 18. Gospodarka mieszkaniowa w gminie finansowana jest ze Srodkéw wydzielonych na ten cel w
budzecie gminy oraz ze $srodkéw pochodzacych z czynszu najmu.

Rozdzial 7
Wysoko$¢ wydatkéw z podziatem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerniewice a
takze wydatki inwestycyjne

§ 19. Przewiduje si¢ koszty i wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w nastepujacej
wysokosci w latach 2017 — 2021:

Rok Koszty biezace Koszty remontow i Wydatki
eksploatacji modernizacji inwestycyjne

2017 18 700,00 zt 5 000,00 zt —

2018 14 111,00 zt 5 000,00 zt —

2019 14 534,33 7k 5 000,00 zt —

2020 14 970,36 zt 5 000,00 zt —

2021 15 419,47 zt 5 000,00 zt —
RAZEM 72 735,16 z1 25 000,00 z1 —

Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 20. 1. Gmina nie przewiduje remontoéw kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. W miar¢ niezb¢dnych potrzeb w celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych beda wykonywane remonty biezace lokali mieszkalnych stanowigcych zasob mieszkaniowy
gminy.
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