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UCHWALA NR VI1/56/2015

RADY GMINY RUSIEC
z dnia 23 czerwca 2015 .

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2015-2019

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j.: Dz. U. z 2014 r. poz. 150) Rada Gminy Rusiec uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2015-2019,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rusiec.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Rusiec
Bartlomiej Bieniek
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Zalacznik

do uchwaty nr V1/56/2015
Rady Gminy Rusiec

z dnia 23 czerwca 2015 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA LATA 2015-2019

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Ilo$¢ lokali mieszkalnych na terenie gminy 26. Tabela przedstawia liczbe lokali w poszczegdlnych miejscowosciach:

Miejsce potozenia o . . Stan Pow. uzytkowa . ;
Lp. NI budynku Ilos¢ lokali Wyposazenie techniczny [m?] Sposob zagospodarowania
Dabrowa Rusiecka
1. | budynek po p. Barczak 1 1 | woda zty 36,00 umowa najmu na czas nieoznaczony
Nr 23
. 1 | woda + kanalizacja + c.o. dobry 44,00 umowa najmu na czas nieoznaczony
Rusiec — - -
. 2 | woda + kanalizacja + c.o. dobry 49,80 umowa najmu na czas nieoznaczony
2. | Dom Nauczyciela 4 P : -
s o 3 | woda + kanalizacja + c.o. dobry 44,00 umowa najmu do 15 lipca 2015 .
ul. Kilinskiego 10 — - -
4 | woda + kanalizacja + c.o. dobry 51,00 umowa hajmu na czas hieoznaczony
Rusiec . 1 | woda + kanalizacja dostateczny 40,00 umowa najmu na czas nieoznaczony
3. | Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji 2 —— - -
ul. Koniecpolskiego 11B 2 | woda + kanalizacja dostateczny 32,00 umowa najmu na czas hieoznaczony
Rusiec 1 | woda + c.0. dobry 43,00 umowa hajmu na czas hieoznaczony
4. | Osrodek Zdrowia 3 2 | woda + c.0. dobry 65,00 umowa najmu na czas nieoznaczony
ul. Mickiewicza 5 3 | woda + c.o. dobry 58,00 umowa najmu do 25 pazdziernika 2015 r.
1 | woda + kanalizacja + c.o. dobry 58,00 umowa najmu do 4 sierpnia 2017 r.
Rusiec 2 | woda + kanalizacja + c.o. dobry 41,00 umowa najmu do 12 maja 2016 r.
5. | budynek ,,Wodomistrzowki” 5 3 | woda + kanalizacja + c.o. dobry 33,00 umowa najmu do 20 lutego 2017 r.
ul. Koniecpolskiego 9 4 | woda + kanalizacja + c.o. dobry 60,00 umowa najmu na czas nieoznaczony
5 | woda + kanalizacja + c.o. dobry 57,00 umowa najmu na czas hieoznaczony
Wola Wigzowa 1 | woda + c.o0. dobry 41,00 umowa najmu na czas nieoznaczony
6. | budynek ,,Agronomowki” 3 2 | woda + c.0. dobry 57,00 umowa najmu do 11 maja 2016 r.
Nr 13 3 | woda + c.o0. dobry 60,00 umowa najmu do 30 marca 2016 r.
Wola Wi 1 | woda + c.o. dobry 46,00 umowa najmu na czas hieoznaczony
0'a Wiazowa 2 | woda + c.0. dobry 46,00 umowa najmu na czas hieoznaczony
7. Dom Nauczyciela 4 . -
Nr 41 3 | woda + c.o. dobry 46,00 umowa najmu na czas hieoznaczony
4 | woda + c.0. dobry 46,00 umowa najmu do 1 wrzeénia 2017 r.




Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego

Poz. 2980

Wola Wiazowa

8. | O$rodek Zdrowia 1 | woda + c.o0. dobry 100,00 umowa najmu na czas nieoznaczony
Nr 11
Wola Wiazowa 1 | woda + c.0. dobry 69,00 umowa najmu do 1 lipca 2016 r.

9. | budynek Przedszkola 2 | woda + c.0. dobry 43,50 umowa najmu do 16 grudnia 2016 r.
Nr 82 3 | woda + c.o. dobry 88,20 umowa hajmu do 2 stycznia 2016 r.

W zasobie mieszkaniowym Gminy Rusiec nie wyodrebniono lokali socjalnych, wszystkie wyzej wymienione lokale stanowig lokale komunalne. Lokale mieszkalne
0 obnizonej wartosci uzytkowej i z gorszym wyposazeniem technicznym bgdace w zasobie mieszkaniowym gminy moga by¢, w razie zaistnienia koniecznos$ci, wy-

najmowane jako lokale socjalne.
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I1. Analiza potrzeb oraz remonty i modernizacja stanu technicznego budynkéw
i lokali mieszkalnych w latach 2015-2019

Na remonty i modernizacj¢ budynkow w danym roku budzetowym trzeba zarezerwowa¢ nie mniej niz 10%
wplywow z tytutu czynszu za lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Remonty
budynkow powinny sprowadza¢ si¢ m.in. do:

- utrzymania stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

- ochrony zycia, zdrowia ludzi oraz ich mienia w pomieszczeniach budynku,

- zapewnienia uzytkowania budynku oraz urzadzen zwiazanych z budynkiem zgodnie z jego przezna-
czeniem, w szczegdlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych dostep do wody, energii cieplne;j,
energii elektrycznej oraz odprowadzanie $ciekow, usuwanie odpadow statych oraz zapewnienie ochro-
ny przeciwpozarowej.

Przy planowaniu remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych powinny by¢ wykorzystywane wyniki okre-
sowych przegladéw budynkow, przeprowadzanych w zakresie wymaganym przez ustawe z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z p6zn. zm.).

I11. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2015-2019

Rok 2015 2015-2019

Ilos¢ - -

W latach 2015-2019 nie jest planowana sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasdb
gminy.
IV. Zasady polityki czynszowej
1. Ustala si¢ czynsz za lokale mieszkalne.

2. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administracyjne, koszty konserwacji i utrzymania
stanu technicznego budynku oraz koszty utrzymania pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

3. Najemcy oprdcz czynszu s3 zobowigzani do uiszczania optat niezaleznych od wtasciciela, tj.: za dostawe
do lokalu energii cieplnej i elektrycznej oraz odbioru nieczystosci.

4. Ustala si¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowsg
W nastgpujacy sposob:

1) mieszkanie bez urzadzen — 100% stawki bazowej;
2) mieszkanie z instalacja wodno-kanalizacyjna (bez WC i tazienki) — 120% stawki bazowej;

3) mieszkanie z instalacja wodno-kanalizacyjna, wyposazone tylko w tazienke lub WC — 130% stawki bazo-
wej;

4) mieszkanie z instalacja wodno-kanalizacyjna, wyposazone w tazienke i WC /bez centralnego ogrzewania) —
140% stawki bazoweyj;

5) mieszkanie z instalacja wodno-kanalizacyjna, wyposazone w tazienke WC i centralne ogrzewanie — 150%
stawki bazowej.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzuja-
cego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2015-2019

Ze wzgledu na liczbe lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy nie przewiduje si¢ zarzadzania tymi
lokalami przez inne formy prawne lecz przez biezaca dziatalno$¢ gminy.

Koszty utrzymania, remontéw i eksploatacji budynkow i lokali pokrywane sa z czynszu pobieranego od na-
jemcow lokali. Do obowigzkéw najemcow, zajmujacych lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy nalezy
W szczegolnoscei:

1) utrzymywanie lokalu oraz pomieszczen, do ktorych uzywania jest uprawniony, we wlasciwym stanie tech-
nicznym i higienicznosanitarnym, oraz przestrzeganie porzadku domowego;

2) dbanie i ochrona przed uszkodzeniem lub dewastacja czeSci budynku przeznaczonych do wspolnego uzyt-
Ku;

3) naprawa i konserwacja elementéw wyposazenia lokalu miedzy innymi podlog, okien, drzwi, osprzetu
i zabezpieczen instalacji elektrycznej, przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych, itp.;

4) naprawianie szkod powstatych z winy najemcy;

5) najemca moze wprowadza¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujgcego i na podstawie pisemnej
umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu;

6) po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim ob-
cigzajacych go napraw.

Windykacja optat czynszowych:

1) za opfat¢ czynszu i innych naleznych optat odpowiadajg solidarnie z najemca stale zamieszkujgce z nim
osoby petnoletnie;

2) optaty, o ktorych mowa wyzej, wnoszone sg do kasy urzedu lub na rachunek bankowy z gory do dnia 10
kazdego miesigca. W razie braku mozliwosci regulowania czynszu przez najemceg, wynajmujacy moze za-
proponowac inny lokal o obnizonym standardzie lub mniejszej powierzchni.

Wypowiedzenie umowy najmu przez wynajmujacego

Jezeli lokator jest uprawniony do odptatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wynajmujacego sto-
sunku prawnego powinno by¢ pod rygorem niewaznos$ci dokonane na pisSmie oraz okresla¢ przyczyng wypo-
wiedzenia. Nie p6zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego, wihasciciel moze wypo-
wiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia prze-
znaczone do wspodlnego korzystania przez mieszkancoéw albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy petne okresy ptat-
nosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia do-
datkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zaleglych i biezacych naleznosci, lub

3) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez wymaganej pisemnej zgody
wla$ciciela, lub

4) uzywa lokalu, ktory wymaga oproznienia w zwigzku z konieczno$cig rozbiorki lub remontu budynku, lub
5) posiada tytut prawny do innego lokalu.
VL. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2019

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wplywy z czynszow za lokale mieszkal-
ne. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i poprawy stanu budynkéw stanowigcych mieszkaniowy
zasOb gminy, zrédtem finansowania moga by¢ rowniez:
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1) srodki zaplanowane w budzecie gminy;
2) dotacje pozabudzetowe.
Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ w szczegolnosci na:

1) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali;
2) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii.

VI1I. Wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie lokali i budynkow

stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy w latach 2015-2019

e Lata

Lp. Wyszezegblnienie 2015 2016 2017 2018 2019
1. | Koszt biezacej eksploatacji 50000 zt | 51000zt | 52 000 zt 53000 zt | 54 000 zt
2. | Remonty i modernizacja lokali i budynkow 13000 zt | 14000 zt | 15000 zt 15000 zt | 15000 zt

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Lokale mieszkalne nalezy wynajmowa¢ najemcom, ktorzy nie sg w stanie wynaja¢ lokali w innych zasobach,
a jednoczesnie ich sytuacja finansowa pozwala na optacenie ustalonych wysoko$ci czynszéw w lokalach gmin-

nych.

Nalezy przestrzegac zasad nie wynajmowania lokali dla 0s6b z dochodami, ktére pozwola na wynajecie lo-

kalu w innych zasobach oraz dla tych, ktorzy posiadaja tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego.

Inne budynki stanowiace wlasnos¢ gminy w miar¢ mozliwosci modernizowaé tak, aby zostaly przystosowa-
ne na wynajem, jako mieszkalne.

W sprawach nieuregulowanych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.:
Dz. U.z 2014 r. poz. 121, 827, z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z p6zn. zm.).
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