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Poz. 34

UCHWALA NR XXV/177/2012
RADY MIEJSKIEJ BIALA RAWSKA

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Rawska,
fragment obszaru wsi Stanistawow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106,
poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281,
22012 r. poz. 567) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2012 r. poz. 647) w nawiazaniu do uchwaty Nr
XVII/129/12 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 16 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, fragment obszaru wsi Sta-
nistawow, Rada Miejska Biata Rawska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Rawska, fragment obszaru wsi Stanistawow - uwa-
gi nie wplynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala
Rawska, fragment obszaru wsi Stanistawow nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Biala Rawska zatwierdzonego Nr IX/58/11 Rady Miejskiej Biata Raw-
ska z dnia 17 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska fragment obszaru wsi
Stanistawow, zatwierdzonym uchwata Nr XLV1/348/10 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 30 marca 2010 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska fragment obszaru wsi
Stanistawoéw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 30 kwietnia 2010 r. Nr 122, poz. 963)
wprowadza sie zmiany dotyczace fragmentu terenu oznaczonego symbolem 42.09.R,RM.

2. Integralna czescia uchwaly jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy zatacznikiem do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu jest okreslony na rysunku
zmiany miejscowego planu.

4. Obowiazujacy zakres rysunku zmiany miejscowego planu obejmuje:
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1) tereny okre$lone symbolem cyfrowym i Ssymbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granica obszaru objgtego zmiang planu miejscowego;

3) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach.

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w zmianie miejscowego planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragra-
fie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa wg stanu na dzien podjgcia uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogélnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ilekro¢ w zmianie miejscowego planu jest mowa o:

1) ,,obszarze zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci potozone w granicach
niniejszego planu;

2) ,,granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumieé te zewngtrzne linie roz-
graniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykre-
slono symbol granicy obszaru objetego rysunkiem planu, okreslony w legendzie rysunku planu;

3) ,,0bszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktorego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu ewidencyjnego;

4) ,,przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendw zespoty upraw-
nien i zobowiazan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okre$lonych celow, wyod-
rebnione wg zasad i sposoboéw korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysun-
ku zmiany miejscowego planu symbolem literowym;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementow zagospodarowania terenu, zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych,
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza §ciang budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3 m, chyba Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

6) ,,udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny
(liczbe niemianowana) ustalony planem dla poszczegodlnego terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany
Z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi
na terenie lub dzialce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im natu-
ralng wegetacje, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlane;;

7) ,,stanie istniejacym” zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany miejscowego planu;

8) ,,wysokosci budynkow” okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

9) ,,przepisach szczeg6lnych lub odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach

przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wiasciwych or-
ganow;
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10) przeznaczeniu — ,tereny rolniczej zabudowy produkcyjnej”, oznaczonym symbolem ,,RP”, nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacej oraz realizowania projektowanych budyn-
kow o funkcji magazynowej i sktadowej zwiazanej wylacznie z przygotowaniem i sktadowaniem owocow
i warzyw z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodar-
czych, garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infra-
struktury technicznej.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania

§ 5. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ zasady identyfikacji ustalen rysunku planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o punkty identyfikacyjne (punkty sytuacyjne mapy) granic wiasnosci - jako linie (punkty) po-
krywajace sig z tymi elementami rysunku zmiany planu;

2) linie zabudowy - okre$lono na rysunku planu zwymiarowaniem.

§ 6. W obszarze wsi Stanistawow wyznacza sig teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, ktory zostat oznaczony na rysunku miejscowego planu symbolem 42.13.RP:

1) przeznaczenie: tereny rolniczej zabudowy produkcyijnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki 0 wysokosci do 15 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 3% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,

- obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen od strony drogi wojewodzkiej Nr 725 z prefabrykatéw betono-
wych oraz 0 wypetnieniu powierzchni powyzej 60%,

- obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m,

- dopuszczalne jest usytuowanie budynkow przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zacho-
wania bezpieczenstwa pozarowego oraz pozostatych ustalen planu,

- w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linia rozgraniczajaca drogi obowiazuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektoéw budowlanych,

b) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w Stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow, w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;j,

- obowiazuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepisow szczeg6lnych,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

- teren wyposazony w urzadzenia melioracji szczegbtowej, realizacja zagospodarowania wymaga prze-
budowy urzadzen na warunkach dysponenta urzadzen,
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C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej oraz
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjna z przylegajacej drogi wojewoddzkiej Nr 725 w oparciu 0 istniejacy zjazd na
warunkach wiasciwego zarzadcy drogi oraz w oparciu o0 drogi zaktadowe w terenie o symbolu
42.10.RP,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlane;j,
- liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

- liczba miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych, minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m?
pow. uzytkowej budynkow o funkcji produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z projektowanego wodociagu, do czasu realizacji sieci zaopatrzenie w wodg z
lokalnego ujecia,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych i produkcyjnych do zaktadowej oczyszczalni $ciekéw przy zacho-
waniu przepisoOw szczegoélnych lub do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, sytuowanych
W obrgbie dziatki budowlanej, a nastgpnie wywozone na stacje zlewne oczyszczalni §ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy zachowaniu prze-
pisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napigcia lub ze stacji transformatoro-
wej realizowanej w obrebie terenu,

- zaopatrzenie w energig cieplna lokalne,

- usuwanie odpadéw na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach porzadkowych, w oparciu
0 niezbedne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- ograniczenia zagospodarowania terenu nie dotycza inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej, przy za-
chowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lonego niniejszym planem miejsco-
wym oraz zachowania przepisow odrgbnych,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony drog, dopuszcza si¢ realizacj¢ nos$nikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej §ciany budynku,
h) zasady podziatu nieruchomosci:

- teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana,

- teren lub fragment terenu moze by¢ dotaczony do obszaru zabudowy sasiednie;j,

- wielko$¢ dziatki pod stacje transformatorowa (ktora nie jest stacja abonencka) minimum 5m x 6m
z dostepem do drogi publiczne;j.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytulu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja.

§ 8. Traci moc obowiazujaca ustalenia zawarte w uchwale Nr XLVI/348/10 Rady Miejskiej Biata Rawska
z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska
fragment obszaru wsi Stanistawow (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Y.odzkiego z dnia 30 kwietnia 2010 r.
Nr 122, poz. 963) w zakresie obszaru objgtego zmiana miejscowego planu.
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§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Y.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Biata Rawska:
Adam Stepniewski
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Zalacznik
do uchwaty nr XXV/177/2012

Rady Miejskiej Biata Rawska
z dnia 29 listopada 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BIALA RAWSKA
FRAGMENT OBSZARU WSI STANISLAWOW
RYSUNEK ZMIANY PLANU
Zatgeznik do Uchwaly Nr XXV/177/2012 Rady Micjskicj Biala Rawska
z dnia 29 listopada 2012r.
SKALA 1:1 000

LEGENDA RYSUNKU PLANU

terenu.

Linie rozgraniczajjca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
—— zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica obszaru objgtego
zmiang planu z ich

biegu.
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Zwymiarowanie linii zabudowy, w metrach.

Przeznaczenie terenu
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Skala 1: 20 000
— w— v - granice terenu objetego zmiang planu micjscowego

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
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