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UCHWALA NR XXV/175/2012
RADY MIEJSKIEJ BIALA RAWSKA

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biala Rawska,
obszary polozone w rejonie ulicy Wojska Polskiego i Topolowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106,
poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281,
22012 r. poz. 567) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2012 r. poz. 647) w nawiazaniu do uchwaty
Nr XVII/128/12 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 16 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska, obszary potozone
w rejonie ulicy Wojska Polskiego i Topolowej, Rada Miejska Biata Rawska uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Rawska, obszary potozone w rejonie ulicy Wojska
Polskiego i Topolowej - uwagi nie wptyngty.

§ 2. Stwierdza sig, ze tre$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biata Rawska, obszary potozone w rejonie ulicy Wojska Polskiego i Topolowej nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Biala Rawska, zatwierdzonym
uchwala Nr IX/61/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 2 lipca 2003 r. w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaru m. Biata Rawska z wylaczeniem fragmentéw potozonych w rejonie: ul.
Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kosciuszki, ul. Polnej i Narutowicza oraz Placu Wolno$ci (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lodzkiego Nr 280, poz. 2456, z pdzniejszymi zmianami) wprowadza si¢ zmiany dotyczace tere-
nu oznaczonego symbolem 1.86.P oraz fragmentow terenow o symbolach: 1.07.KD, 1.08.MNp, 2.03.MNp,
2.25. MNp i 2.26.KD.

2. Integralng czg$cia uchwaty sa rysunki Nr 1 i 2 zmiany miejscowego planu, bedace zatacznikami Nr 1 2
do uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaréw objetych zmiang miejscowego planu jest okreslony na rysunkach
zmiany miejscowego planu.
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4. Obowiazujacy zakres rysunkOw zmiany miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu, ktore
sa granica obszaru objetego planem miejscowym;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach;

8) linie podziatu wewngtrznego terenow - zasada podziatu na dziatki budowlane.

5. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca na-
liczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogblnie obowiazujacymi przepisami prawa wedlug stanu na dzien podjgcia uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogdlnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ilekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) ,,obszarze zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci potozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze zmiany planu, nie-
ruchomosci lub ich czgéci, dla ktorych zostaty okreslone niniejsza zmiang planu rézne przeznaczenie lub
rozne zasady zagospodarowania i ktére zostaty oznaczone w teks$cie zmiany planu oraz na rysunku zmiany
planu symbolami cyfrowymi;

3) ,,przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegélnych terenow zespoty upraw-
nien i zobowiazan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow, wyod-
rebnione wg zasad i sposoboéw korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tek$cie zmiany planu i na rysun-
ku zmiany planu symbolem literowym;

4) ,,dopuszczeniu” nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji obiektéw budowlanych lub form zago-
spodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu, ktore wykraczaja poza usta-
lone w definicji przeznaczenia terenu okre$lonej w ust. 3 niniejszego paragrafu;

5) ,,granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne linie roz-
graniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktoérych wykre-
$lono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany
planu;

6) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktdrej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych, takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz in-
nych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza odlegto-
$ci 1,3 m, chyba ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

7) ,,udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny
(liczbg niemianowana) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia
sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscia oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub
dzialce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state traw-
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niki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalna wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m%, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

8) ,.stanie istniejacym” zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

9) ,,zachowaniu obiektoéw budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegolnych terenach - nalezy przez to ro-
zumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow
pielegnacyjnych i odtworzeniowych;

10) ,,polu widocznos$ci” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrebie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy, shupy, tablice, parkujace pojazdy,
itp.;

11) ,,wysokosci budynkow” okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

12) ,,przepisach szczegodlnych lub odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadze-
niach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wtasci-
wych organow.

4. Tlekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym symbolem ,,MNu”, nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania (z niezb¢dnymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz tere-
nami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej przy za-
chowaniu ograniczen zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkow o funkcjach: administracji, kultury, o§wiaty, stuzby zdrowia (z wytaczeniem
szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylaczeniem domow opieki), obstugi finansowej, handlu (z wy-
taczeniem obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i tele-
komunikacji, ustug (z wylaczeniem stacji paliw i warsztatow samochodowych) i ustug komunalnych (z
wylaczeniem zakladéw pogrzebowych), wylacznie jako budynkow towarzyszacych istniejacemu lub pro-
jektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

2) ,tereny zabudowy ustugowej” oznaczonym symbolem ,,U”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ogra-
niczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkow o funkcji administracji
i wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, obstugi finansowej, handlu (z wytacze-
niem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?), gastronomii, turystyki, poczty i te-
lekomunikacji, ustug nieprodukcyjnych zwiazanych z konsumpcja indywidualnag komunalnych oraz ustug
zwiazanych z obstuga komunikacji samochodowej (z wytaczeniem baz transportu samochodowego), z nie-
zbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami in-
frastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

3) ,tereny drog publicznych - ulica dojazdowa”, oznaczonym symbolem ,,KD-D”, nalezy przez to rozumiec¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie dojaz-
dowa, 0 pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodre¢bnionych terenach

§ 5. Na obszarze objgtym zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogélne zasady zagospodarowania oraz za-
sady identyfikacji ustalen rysunkdéw zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwatly, aw przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -4 Poz. 33

a) punkty identyfikacyjne okre$lone na rysunku zmiany planu,

b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac¢ w oparciu o0 miary graficzne
z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunkach zmiany planu punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem,;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to rozu-
mie¢, ze linia pokrywa sig z linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospoda-
rowania przy zachowaniu przepiséw szczegoélnych;

5) w pasie terenu okre$lonym liniag zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektow budowlanych, chyba ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty
stanowia inaczej;

6) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow o funkcji ustugowej, minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzyt-
kowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej,

b) w terenach, na ktérych dopuszcza sie¢ realizacje budynkéw o funkcji mieszkalnej dla jednego mieszkania
minimum 1 stanowisko;

7) przepis zawarty w pkt 6 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych po-
wierzchni sprzedazy;

8) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni (krawedzi)
przekrycia nie moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego (chyba Ze ustalenia rozdziatu 2 stanowia inacze;j:

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondy-
gnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

c) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne i wysokosci trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia kondy-
gnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m;

9) maksymalna wysoko$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gornej powierzchni (krawedzi)
przekrycia dla budynku ustugowego o jednej kondygnacji lub 0 dwoch kondygnacjach nie moze przekraczaé
10 m, o trzech kondygnacjach nie moze przekracza¢ 14 m, chyba Ze ustalenia rozdziatu 2 stanowia inaczej;

10) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie bu-
dynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od
granicy z sasiednia dziatka budowlana przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu naslonecznienia, zachowania bezpieczen-
stwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

11) w terenach okreslonych planem, obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen o wysoko$ci powyzej 1,8 m;
12) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen od strony ulic:

a) z prefabrykatéw betonowych,
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b) o wypetieniu powierzchni powyzej 50%;
13) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 0 symbolu ,,MNu”:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkoSci okre§lonej przepisami roz-
dziatu 2 niniejszej uchwaty, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) obiektow ustugowych jako zabudowy uzupehniajacej wytacznie w ramach dziatek budowlanych zabu-
dowy mieszkaniowej pod warunkiem zachowania udziatu w powierzchni uzytkowej wszystkich budyn-
kéw na dziatce budowlanej maksimum 45%;

14) pokazane na rysunku planu linie podzialu wewngtrznego jako zasada podziatu, obowiazuja w zakresie kie-
runku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do ulic;

15) w obszarach objgtych zmiang planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

16) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaty sa zasadami scalenia i podziatu lub potaczenia
I podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane;

17) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w rozdziale 2 uchwaty nie dotycza inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lonego ni-
niejszym planem miejscowym oraz zachowania przepisoéw odrgbnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 1, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany miejscowego planu liniami rozgraniczajacymi oraz ozna-
czone symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu o symbolu 1.90.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w
szczegOlnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociagowej i elektro-
energetycznej.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu o symbolu 1.91.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe z wylaczeniem funkcji wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego i
kultury,

- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9,5 m,
- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 5% do 100%,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 70%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 1,5,

b) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasadg rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,
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- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow, w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrebnych,
C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu z przylegajacych ulic,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie §ciekoéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekéw bytowych do zaktadowych oczysz-
czalni $ciekow przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych lub do szczelnych zbiornikéw na nieczysto-
$ci ciekle, a nastgpnie wywozone na stacje zlewne oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisow szczego6lnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
0 niezbedne urzadzenia shuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sig realizacjg nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,
h) teren stanowi jedna dziatke budowlana.

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 2, wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany miejscowego planu liniami rozgraniczajacymi oraz ozna-
czone symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu o symbolu 2.90.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6 m,

¢) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegajace tereny zabudowy, a w
szczegoblnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociagowej i elektro-
energetycznej.

3. Ustala sig nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu o symbolu 2.91.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ushugowej;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:

- budynki ustugowe z wytaczeniem funkcji obstugi komunikacji samochodowe;j,
- istniejacy zespot garazy do zachowania,
- wysokos¢ budynkéw ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9,5 m,
- potacie dachowe budynku ustugowego o nachyleniu od 5% do 100%,
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 5% do 70%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej garazy do 85%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na pozostatym tere-
nie do 80%,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,

- przy rozbudowie budynku w strong drogi o symbolu 2.28. KD wymagane nawiazanie formy architek-
tonicznej budynku do zabytkowego zameczku,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposoboéw zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna ustala sig preferencje dla niewgglowych czynnikéw, w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlanej za wyjatkiem
dziatek ewidencyjnych Nr 270/13 do 270/23,

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, dla dzialek ewidencyjnych Nr 270/13 do 270/23
0 funkcji garazy w wysokosci zero procent uwzgledniajacy istniejacy stan zagospodarowania dziatek
ewidencyjnych,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw odrgbnych,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostgpnos¢ komunikacyjna do terenu z przylegajacych ulic z wylaczeniem drogi wojewodzkiej
Nr 725,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania z dopuszczeniem przebudowy ze zmiana trasy,
- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- zrodta ciepta w budynkach — lokalne,
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- usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okreslonych w 0bowiazujacych przepisach - w oparciu
0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sig realizacj¢ no$nikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 10% powierzchni catkowitej §ciany budynku,
h) zasady podziatu nieruchomosci:

- dziatki ewidencyjne Nr 270/13 do 270/23 stanowig odrgbne dziatki budowlane o funkcji garazy,

- pozostate dziatki ewidencyjne (fragmenty dzialek ewidencyjnych) stanowia odrebna dziatk¢ budowla-
na zabudowy ustugowe;.

4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu o symbolu 2.92.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sie realizacje lokali ustugowych w budynku mieszkalnym o udziale powierzchni uzytkowej
do 50%,

- budynek mieszkalny lub ustugowy o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
W poddaszu uzytkowym,

- wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

- nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych symetryczne wzgledem kalenicy
od 40% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 20% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

b) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ze zrddet lokalnych, ustala sie preferencje dla nieweglo-
wych czynnikéw, w tym kolektorow stonecznych, pomp ciepta, gazu, oleju opatowego i energii elek-
trycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlanej,
- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu z przylegajacych ulic,

- dostepno$¢ komunikacyjna do terenu z drogi wojewddzkiej Nr 725 istniejacymi zjazdami z podsta-
wowych pasoéw ruchu,

- miejsca postojowe wylacznie na terenie dziatki budowlanej lub w obrebie parkingéw publicznych,
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e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi lub po-
wierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
0 niezbe¢dne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania z dopuszczeniem przebudowy ze zmiana trasy,
f) nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ wydzielanej dziatki budowlanej minimum 300 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatek minimum 15 m, chyba Ze ustalenia rysunku zmiany planu wskazuja inaczej,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytacznie jako czesci uzu-
petniajace innych nieruchomos$ci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

- istniejace dziatki ewidencyjne Nr 272/14, 272/19 i 272/17 stanowia odrebna dziatke budowlana,
- istniejace dziatki ewidencyjne Nr: 272/13, 272/16 i 272/18 stanowia odrgbna dziatke budowlana.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 8. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Biala Rawska obszar potozony w rejonie ulicy Wojska Polskiego i Topolowej, inwesty-
Cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
wg tresci zatacznika Nr 3.

§ 9. Traci moc obowiazujaca uchwata Nr IX/61/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 2 lipca 2003 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biala Rawska z wylaczeniem
fragmentow potozonych w rejonie: ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kos$ciuszki, ul. Polnej i Narutowicza
oraz Placu Wolnosci (Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa L.odzkiego Nr 280, poz. 2456, z pdzniejszymi zmia-
nami) w zakresie obszaru objetego niniejsza zmiang planu.

§ 10. Traci moc obowiazujaca uchwata Nr XXXIX/308/09 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 8 pazdzier-
nika 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru m. Biata Rawska
z wyltaczeniem fragmentow potozonych w rejonie: ul. Ogrodowej i 15-go Grudnia, ul. Kosciuszki, ul. Polnej
i Narutowicza oraz Placu WolnoS$ci (obszary potozone w rejonie ul. Topolowej i Polnej), Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 2 lutego 2010 r. Nr 31, poz. 229, w zakresie obszaru objetego niniejsza zmiana
planu.

§ 11. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Biata Rawska:
Adam Stepniewski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XXV/175/2012
Rady Migjskiej Biata Rawska
z dnia 29 listopada 2012 r.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXV/175/2012 Rady Miejskiej Biala Rawska
z dnia 29 listopada 2012r.
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LEGENDA RYSUNKU PLANU

Oznaczenie | Tresé oznaczenia

1.91.MNu | Oznaczenie terenow symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.
Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktora jest granica obszaru objetego
zmiang planu miejscowego.
Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

LI T

s=====Qm====== | zasadach zagospodarowania z punktami identyfikacyjnymi ich
przebiegu.
—A_A { Linia zabudowy - nieprzekraczalna.
K Zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o
% ” 12,5 F réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w
i metrach.
\ 1334E Oznaczenie drogi powiatowej.
_ Q U tereny zabudowy ustugowej
- KD-D tereny drég publicznych - ulica dojazdowa

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU

i W TERENACH OTACZAJACYCH OBSZAR ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO
fre Oznaczenie Przeznaczenie terenu
MNu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
KD ulica (droga) dojazdowa
?7[, KL ulica (droga) lokalna
- MNp zabudowa mieszkaniowo-usiugowa jednorodzinna

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska
Skala 1:10 000
- ame ==s =ms - granice terenu objetego zmiang planu miejscowego

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU 'STUDIUM
Oznaczenie |- Kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze
Zmiany planu
i B1 Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej
4 z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XXV/175/2012
Rady Miejskiej Biata Rawska
z dnia 29 listopada 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BIALA RAWSKA
OBSZARU POLOZONY W REJONIE ULICY WOJSKA POLSKIEGO
RYSUNEK ZMIANY PLANU NR 2
Zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV/175/2012 Rady Miejskiej Biata Rawska
z dnia 29 listopada 2012r.
SKALA 1:1 000
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2.92.MNu |Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.
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przebiegu.
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A VAN Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.

Zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajacych tereny o
I 12,5 l‘ réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w

metrach.
725 Oznaczenie drogi wojewodzkiej.
MNu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
U tereny zabudowy ustugowej

KD-D tereny drég publicznych - ulica dojazdowa

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU
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Zaljycznik nr 3

do uchwaty nr XXV/175/2012
Rady Miejskiej Biata Rawska
z dnia 29 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACII, ZAPISANYCH W ZMIANIE
MIEJSCOWEGO PLANU, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata
Rawska, obszary potozone w rejonie ulicy Wojska Polskiego i Topolowej, zostang wyznaczone tereny przezna-
czone pod nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Zostana wyznaczone tereny pod drogi dojazdowe do
dzialek budowlanych. W konsekwencji powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyjnych zwiazanych
z przystosowaniem terenu do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.
W szczegblnosci zadania wlasne obejmuja sprawy zwiazane z problematyka gospodarki przestrzennej, a w tym
migdzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostéw, placow,

- wodociagow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia
w energig elektryczna i cieplna oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.
Do zadan zwiazanych z przystosowaniem terenu do zabudowy naleza:

- wykup gruntow pod budowe nowych drég i poszerzenie istniejacych drog na taczna powierzchnig
0,025 ha,

- budowa nawierzchni jezdni w ulicach o powierzchni 225. m?,
- budowa nawierzchni chodnikéw o powierzchni 135 tys. m?,

- budowa o$wietlenia ulic na dtugosci 45 km,

- budowa sieci wodociagowej o dtugosci 45 m,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci 45 m,

- budowa sieci kanalizacji deszczowej 0 dtugosci 45 m.

3. Powyzsze zadania zostana umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow zagospoda-
rowania a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o:
- budzet gminy,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w Polsce,

- umowy publiczno prywatne z wykorzystaniem kapitatu inwestoréw realizujacych zagospodarowanie
terenow produkcyjno ustugowych,

- umowy dotyczace realizacji inwestycji drogowych.

Poszczegolne tytuly inwestycyjne beda promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Opera-
cyjnym Rozwoju Regionalnego.
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