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UCHWALA NR XXXIII/166/2013
RADY GMINY BIELAWY

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Bielawy na lata 2013-2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594 i poz. 645) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw loka-
toréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 i Nr 69,
poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173,
poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr 224, poz. 1342 oraz z 2012 r. poz. 951) Rada Gminy Bielawy

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bielawy na lata
2013-2018, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwata Nr X1/50/2003 Rady Gminy Bielawy z dnia 5 listopada 2003 roku w sprawie usta-
lenia zasad polityki czynszowe;.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Bielawy:
Andrzej Ziminski
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Zalacznik

do uchwaty nr XXXIII/166/2013
Rady Gminy Bielawy

z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

Rozdzial 1
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczego6lnych latach,
z podzialem na lokale socjalne i lokale mieszkalne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Bielawy wedlug stanu na dzien 30 wrze$nia 2013 roku tworzy 15 bu-
dynkow, w tym:
1) bedacych w 100% wtasnoscig Gminy — 12 budynkow;
2) bedacych wspotwiasnoscia Gminy — 3 budynki.

2. Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Bielawy wedtug rodzaju wlasnos$ci przedstawia ponizsza tabe-
la:

. o N ) Tlo$¢ lokali Powierzchnia uzytkowa (w m?)
Rodzaj whasnosci [lo$¢ budynkow
mieszkalnych | socjalnych mieszkalnych socjalnych
Wiasno$¢ Gminy 100% 12 50 5 2.262,84 126,00
Wspotwlasnosé Gminy 3 8 0 527,50 0
Razem: 15 58 5 2.790,34 126,00

§ 2. 1. Aktualny wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Bielawy oraz wyposazenie lokali w instalacje i stan
techniczny zawiera ponizsze zestawienie:

Tlos¢
. _ lokali Pow. . Stan
Lp | Adres nieruchomosci uzytkowa Wyposazenie hni
W _ _ (W m?) techniczny
budynku Mieszkalnych | Socjalnych
1 71,60 WOdOClE}g, kan. lokalna, dobry
c.0., ciepta woda
1 53 85 wod001qg3 kan. lokalna, dobry
Biel c.0., ciepta woda
ielawy, )
1. ul. Parzew 22 5 1 72,04 W"‘l"g‘@fi’ekj:' 1‘(’)1;21“3’ dobry
Dom Nauczyciela — pra
1 54,22 w0d0c1qg., kan. lokalna, dobry
c.0., ciepta woda
1 72.25 wodomqg? kan. lokalna, dobry
c.0., ciepta woda
1 57.30 WOdomqg,C ltjan. lokalna, dobry
1 52,50 wodomqg,ckgn. lokalna, dobry
1 61.20 wodociag, kan. lokalna, dobr
Bielawy, 1 ’ c.0. 4
2. ul. Garbarska 10 wodociag, kan. lokalna,
Bud. Osrodka Zdrowia ! 73,30 C.0. dobry
1 51,90 wodomqg,ckgn. lokalna, dobry
1 49,50 WOdOClqg,Ckgn. lokalna, dobry
1 40,50 wodociag, kan. lokalna, dobry
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C.0.
1 65.60 W0d0c1qg,ck§n. lokalna, dobry
1 34,90 wodomqg,ckgn. lokalna, dobry
1 27 40 W0d0c1qg,ckgn. lokalna, dobry
1 41,30 W0d0c1qg,ck§n. lokalna, dobry
1 55,00 wodomqg,c koan. lokalna, dobry
Bielawy, —
3. | ul. Garbarska 11 3 1 71,50 WOdOCIQg»Ckgn. lokalna, 140y
Bud. Urzgdu Gminy —
1 50,00 w0d0c1qg,ck§n. lokalna, dobry
Bielawy, 1 80,06 wodocw,g,C koan. lokalna, dobry
4, ul. Podrzeczna 1 2 oot k ' okl
Bud. Admin. 1 66,66 | 001@&0 gn. OXand 1 dobry
g Bielawy, 5 1 38,40 wodociag, kan. lokalna $redni
' ul. Koscielna 2 1 34,14 wodociag, kan. lokalna $redni
5 Bielawy, 5 1 45,68 wodociag, kan. lokalna zty
' ul. Koscielna 4 1 47,11 wodociag, kan. lokalna zly
1 46,39 Wodocu}g,ckoan. lokalna, dobry
1 51.28 wodocw}g,ckgn. lokalna, dobry
7 Borow 44 5 1 46 39 wodociag, kan. lokalna, dobr
’ Dom Nauczyciela ' C.0. y
1 2534 wodocw}g,ckgn. lokalna, dobry
1 2534 wodocw}g,ckgn. lokalna, dobry
1 47,00 wodociag zty
1 24,00 wodociag zty
1 24,00 wodociag zty
1 24,00 wodociag zty
1 33,00 wodociag zty
8 Brzozow 52 12 1 24,00 wodociag zty
' 1 24,00 wodociag zty
1 24,00 wodociag zty
1 24,00 wodociag zty
1 34,00 wodociag zty
11 24,00 wodociag zty
1 48,00 wodociag zty
) ) 1 64,12 wodociag, kan. lokalna dobry
9. Doi:olilrgl\j\(l:lzc;c?ela 3 1 57,06 wodociag, kan. lokalna dobry
1 33,22 wodociag, kan. lokalna dobry
10 Janinow 17 3 1 20,00 wodociag zty
. Bud. po szkole 1 86,00 wodociag zly
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1 54,00 wodociag zty
1 46,63 wodociag, kan. lokalna dobry
1 46,63 wodociag, kan. lokalna dobry
1 80,88 wodociag, kan. lokalna dobry
o 1 12,28 wodocigg, kan. lokalna dobry
11. “é'ﬁ&ygg' SZ‘I‘«')ES 9 1 1346 | wodociag, kan. lokalna | dobry
1 50,39 wodociag, kan. lokalna dobry
1 52,79 wodociag, kan. lokalna dobry
1 39,52 wodociag, kan. lokalna dobry
1 42,23 wodociag, kan. lokalna dobry
19 Oszkowice 29 5 1 40,00 woda, kan. lokalna, c.o. dobry
' Bud. szkoty 1 28,50 woda, kan. lokalna, c.o. dobry
) 1 61,43 wodociag, kan. lokalna $redni
13. Oszkowice 39 2 - -
1 66,73 wodociag, kan. lokalna $redni
N . f:g?ctia » 1 1 47,00 | wodociag, kan. lokalna | dobry
15. ul. Wasrzgg\t;éka 30 1 1 56,82 wodociag, kan. lokalna dobry

2. W latach 2013-2018, ze wzgledu na brak srodkow finansowych, nie przewiduje si¢ powickszenia zasobu
mieszkaniowego poprzez budowe nowych budynkow.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okre$la si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego w
wodociag z sieci, kanalizacjg¢, centralne ogrzewanie, cieptag wode.

4. Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bielawy moze nastapi¢ tylko i
wylacznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacje, remonty bu-
dynkow i lokali mieszkalnych.

5. Dziatania Gminy beda si¢ koncentrowaty na utrzymaniu istniejacego zasobu mieszkaniowego w nalezy-
tym stanie technicznym.

§ 3. 1. Prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach przedstawia ponizsza
tabela.

Wyszczegblnienie 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Ilo$¢ lokali socjalnych 5 5 6 6 7 8
I1o$¢ lokali mieszkalnych 58 57 56 55 54 53

2. W latach 2013-2018 prognozuje si¢ zwickszenie iloSci lokali socjalnych poprzez zmiane funkcji odzy-
skanych lokali mieszkalnych o niskim standardzie w budynku potozonym w Brzozowie.

3. W latach 2013-2018 prognozuje si¢ zmniejszenie ilosci lokali mieszkalnych poprzez:
1) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow;

2) zmiang funkcji odzyskanych lokali mieszkalnych o niskim standardzie w budynku potozonym w Brzozo-
wie.

4. W latach 2013-2018 prognozuje si¢ zwigkszenie iloSci pomieszczen tymczasowych poprzez zmiang
funkcji lokali mieszkalnych o niskim standardzie.

5. Prognozowane wielkosci majg wylacznie charakter szacunkowy.
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Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali w latach 2013-2018

§ 4. 1. Remonty w budynkach i lokalach zasobu mieszkaniowego gminy beda wykonywane sukcesywnie w
miar¢ posiadanych $rodkéw finansowych, jakimi dysponuje Gmina, aby ich stan techniczny nie ulegt pogor-
szeniu.

2. Drobne naprawy i biezace remonty beda prowadzone odpowiednio do zaistniatych koniecznych potrzeb
w tym zakresie.

3. Zakres planowanych prac w latach 2013-2018 przedstawia ponizsza tabela:

o 15{9 d;aj rob(’,) t Kosz% \?\/Z;CU n- Realizacja w latach
1€JSCOWOSC w tys. 24 2013|2014 |2015|2016 | 2017|2018
1. \S/Nyl’gliaer;:vs;/(?Ca C.0.: 15 15
2. | Remont kanalizacji: Bielawy Bud. Osrodka Zdrowia 10 10
Przebudowa klatki schodowej: DN Piotrowice 15 15
Termomodernizacja bud.: Bielawy Bud. Osrodka Zdrowia 180 180
5 é{éerglslgyz (ée:(c)lvl\;)lzv DN Bielawy, Brzozow, Janindéw, Bud. 200 20! 20 20! 20 120
6. | Remonty biezace - awarie 30 5 5 5 5 5 5
Ogotem koszty: 450 20 | 35 | 40 | 25 | 205 | 125

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w latach 2013-2018

§ 5. 1. Przewidywana sprzedaz mieszkan zasobu mieszkaniowego gminy uzalezniona begdzie od zaintere-
sowania najemcow wykupem mieszkan.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla kazdorazowo uchwata Rady Gminy.
3. Zaktada sie, ze w okresie najblizszych kolejnych 6 lat moze nastapi¢ sprzedaz kilku lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Za stawke bazowg przyjmuje sie¢ wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego usytuowanego w budynku wyposazonym w instalacj¢ wodno—kanalizacyjna, instalacje central-
nego ogrzewania i instalacje cieplej wody.

2. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Bielawy lub inne optaty za uzywanie lokali sg ustalane przez Wojta Gminy.

3. Stawki czynszu moga by¢ podwyzszane raz w roku, co najmniej o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

§ 7. 1. Z uwagi na warto$¢ uzytkowa lokalu wyznacza si¢ nastgpujgce czynniki obnizajace stawke bazows
czynszu:

1) brak instalacji cieptej wody — obnizka o 5%;
2) brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 5%;
3) brak instalacji wodno—kanalizacyjnej — obnizka o 40%.
2. Czynniki majace wptyw na obnizenie stawki bazowej czynszu ulegaja sumowaniu.

§ 8. 1. Wynajmujacy podwyzszy stawke czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wy-
sokos¢ czynszu.
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2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego, majacego wplyw na wyso-
ko$¢ stawki czynszu z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, stawka czynszu podlega stosownemu
obnizeniu.

3. W przypadku wykonania w lokalu ulepszenia przez najemce, stawka czynszu pozostaje na dotychczaso-
wym poziomie.

§ 9. 1 Miesieczna wysoko$¢ czynszu za lokal stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz stawki
czynszu ustalonej przez Wéjta Gminy, uwzgledniajacej czynniki obnizajace stawke bazowa.

2. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysoko$¢ z 3-miesigcznym okresem wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wysokos¢ oraz termin zaptaty czynszu za najem lokalu okre$la umowa najmu.

4. W przypadku koniecznosci przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego, czynsz za lokal zamienny, bez
wzgledu na jego wyposazenie, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

§ 10. 1. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy najnizszej stawki czynszu obowia-
zujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

2. Do stawki czynszu za lokal socjalny nie stosuje si¢ czynnikOw obnizajacych.

§ 11. Najemca oprocz czynszu obowiazany jest do uiszczenia oplat za §wiadczenia zwiazane z eksploatacja
mieszkania, w tym optlaty za energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, wodg, wywdz nieczystosci statych i ptyn-
nych.

§ 12. Czynsz za lokale, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?, a ktore nie sg niezbedne do za-
spokajania potrzeb mieszkaniowych rodzin wielodzietnych, obowiazuje w wysokosci okreslonej w drodze
przetargu.

§ 13. Przyjmuje si¢ mozliwos$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na niskie dochody najemcy.

§ 14. 1. Obnizka, o ktérej mowa w § 13, moze by¢ zastosowana jezeli Sredni miesigczny dochod najemcy w
przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
nie przekracza 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym lub 100% kwoty najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Wysokos¢ obnizki czynszu rdznicuje sie¢ w zalezno$ci od poziomu dochodu gospodarstwa domowego na-
jemcy. Wysoko$¢ obnizki wynosi:

1) gospodarstwo wieloosobowe:
dochod: 80% - 50% najnizszej emerytury — obnizka 10%,
ponizej 50% najnizszej emerytury — obnizka 20%;

2) gospodarstwo jednoosobowe:
dochod: 100% - 70% najnizszej emerytury — obnizka 10%,
ponizej 70% najnizszej emerytury — obnizka 20%.

3. Przez najnizszg emeryture rozumie si¢ kwote ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecz-
nych.

4. Do obliczen dochodu majg zastosowanie zasady okreslone w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

5. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizona maksymalnie do poziomu stawki czyn-
szu ustalonej dla lokali socjalnych.

6. Obnizka czynszu nie przystuguje najemcy zamieszkujagcemu w lokalu, w ktorym normatywna po-
wierzchnia uzytkowa, w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego, przekracza normy upraw-
niajgce do otrzymania dodatku mieszkaniowego, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych

7. O obnizk¢ czynszu moga ubiegaé si¢ najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy, ktd-
rzy:
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1) zawarli umowy najmu na czas nieoznaczony;

2) nie posiadaja zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu, chyba ze sptacajg zaleglo$ci w ratach na podstawie
zawartej umowy.

§ 15. Wysokos¢ miesiecznego odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego odpowiada wy-
sokosci jaki Gmina mogtaby otrzymac z tytutu najmu tego lokalu.

§ 16. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala, maja zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami, wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 17. 1. Zasady i sposob zarzadzania lokalami i budynkami komunalnymi pozostajag do dyspozycji Wojta
Gminy z zachowaniem i przestrzeganiem przepisow wynikajacych z ustawy regulujacej ochrong praw lokato-
rOw oraz z zastosowaniem przepiséw kodeksu Cywilnego. Funkcje te realizuje poprzez zatrudnionych pracow-
nikow Urzgdu Gminy.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegolnosci:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacje wykorzystania zasobu mieszkaniowego —
wynajmowanie mieszkan;

2) remonty;
3) modernizacjg¢;
4) adaptacje lokali;
5) pobieranie opftat z tytutu najmu;
6) sprzedaz lokali mieszkalnych.
3. W latach 2013-2018 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2018

§ 18. Podstawowym zrodtem finansowania zasobu mieszkaniowego gminy Bielawy sa przede wszystkim

dochody:
a) z czynszOow za lokale mieszkalne;
b) z czynszéw za lokale uzytkowe;
¢) $rodki z budzetu gminy;
d) dotacje 1 pozyczki, gdzie Gmina podejmuje dziatania zmierzajgce pozyskanie tych srodkow.
Rozdzial 7
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 19. 1. W latach 2013 -2018 przewiduje si¢ wydatki finansowe, z podziatem na koszty biezacej eksploata-
¢cji, koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow, wchodzgcych w sktad mieszkaniowego za-
sobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli w
nastepujacych kwotach (tys. z1):

Lata
Lp. w blnieni
P yRreregoenie 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Koszty biezacej eksploatacji 49 50 51 53 55 57
Koszty remontdw i modernizacji 20 35 40 25 205 125
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Razem: 69 | 8 | 91 | 78 | 260 | 182

2. W latach 2013-2018 nie przewiduje si¢ wydatkow inwestycyjnych, tym samym nie planuje si¢ srodkow
finansowych na ten cel.

Rozdzial 8
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 20. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow, wigzg-
cych sie z koniecznosciag wykwaterowania najemcow do lokali zamiennych na czas trwania remontéw. Plano-
wane prace remontowe wymagaja jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami.

§ 21. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy przyjmuje si¢, iz beda podje-
te dziatania zmierzajace do sprzedazy lokali w przypadku zainteresowania najemcow wykupem mieszkan,
zgodnie z § Sust. 11 2.
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