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UCHWALA NR XXI1/156/2012
RADY GMINY BRZEZINY

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337,z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 423, poz.
1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, z 2011 r.
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887, z 2012 r. poz. 567)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, zm. z 2004 r. Nr 281, poz.
2783, Nr 281, poz. 2786, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833,
z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, Nr 224, poz. 1342) Rada Gminy Brzezi-
ny uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji regulamin wynajmowania i przydzielania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeziny wg zasad okreslonych w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym wojewddztwa todzkiego i wehodzi w zycie po
uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Gminy:
Marek Kolasa
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Zalacznik

do uchwaty nr XXI1/156/2012
Rady Gminy Brzeziny

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

REGULAMIN WYNAJMOWANIA | PRZYDZIELANIA LOKALI
WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY BRZEZINY

Rozdzial 1
Zasady ogolne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Brzeziny jest tworzony i utrzymywany w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. Mieszkaniowym zasobem gospodaruje Wojt zgodnie z niniejszymi zasadami.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) gospodarstwie domowym — rozumie si¢ przez to lokatora samodzielnie zajmujacego lokal lub lokatora, je-
go malzonka i inne osoby wspoélnie z nim zamieszkujace i gospodarujace, ktdre swoje prawa do zamiesz-
kiwania w lokalu wywodza z praw tego lokatora;

2) lokalu — rozumie si¢ przez to lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeziny;

3) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzglgdu na wyposaze-
nie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego na-
jemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m?% aw wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?,
przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie;

4) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci, w ktorej jest
polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt wypo-
sazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek
ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni lacznej
pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m?tej powierzchni;

5) pobytem na terenie gminy — nalezy przez to rozumie¢ zwiazanie Z Gming Brzeziny swojej aktywnosci zy-
ciowej, tj. faktyczne zamieszkiwanie na terenie Gminy Brzeziny;

6) $rednim miesi¢gcznym dochodzie — za dochod uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich
uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie choro-
bowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaly juz zaliczone do
kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ §wiadczen pomocy materialnej dla uczniow, do-
datkow dla sierot zupetnych, jednorazowych zapomdg z tytutu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytutu uro-
dzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy
spotecznej, jednorazowych $wiadczen pienigznych i §wiadczen w naturze z pomocy spotecznej, dodatku
mieszkaniowego;

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg oglaszana przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Fundu-
szu Ubezpieczen Spotecznych.

§ 3. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy Brzeziny przeznaczone sa na:

1) lokale socjalne dla 0sob, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja si¢ w niedostat-
ku lub gdy na Gminie Brzeziny ciazy obowiazek ich dostarczenia;

2) wynajem dla osob o niskich dochodach i znajdujacych sie w trudnych warunkach mieszkaniowych;
3) lokale zamienne.

§ 4. 1. Spoteczna kontrolg nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali sprawuje Ko-
misja Mieszkaniowa.

2. Wojt Gminy powoluje Komisje Mieszkaniowa do opiniowania zlozonych wnioskéw w sktadzie:
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1) trzech cztonkow przedstawionych przez Rade Gminy Brzeziny;
2) jednego cztonka przedstawionego przez Wojta Gminy;
3) jednego przedstawiciela Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;j.
3. Wojt powotuje Komisje Mieszkaniowa w drodze zarzadzenia.
4. Komisja Mieszkaniowa:
1) rozpatruje zgtaszane wnioski o zawarcie umowy najmu na lokale mieszkalne;

2) dokonuje wizji lokalnych w celu okreslenia warunkow mieszkaniowych i bytowych osdb sktadajacych
wnioski;

3) przeprowadza rozmowy indywidualne z osobami ubiegajacymi si¢ o lokal mieszkalny;
4) dokonuje wyboru i ustala listy osob, z ktérymi winne by¢ zawarte umowy najmu:

a) na lokal mieszkalny,

b) na lokal zamienny,

c) na lokal socjalny,

d) wskazuje kolejno$¢ realizacji utworzonych list przydziatow lokali mieszkalnych,

e) wskazuje kolejnos¢ realizacji wyrokow eksmisyjnych.

5. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do kontroli stanu technicznego i iloSci 0sob przebywajacych na state
w lokalach stanowiacych wtasnos¢ Gminy Brzeziny.

6. Komisja Mieszkaniowa rozstrzyga w sprawach wymienionych w ust. 4 i w § 9 zwykta wigkszoscia gto-
SOW.

7. Szczegolowe zasady dziatania Komisji Mieszkaniowej okresla Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 2
Warunki konieczne do spelnienia przez osoby ubiegajace si¢ 0 wynajecie lokalu od Gminy Brzeziny

§ 5. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony moze by¢ zawarta z osoba, ktéra speinia
lacznie nastepujace kryteria:

1) sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w okresie
6 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodar-
stwie jednoosobowym lub nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) legitymuje si¢ udokumentowanym nieprzerwanym pobytem na terenie Gminy Brzeziny przez okres 5 lat
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu. W przypadku braku dokumentéw potwierdzajacych
okres pobytu, w celu jego okreslenia organ rozpatrujacy moze przeprowadzi¢ wywiad Srodowiskowy.
Okres pobytu na terenie gminy musi poprzedzaé bezposrednio date ztozenia wniosku.

§ 6. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba, ktora spelnia tacznie nastgpujace kryteria:

1) éredni miesieczny dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w okresie
6 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodar-
stwie jednoosobowym lub nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) legitymuje si¢ udokumentowanym nieprzerwanym pobytem na terenie Gminy Brzeziny przez okres 5 lat
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu. W przypadku braku dokumentéw potwierdzajacych
okres pobytu, w celu jego okreslenia organ rozpatrujacy moze przeprowadzi¢ wywiad Srodowiskowy.
Okres pobytu na terenie gminy musi poprzedza¢ bezposrednio date ztozenia wniosku;

3) nie posiada mieszkania w dacie ztozenia wniosku lub zamieszkuje w lokalu w ktérym przypada mniej niz
5m? powierzchni mieszkalnej na osobe lub mieszkajacym samotnie w lokalu posiadajacym mniej niz
10 m* lub lokal nie spetnia warunkéw okreslonych w przepisach prawa budowlanego dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) nie zbyta lub nie przekazata w ciagu 10 lat przed data ztozenia wniosku:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego -4 Poz. 4728

a) prawa wlasnosci lub wspotwilasnos$ci lokalu lub budynku mieszkalnego,
b) wiasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego;

5) nie posiada na koniec miesiaca kalendarzowego poprzedzajacego date ztozenia wniosku zadluzenia wobec
podmiotu zajmujacego si¢ administrowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy Brzeziny.

§ 7. Sredni miesigczny dochéd podlega ponownemu sprawdzeniu przed wydaniem skierowania do zawarcia
umowy najmu lokalu, jesli od ztozenia wniosku o jego przydzial minat ponad rok.

§ 8. 1. Pierwszenstwo najmu lokali socjalnych przystuguje osobom, ktore:

1) na dzien 30 czerwca 2012 r. byly zameldowane na pobyt staly w lokalach stanowiacych wtasnos¢ Gminy
Brzeziny, znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym lub nadajacych si¢ do rozbiorki i faktycznie w nich
przebywaty;

2) utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowe;j, katastrofy lub pozaru;
3) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego;

4) opuscity placowki opiekunczo-wychowawcze w wyniku osiagnigcia pelnoletniosci pod warunkiem, ze
przed umieszczeniem w takiej placoéwce zamieszkiwatly na terenie Gminy Brzeziny przez okres 3 lat.

2. W stosunku do os6b wymienionych ust. 1 nie maja zastosowania kryteria wymienione w § 6 ust. 1.

§ 9. W wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych wzgledami spotecznymi, Wojt Gminy moze udzieli¢
wskazania do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osoba nie spetniajaca warunkow okreslonych niniej-
sza uchwata, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowe;j.

Rozdzial 3
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych

§ 10. 1. Whnioski (podania) 0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga sktada¢ osoby spetniajace
kryteria okreslone w rozdziale Il niniejszych zasad wynajmowania lokali.

2. Wnioski sktada si¢ wraz z deklaracja o dochodach i opisem warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy,
na urzgdowym formularzu.

3. Wnioski zatatwiane bgda przez Wojta Gminy, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowe;.

4. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych doty-
czacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwata, niezbednym do zawar-
cia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

§ 11. 1. Sposéb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego
oraz wybor 0sob, z ktorymi beda zawarte umowy najmu, jest jawny.

2. Kolejno$¢ osob na listach osob ubiegajacych si¢ o najem mieszkania na czas nieoznaczony oraz 0sob
ubiegajacych sig o najem lokalu socjalnego wyznaczana bedzie przez Komisje Mieszkaniowa, z zastrzezeniem

§ 8.

3. Komisja Mieszkaniowa wyznaczajac kolejno$¢ na liScie osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu socjalnego
bierze pod uwage przede wszystkim nastepujace kryteria:

1) warunki mieszkaniowe, sytuacje materialna, rodzinna osoby ubiegajacej si¢ o lokal socjalny lub inne czyn-
niki, uzasadniajace przyznanie lokalu socjalnego w pierwszej kolejno$ci;

2) $redni dochod przypadajacy na osobg w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku;
3) okres oczekiwania na przyznanie lokalu socjalnego.
4. Lokale dla 0s6b wymienionych w § 8 ust. 1 przydzielane sa poza kolejnoscia.

5. Raz w roku, w terminie do 31 stycznia, aktualizowane bgda i weryfikowane w oparciu o kryteria okre-
$lone w rozdziale Il wykazy osob uprawnionych do zawarcia:

1) umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas oznaczony;

2) umowy najmu lokalu socjalnego.
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6. Wykazy os6b uprawnionych do lokali znajduja sie w Urzedzie Gminy Brzeziny w Referacie Inwestycji
i Rozwoju Gospodarczego.

7. Zainteresowani maja prawo skladania zastrzezen co do zalatwienia wnioskéw, ktore winny by¢ wyja-
$nione i rozpatrzone przez Komisje Mieszkaniowa w terminie 30 dni od daty ich ztozenia. Sporzadzone po
wyjasnieniu zastrzezen wykazy, jako listy ostateczne oczekujacych na przydziat lokali podlegaja realizacji.

8. Wojt Gminy moze, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej, z uwagi na uzasadniony in-
teres spoteczny, postanowi¢ o przyznaniu wyzszego miejsca na licie ubiegajacych si¢ o najem lokalu socjalne-
go osobie spelniajacej kryteria wymienione w § 6.

§ 12. 1. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz 2 lata.

2. Przed wygasnieciem okresu umowy najmu lokalu socjalnego, najemca lokalu moze ztozy¢ wniosek
0 przedtuzenie umowy, jezeli wciaz znajduje si¢ w trudnej sytuacji materialnej oraz nie zalega z optatami czyn-
szowymi przy czym przedtuzenie umowy nie moze by¢ dtuzsze niz na okres 1 roku. Do wniosku nalezy dota-
czy¢:

1) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

2) deklaracje o wysokosci dochodow gospodarstwa domowego w okresie szeSciu miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku. W przypadku przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego, sredni miesigczny do-
chod na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych
datg ztozenia wniosku nie moze przekroczy¢ 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
lub 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 13. W przypadku, gdy osoba wnioskujaca o najem lokalu, §wiadomie poda we wniosku nieprawdziwe
dane lub zatai istotne informacje, podanie takie podlega automatycznie odrzuceniu. Podobnie kolejne podania
0 najem, ztozone w okresie dwoch lat od daty odrzucenia wniosku, podlegaja automatycznemu odrzuceniu.

Rozdzial 4
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany pomi¢dzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 14. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Brzeziny dokonywana jest
wylacznie na pisemny wniosek najemcow.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Wojta Gminy.

3. Najemcy lokali moga dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli przemawiaja za
tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne, oraz zachowane sa kryteria dotyczace powierzchni
lokalu okreslone w ustawie.

4. W przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu
i innych optat, zgoda Wéjta Gminy na zamiang moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych naleznosci.

5. Warunkiem dokonania zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Brzeziny, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, jest uzyskanie zgody dysponentow obu
zasobow.

§ 15. Dokonywanie zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy
Brzeziny, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach nastgpuje na warunkach okreslonych w § 14 ust. 2
i za zgoda obu wynajmujacych lub wiasciciela lokalu zajmowanego w innych zasobach.

§ 16. Jesli w przypadku urodzenia dziecka lub zawarcia zwiazku matzenskiego przez osobg zajmujaca 10-
kal, powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy bgdzie mniejsza niz 5 m2,
najemca lokalu moze zwrdci¢ sig¢ do wojta z wnioskiem o przyznanie lokalu o wigkszej powierzchni pokoi.

Rozdzial 5
Zasady postegpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 17. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w najem na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, obowiazane sa do opuszczenia i oproznienia lokalu i przekazania go wynajmujacemu
w terminie 30 dni od $mierci najemcy z zastrzezeniem ust. 2 i 3.
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2. Wéjt Gminy moze w szczegolnych przypadkach przedtuzy¢ termin do opuszczenia i opréznienia lokalu,
0 ktorym mowa w ust. 1, maksymalnie do 6 miesiecy.

3. Wojt Gminy, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej moze wyrazi¢ zgodg na zawarcie
umowy najmu lokalu z osobami innymi niz wymienione w ust. 1, ktore nie wstapity w stosunek najmu po
$mierci najemcy, jezeli faktycznie zamieszkiwaly w tym lokalu nie krocej niz 3 lata przed §miercia najemcy.

4. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 1 lub terminu okreslonego w ust. 2 Gmina Brze-
ziny wytacza postgpowanie sadowe o eksmisje.

§ 18. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemcg, Gmina
Brzeziny moze zawrze¢ umowe¢ najmu, jezeli spetniaja tacznie nastepujace przestanki:

1) zamieszkiwata wspolnie z najemca, przez co najmniej ostatnie pi¢é lat, do momentu opuszczenia przez nie-
go lokalu;

2) nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu;

3) spetnia kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 5 lub w § 6;

4) nie zalega w optatach z tytutu uzywania lokalu i wlasciwie korzysta z lokalu;
5) ztozyta wniosek o uzyskanie tytutu prawnego do lokalu;

6) wniosek uzyskal pozytywna opini¢ Komisji Mieszkaniowe;.

§ 19. W przypadkach opisanych w § 17, Gmina Brzeziny moze zaproponowaé lokal o mniejszej po-
wierzchni pokoi, pod warunkiem, iz powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego po

opuszczeniu lokalu przez najemce nie bedzie nizsza niz przed jego opuszczeniem, a standard lokalu nie zmieni
sie.
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