UCHWALA NR X/91/2011
RADY GMINY WODZIERADY

z dnia 10 listopada 2011 r.

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych 277/4,273/3, 283/16, 283/8, 283/11, 283/15, 279 z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i letniskowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz.
142 1 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777, Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492,
72005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz w zwiazku z uchwata Nr I11/25/2011 Rady
Gminy Wodzierady z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wodzierady dla dziatek o numerach ewidencyjnych 277/4, 273/3, 283/16, 283/8,
283/11, 283/15, 279 z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i letniskowa Rada
Gminy Wodzierady uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci
wsi Wodzierady potozonego w gminie Wodzierady.

2. Granice obszaru planu okre$lono uchwata Nr III/25/2011 Rady Gminy Wodzierady z dnia 27
stycznia 2011 r. w sprawie przystapienia do zmiany sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru czgsci wsi Wodzierady, gmina Wodzierady.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 bedacy
zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) stwierdzenie zgodnos$ci planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wodzierady stanowiace zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru wsi Wodzierady, stanowiacy przepis gminny;

2) rysunku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez to rozumie¢
ilustracjg graficzna ustalen planu sporzadzona na mapie w skali 1 :1000;
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3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach, o ktérych mowa w § 1 ust. 11 2 niniejszej
uchwaly, przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru jak wyzej o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami (literami);

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granicg migdzy terenami o réznym przeznaczeniu
lub o r6znym sposobie zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

6) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ lub jej czg$¢ potozona w granicach terenu
przeznaczonego w planie na cele inne niz rolnicze;

7) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny, w ktorych plan ustala
jako przeznaczenie podstawowe zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna idopuszcza zabudowe
ustugowa;

9) zabudowie letniskowej - rozumie si¢ przez to pojedynczy budynek lub zespot budynkow rekreacji
indywidualnej przeznaczonych do okresowego wypoczynku rodzinnego;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych
na rzecz ludno$ci, przeznaczona dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz
ogoblnospotecznej, nie zwiazang z dziatalnoscia produkcyjna;

11) dostgpie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do drogi publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy o planowaniu przestrzennym;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktéry dominuje na danym terenie;

13) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktére uzupelniaja przeznaczenie podstawowe lub towarzysza mu, aich
realizacja nie spowoduje braku mozliwosci realizacji zagospodarowania terenu i zabudowy na cele
przeznaczenia podstawowego;

14) obiektach przebudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w tym budynki,
w ktorych przeprowadza si¢ inwestycje w ramach istniejacego obiektu, w tym - w istniejacej bryle
budynku;

15) obiektach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty istniejace, w ktorych w skutek
inwestycji powigksza si¢ ich powierzchnig zabudowy lub kubature;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego sytuowania
budynkow na dziatce, lecz lico budynku nie moze przekroczy¢ linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu;

17) uciazliwosci obiektow iurzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich oddziatywanie na
otoczenie, powodowane emisja gazow ipyldw, zapachow, hatasu, promieniowania itp., atakze
wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwiazanego z funkcjonowaniem tych obiektow
i urzadzen;

18) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

19) wysokos$ci budynku — rozumie si¢ przez to wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przed
gtownym wejsciem do najwyzszej krawedzi kalenicy;

20) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna odlegto$§¢ w rzucie prostopadtym
pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku, a najnizszym punktem gruntu rodzimego;
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21) wskazniku intensywnos$ci zabudowy terenu lub dzialki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zewngtrznym obrysie §cian,
bez uwzgledniania balkonow loggii i tarasow, do powierzchni odpowiednio terenu lub dziatki, na
ktérej usytuowane sa te budynki;

22) dachu budynku — rozumie si¢ przez to zasadnicza bryl¢ dachu bez uwzgledniania lukarn, zadaszen
wejsc itp.;
23) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbg kondygnacji nadziemnych budynku;

24) ciag pieszo-jezdny — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeznaczony dla ruchu pieszych oraz
pojazdow;

25) badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialania majace na celu odkrycie,
rozpoznanie, udokumentowanie 1 zabezpieczenie zabytku archeologicznego.

2. Pozostate pojecia i okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z odnoszacymi si¢ do nich
obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, okreslenie
lokalnych sposoboéw zagospodarowania przestrzeni, wtym zabudowy, wynikajacych z polityki
przestrzennej gminy na obszarze objetym planem, w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego, przy
minimalizacji wzajemnych konfliktéw 1 optymalizacji korzysci wynikajacych ze zréwnowazonego
rozwoju obszaru.

§ 4. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci wsi
Wodzierady, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty, przedstawiono w formie ustalen ogdlnych dla
catego obszaru objetego planem i ustalen szczegotowych.

§ 5. 1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania - przedstawione graficznie na rysunku planu;

2) warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu (ogolne lub ogolne 1 szczegdtowe) dotyczace:
a) zasad ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego,

b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, gabarytow oraz formy architektonicznej obiektow, linii
zabudowy 1 wskaznikéw intensywno$ci zabudowy (odnoszacych si¢ do udziatu powierzchni
biologicznie czynnej),

c) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

3) szczegotowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci,

4) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego;

5) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

6) stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty w zwiazku zuchwaleniem planu miejscowego,
a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

2. W zmianie planu nie okresla si¢ zagadnien, ktére nie dotycza obszaru objetego planem:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.
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3. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania
terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie lub narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢
mas ziemnych, okreslonych na podstawie przepiséw szczeg6lnych, w tym terendow gorniczych.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) symbol (literowy) przeznaczenia terenu MNL;
3) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) sie¢ energetyczna niskiego napigcia do adaptacji z dopuszczeniem zmiany trasy i skablowania;
6) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;
7) ciag pieszo-jezdny KX.

Rozdzial I1.
Ustalenia planu. Przepisy ogolne. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania oraz linii zabudowy na rysunku planu

§ 7. Na obszarze objegtym planem ustala si¢ identyfikacje linii rozgraniczajacych oraz linii zabudowy
W sposOb nastepujacy :

1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowaé w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu VIII niniejszej uchwaty;

2) linie zabudowy nalezy identyfikowac¢ z nieprzekraczalna linig zabudowy okres§lona na rysunku planu.

Rozdzial I11.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego plan ustala:

1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja dla budynkéw ibudowli infrastruktury
technicznej;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m? ;

4) dopuszczenie lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi
ustaleniami planu;

5) na terenach, na ktorych plan dopuszcza zabudowe, o ile zapisy niniejszego planu nie stanowia inaczej,
obowiazuje:

a) zakaz stosowania wykonczeniowych materiatow typu siding i blacha trapezowa,
b) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego,

c) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych — wielkopowierzchniowych (tzw. billbordow) i reklam
wielkopowierzchniowych na budynkach i ogrodzeniach,

d) zakaz lokalizacji reklam przystaniajacych otwory okienne, a w przypadku tablic reklamowych
1 bilbordéw, w odleglosci mniejszej niz 2 m od okien budynkow,

e) zakaz podswietlania reklam w sposob mogacy powodowac uciazliwosci i o$lepienie kierujacych,
poruszajacych si¢ po drogach publicznych,

f) dopuszczenie obiektow matej architektury,

Id: EFYJB-EGUHM-QGSSP-PBEYS-YNWNV. Podpisany Strona 4



g) dopuszczenie umieszczania na dachu baterii stonecznych i paneli fotowoltaicznych,

h) dopuszczenie lokalizacji reklam o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 0,5 m? na 500 m?
powierzchni dziatki, na ktorej jest zlokalizowana;

6) obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

b) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m, za wyjatkiem ogrodzen majacych
peti¢ funkcje ochrony przed hatasem — ekranow akustycznych,

c) stosowanie ogrodzen azurowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Rozdzial IV.
Przeznaczenie terenow

§ 9. Na obszarze objetym zmiana planu ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz ztowarzyszacymi obiektami w tym: budynkami
gospodarczymi 1 garazowymi, dojazdami wewngtrznymi oraz dojsciami, jak réwniez zielenia
przydomowa, sieciami oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej imiejscami postojowymi dla
pojazdéow oraz dopuszczonymi planem ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MNL:
przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa letniskowa.

Rozdzial V.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. Na terenach oznaczonych na planie symbolem MNL zakazuje si¢ lokalizowania
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, teren podlegajacy
ochronie akustycznej, dla ktorego obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrgbnymi: teren MNL jako teren przeznaczony na cele mieszkaniowe z ustugami.

3. W calym obszarze plan ustala:

1) obowiazek ochrony powietrza atmosferycznego, poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze
ustugowym instalacji, ktoérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci
powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny;

2) zakaz stosowania urzadzen itechnologii wytwarzajacych energi¢ na cele grzewcze ibytowe,
powodujacych emisje zanieczyszczen statych igazowych, powyzej dopuszczalnych parametréw
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) obowiazek ogrzewania lokalnego budynkow ze zrodet ekologicznie czystych (energia elektryczna,
gaz z butli, olej opatlowy niskosiarkowy oraz inne ekologiczne nosniki energii w tym paliwa stale
z zastosowaniem proekologicznych technologii spalania);

4) gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia,
okresowego wywozu zgodnie z zasadami okre§lonymi przepisami prawa miejscowego dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

5) zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej;

6) plan ustala maksymalne strefy oddzialywania linii (wyznaczone z tytutu bezpiecznej pracy w poblizu
czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych) niskiego napigcia — w odleglosci po 3 m na
stron¢ od skrajnego przewodu;
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7) plan dopuszcza lokalizacje w strefie ochronnej zabudowy gospodarczej igarazy po uzyskaniu
pozytywnej opinii zarzadcy sieci energetycznej (wlasciwego zaktadu energetycznego).

4. Obowiazuje zachowanie jakosci $rodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytul prawny.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw plan ustala:

1) ochrong obszaru w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dla konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuje:
a) ochrona obszaréw istniejacych, jak réwniez potencjalnych stanowisk archeologicznych,

b) przeprowadzenie na koszt inwestora nadzoréw archeologicznych, przy wszelkich inwestycjach
zwigzanych z robotami ziemnymi, i poboru kruszywa,

c)na prowadzenie nadzoré6w archeologicznych nalezy uzyskaé pozwolenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow; o pozwolenie nalezy wystapi¢ nie pdzniej niz 21 dni przed rozpoczgciem
inwestycji,

d)w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego w obszarze ochrony
archeologicznej, wymagane jest wykonanie badan archeologicznych; w takiej sytuacji wszelkie
prace budowlane powinny zosta¢ przerwane, a teren udostgpniony do badan archeologicznych,

e) wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

f) dopuszczalne jest powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk
1 wciagnigciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych,

g) przy wszystkich inwestycjach liniowych dhuzszych niz 20 m i szerszych niz 30 cm wymagajacych
prac ziemnych, np. gazociagéw, wodociagdéw, drog na obszarze objetym planem, nalezy uzgodnié
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw czy zachodzi konieczno$¢ przeprowadzenia nadzoru
archeologicznego.

Rozdzial VI.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§11. Do czasu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomo$ci gruntowych  zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym zmiana planu dopuszcza si¢ uzytkowanie poszczegdlnych dziatek w sposob
dotychczasowy pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania
poza terenem, do ktérego wladajacy wyzej wymieniona nieruchomoscia gruntowa posiada tytut prawny.

Rozdzial VII.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wodg

§ 12. 1. Plan ustala zaopatrzenie terenu objgtego planem w wode z wodociagu komunalnego.
Dopuszcza si¢ budowg wlasnych studni glgbinowych dla potrzeb uzytkowania terenu.

2. Plan dopuszcza przebiegi wodociagdw w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego lub poza
nim pod warunkiem zapewnienia stluzebnosci gruntowej dla potrzeb obstugi tych wodociagéw i urzadzen
zaopatrzenia w wodg.

3. Wprowadza si¢ obowiazek wyposazenia sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe dla
zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektéw budowlanych.
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4. Przy projektowaniu nowych imodernizacji sieci istniejacych, nalezy uwzglgednia¢ wymagania
dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi. Dotyczy to
w szczegOlnosci  zapewnienia  odpowiednich  iloSci  1wydajnosci  hydrantow  dla  celow
przeciwpozarowych.

Odprowadzenie Sciekow i unieszkodliwianie odpadow

§ 13. 1. Plan ustala odprowadzanie $ciekéw bytowych zterenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej do szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci
ciekle zlokalizowane na dzialkach zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdélowymi. Do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dzialania w zakresie gospodarki S$ciekowej musza by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Unieszkodliwianie odpadéw - w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi, w tym stosownymi
przepisami gminnymi dotyczacymi zachowania porzadku i czysto$ci w gminie.
Odprowadzenie wod opadowych
§ 14. Plan ustala odprowadzenie wod opadowych z obiektéw budowlanych i terenéw utwardzonych
na wlasna dziatke, z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu iz zachowaniem przepiséw odrgbnych

dotyczacych wprowadzania $ciekéw do $rodowiska, wtym ochrony terenéw sasiednich przed
zalewaniem oraz ochrony gruntu, wéd podziemnych 1 powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Elektroenergetyka

§ 15. 1. Plan ustala, ze podstawowym zrodiem zasilania w energi¢ elektryczna dla obszaru objgtego
planem beda:

1) istniejaca gtowna stacja zasilajaca 110/15 kV GPZ zlokalizowana w Szadku;
2) projektowane stacje transformatorowo - rozdzielcze.

2. Plan ustala zasadg zasilania w energig elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci napowietrznej
lub kablowej niskiego napigcia.

3. Plan ustala skablowanie istniejacej linii energetycznej niskiego napigcia.

4.Plan ustala budoweg, rozbudoweg oraz przebudowe sieci iurzadzen -elektroenergetycznych
prowadzona w uzgodnieniu z wlasciwym zaktadem energetycznym.

5.Plan dopuszcza lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych oraz realizacje wnetrzowych stacji  transformatorowych
realizowanych w budynkach bez konieczno$ci zmiany planu. Dla nowych stacji transformatorowych
15/0,4kV nalezy wydzieli¢ dziatki 2m x 3m dla stacji stupowych z bezposrednim dojazdem od drogi
publiczne;.

Zaopatrzenie w cieplo

§ 16. Plan ustala w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna wykorzystanie do ogrzewania
ekologicznych zrodetl ciepta: paliwo ptynne lub inne, w tym paliwa state o niskiej zawartosci siarki,
gazowe, elektryczne oraz niekonwencjonalne zrddla energii, przy zastosowaniu urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu zanieczyszczen.

Telekomunikacja

§ 17. 1. Plan ustala zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
(napowietrznej i kablowej) w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach okreslonych przez zarzadceg
drogi.

2. Plan ustala obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach
okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.
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3. Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu lacznos$ci
publicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odregbnymi.

Rozdziat VIIL.
Przepisy szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i szczegélowe wskazniki intensywnoS$ci zabudowy.
Podzialy nieruchomosci.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNL plan ustala: realizacj¢ nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i letniskowej na podstawie
nastepujacych zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci:

1) podzial na dziatki budowlane wymaga zapewnienia im obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami
planu oraz przepisami szczegdtowymi okreslonymi w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) wielko$¢ wydzielonych dziatek powinna by¢ dostosowana do rodzaju zabudowy, przy zachowaniu
warunku, ze szeroko$¢ krotszego boku wydzielonych dzialek nie powinny by¢ mniejsze niz:

a) 20 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z ustugami,
b) 15 m dla zabudowy bliZniaczej,
¢) 20m dla zabudowy letniskowej,

d) minimalna wielko$¢ wydzielonych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej zustugami - 1000 m?> pod warunkiem zapewnienia dla nowopowstatych
nieruchomosci dostgpu do drogi publiczne;,

e) minimalna wielko$¢ wydzielonych dziatek dla zabudowy blizniaczej - 900 m? pod warunkiem
zapewnienia dla nowopowstatych nieruchomosci dostgpu do drogi publicznej,

f) minimalna wielko$¢ dzialek dla zabudowy letniskowej — 1500 m? pod warunkiem zapewnienia dla
nowopowstalych nieruchomosci dostgpu do drogi publiczne;,

g) dla obiektéw zwiazanych z infrastruktura dotyczaca przesytlu energii — mozliwo$¢ wydzielenia
dziatek pod warunkiem zapewnieniem dla nowopowstatych nieruchomosci dostgpu do drogi
publiczne;.

2. Plan wustala nastgpujace zasady iwarunki ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i letniskowe;j:

1) linie zabudowy - jak na rysunku planu;
2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwéch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe o rzednej kalenicy nie
przekraczajacej wysokosci 9 m ponad poziom terenu,

b) budynki gospodarcze i garaze - 1 kondygnacja, o rzednej kalenicy nie przekraczajacej wysokosci
6,0 m ponad poziom terenu,

c¢) nachylenie potaci dachow w budynkach gospodarczych i1 garazach jednospadowe lub dwuspadowe;

3) nachylenie potaci dachu w nowej zabudowie 30 - 45° o rownym kacie nachylenia przeciwlegtych
potaci, dachy dwuspadowe, wielospadowe lub naczotkowe;

4) jednolita stonowana kolorystyka pokrycia dachow na wydzielonej dziatce - np. ciemna czerwien lub
ciemny braz; stonowana, pastelowa kolorystyka elewacji, np. biel, jasna z61¢, jasny seledyn,;

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maksymalnie 0,15;
6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3;
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8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i letniskowej - 60%;

9) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych wedlug nastgpujacych wskaznikow, jako wielkos$ci
minimalnych:

a) na wilasnej dzialce w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest planowana inwestycja w ilo$ci
nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny lub mieszkanie, a w przypadku
lokalizacji ponadto uslug nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej
ushug,

b) dla obiektow gastronomii — 1 stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie.

3.Jako przeznaczenie uzupehlniajace plan dopuszcza ustugi wbudowane w bryle budynku
mieszkalnego lub do niego dobudowane o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 50% jego
powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial IX.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego

§ 19. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru zmiany planu poprzez istniejaca ulicg Parkowa oraz ciag
pieszo-jezdny (KX) o szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m.

2. Plan ustala na skrzyzowaniach ciagu pieszo-jezdnego iul. Parkowej stosowanie naroznych $cig¢
linii rozgraniczajacych zgodnie z warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak niz 3m x 3 m.
W obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowiazuje zachowanie pola widocznosci jako terenu
wolnego od zabudowy.

Rozdzial X.
Przepisy koncowe

§ 20. Wysokos$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu optaty wzwiazku zuchwaleniem
miejscowego planu, a zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, okresla si¢ na 10 % - dla obszaru
oznaczonego na rysunku planu symbolem: MNL.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wodzierady.

§ 22. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa bLodzkiego i1 wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Adam Szymanski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/91/2011
Rady Gminy Wodzierady

z dnia 10 listopada 2011 r.
Zalacznik1.JPG

mnl mapka

Zatacznik do Uchwaty Nr X/91/2011
Rady Gminy Wodzierady

z dnia 10 listopada 2011 r.
Zalacznik.JPG

legenda
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/91/2011
Rady Gminy Wodzierady
z dnia 10 listopada 2011 .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, 22005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 1. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Gminy Wodzierady stwierdza zgodno$¢ zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy dla czg$ci wsi Wodzierady dla dziatek
o numerach ewidencyjnych 277/4, 273/3, 283/16, 283/8, 283/11, 283/15, 279 ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/91/2011
Rady Gminy Wodzierady
z dnia 10 listopada 2011 .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, 22005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880,
z 2008 1. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Gminy Wodzierady stwierdza, ze w ustawowym
terminie po wytozeniudo publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy dla cze¢sci wsi Wodzierady dla dziatek o numerach ewidencyjnych 277/4, 273/3,
283/16, 283/8, 283/11, 283/15, 279 nie wniesiono uwag do projektu planu.
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