UCHWALA NR IX/78/11
RADY GMINY SEDZIEJOWICE

z dnia 21 pazdziernika 2011 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice
w miejscowosci Wola Wezykowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 1 Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz,
142 ipoz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr
134, poz. 777 1 Nr 149, poz. 887) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492,
22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, 22008 r. Nr
123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871 1 Nr 155, poz. 1043), w zwiazku
zuchwala Nr XXXIII/222/10 Rady Gminy Se¢dziejowice zdnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sedziejowice w miejscowosci Wola Wezykowa, uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sedziejowice w miejscowosci Wola Wezykowa, zwang dalej planem.

2. Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczony jest na
rysunku planu w skali 1:1000.

§ 3. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:
1) rysunek planu — zat. nr 1;
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu — zat. nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji 1 zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej — zal. nr 3.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy S¢dziejowice, o ile z jej tresci nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na mapie w skali
1:1000, stanowigce zalacznik do niniejszej uchwatly;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca
obszar objety planem na czg¢$ci o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolami literowymi, o ile z tresci niniejszej uchwaly nie wynika inaczej;
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5) wewnetrznych granicach dziatek budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ granice dzialek
budowlanych nie pokrywajace si¢ z linig rozgraniczajaca;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi, iktéra nie dotyczy takich elementow
architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki, inne detale wystroju architektonicznego oraz nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznos$ci publiczne;;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
rzuty poziome wszystkich budynkoéw w ich obrysie zewn¢trznym;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw potozonych na dzialce
budowlanej do catej powierzchni tej dziatki budowlanej;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego na dziatce budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

10) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdznice rz¢dnej kalenicy lub najwyzszego punktu
na pokryciu kubatury (bez masztow odgromnikowych, anten i komindéw) i rzednej terenu w najnizej
polozonym punkcie w obrysie zewnetrznym budynku. Nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publiczne;;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dowolny dach o kacie nachylenia potaci 0° - 129 ;

12) przepisach odrebnych i szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§5.85. Przedmiotem wustalen planu jest teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, skladow
1 magazynoéw, oznaczony na rysunku planu symbolem PU .

§ 6. 1. Integralng czgdcig ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty jest rysunek planu
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) wewnetrzne granice dzialek budowlanych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granice strefy ochronnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
6) przeznaczenie terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty
1 Widawki, w zwigzku z czym obowigzuja przepisy dotyczace tego parku krajobrazowego;

2) obowigzek zabezpieczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej przed
ucigzliwoscig wynikajacg z lokalizacji terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow
1 magazynoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesne;j:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne i1 obszar ten nie lezy w strefie
ochrony konserwatorskiej;
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2) w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postgpowac zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ze wzgledu na
specyfike obszaru objetego planem,

- nie naktada si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuje sie¢ drenarska, wobec czego plan nie naktada wymagan
w tym zakresie;

2) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, wobec
czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie;

3) obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych, wobec czego plan nie ustala wymagan w tym
zakresie;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych, wobec
czego plan nie ustala wymagan w tym zakresie.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a linig
zabudowy;

2) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) poprzez istniejaca sie¢ elektroenergetyczna, rozbudowe sieci elektroenergetycznej oraz urzadzen
elektroenergetycznych, zgodnie z warunkami zasilania i przydzialem mocy uzyskanymi od gestora
sieci,

b) plan dopuszcza lokalizowanie obiektéow infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, na podstawie opracowan technicznych,

c) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV (do czasu jej skablowania)
obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 15 m (po 7,5 m na stron¢ od osi przewodow),

-w strefie ochronnej wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wg przepisow
odrebnych i szczegdlnych,;

3) zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociggowe;j,
b) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg do celow przemystowych z indywidualnych uje¢ wody,

c) zaopatrzenie w wode na cele p.poz. itechnologiczne w ilosciach przekraczajacych wydajnosé
komunalnej sieci wodociggowej zapewni¢ nalezy poprzez budowe zbiornikéw p.poz. lub
indywidualnych uje¢ wody;

4) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) z lokalnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi,

b) z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegolnymi;
5) odprowadzenie Sciekow sanitarnych:

a) do zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu faktycznej budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ zastosowanie atestowanych
zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle jako rozwigzanie tymczasowe,
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¢) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle
nalezy zlikwidowac a obiekty podtaczy¢ do sieci,

d) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow,

e) plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, takich jak przepompownie
Sciekdw, na podstawie opracowan technicznych;

6) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo;
7) usuwanie nieczystosci statych:

a) obowigzek gromadzenia odpadéw stalych w szczelnych pojemnikach w granicach dziatki
budowlane;j,

b) obowigzek zapewnienia odbioru odpadoéw przez specjalistyczne stuzby;

8)na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci
publicznej, jezeli takie inwestycje sg zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 12. Sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
- nie ustala si¢ innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terenéw, anizeli dotychczasowy.

§ 13. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoltowe dotyczace terenu

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow, oznaczony na
rysunku planu symbolem PU .

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej 1 produkcyjnej wraz z niezbednym zapleczem socjalnym,
administracyjnym i gospodarczym,

b) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy zsgsiednimi dziatkami
budowlanymi,

c) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy zsgsiednimi dziatkami
budowlanymi,

d) obstuga komunikacyjna:
- z drogi graniczacej z obszarem obj¢tym planem,

e) rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajacych ze sposobu uzytkowania dziatki budowlanej,
z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na 20 m? powierzchni uzytkowej,
- dla zaktadéw produkcyjno-ustugowych - jedno stanowisko na 4 zatrudnionych,
- dla obiektéw administracyjnych - jedno stanowisko na 15 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

a) przed wydaniem pozwolenia na budowg nalezy zglosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP wszystkie obiekty o wysokosci 50,00 m npt i wigkszej, w celu ustalenia sposobu
oznakowania przeszkodowego tych obiektow,

b) zakaz budowy nowych obiektow o powierzchni zabudowy w jednej bryle przekraczajacej 300 m? ,
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c) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia od strony drég publicznych — 200 cm,

3) parametry 1 wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
80%,

b) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: 1,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) wysoko$¢ zabudowy: do 9 m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw,
f) rodzaj dachu:
- ptaski,
- kolebkowy,
- dwuspadowy, kat nachylenia potaci do 35°,
- wielospadowy, kat nachylenia potaci do 35°;
4) szczegdlowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ konieczno$ci przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu na
dziatki gruntu,

b) granice dziatek budowlanych wyznaczaja wewngtrzne granice dziatek budowlanych oraz linie
rozgraniczajace,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
- nie ma zastosowania

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:
- nie ma zastosowania,

e) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego:
- nie ma zastosowania.

3. Ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie w terenie PU, dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tj. mozliwos$¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy
istniejacych i budowy nowych budynkéw mieszkalnych, garazowych, gospodarczych, przy czym:

1) lokalizowanie budynkow wytacznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami zabudowy,

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
3) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy: 0,6,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

5) wysoko$¢ zabudowy: do 9 m,

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

7) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru: 1 m,

8) rodzaj dachu:

a) dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie
nachylenia potaci,

b) kat nachylenia potaci: 20° - 459,
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c) dopuszcza si¢ w budynkach gospodarczych i garazowych dachy o mniejszym kacie nachylenia
potaci, w tym jednospadowe,

d) pokrycie dachu jednolita lub podobng kolorystyka na dzialce budowlane;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy S¢dziejowice

Waclaw Ulanski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/78/11
Rady Gminy Sedziejowice

z dnia 21 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik1.bmp

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SEDZIEJOWICE W MIEJSCOWOSCI WOLA WEZYKOWA
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Zalacznik1.bmp

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/78/11
Rady Gminy Sedziejowice
z dnia 21 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice w miejscowosci
Wola Wezykowa byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2 sierpnia 2011 r. do 23 sierpnia
2011 r.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w dniach od 2 sierpnia 2011 r. do 6 wrzesnia 2011 r.
Uwag nie wniesiono.
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/78/11
Rady Gminy Sedziejowice
z dnia 21 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI 1 ZASAD FINANSOWANIA
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r., Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz.1337, z2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z2010 Nr 28,
poz. 142 i poz. 146 i Nr 106, poz. 6750raz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.

777 1Nr 149, poz. 887) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych
gminy.

W szczeg6lnosci zadania wlasne gminy obejmuja sprawy:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony §rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej;

- gminnych drég, ulic, mostéw, placoéw oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociggow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $cieckow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

Zadania wlasne gminy zwigzane z realizacja ustalen planu beda wprowadzone do wieloletniego

programu inwestycyjnego, w ktorym zostang okreslone i podane do publicznej wiadomosci terminy
realizacji tych inwestycji.

Finansowanie inwestycji odbywaé si¢ bedzie w oparciu o budzet gminy iz wykorzystaniem
srodkéw zewnetrznych, funduszy strukturalnych Unii Europejskie;.
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