ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR PrO.l. 0911/150A/2009 WOJEWODY tODZKIEGO
z dnia 9 kwietnia 2009 r.

stwierdzajace niewaznos¢
uchwaty Nr XXXVI1/239/2009 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 4 marca 2009 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci Miasta Rzgowa rejon ulicy Ogrodowej i ulicy Literackiej

Na podstawie art. 86 i 91 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) w zwigzku z art. 28 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm.: z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) stwierdzam niewaznos$¢ uchwaty Nr XXXVI1/239/2009 Rady Miej-
skiej w Rzgowie z dnia 4 marca 2009 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci Miasta Rzgowa rejon ulicy Ogrodowej i ulicy Lite-
rackiej, w catosci.

Uzasadnienie:

W dniu 4 marca 2009 roku Rada Miejska w Rzgowie podjeta uchwate Nr XXXVI11/239/2009
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Miasta Rzgowa rejon ulicy Ogrodowej i ulicy Literackiej.

Przedmiotowa uchwata zostata zbadana pod wzgledem zgodnosci z prawem, a o pro-
wadzonym postepowaniu organ gminy zostat powiadomiony zawiadomieniem o wszczeciu
postepowania z dnia 30 marca 2009 r. (znak sprawy: PrO-1-0911/150/09).

Z ustalen dokonanych przez organ nadzoru wynika, iz przedmiotowy Plan zostat uchwa-
lony z naruszeniem zasad sporzgdzania aktu planistycznego, wynikajacych z przepiséw ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717,
ze zm.) oraz z przepisow rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 164, poz. 1587).

Ustawodawca ustanowit dwa akty planowania lokalnego w gminie: studium uwarunko-
wan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Studium, jest aktem wewnetrznie obowigzujagcym w gminie zawierajagcym dia-
gnoze zagospodarowania przestrzennego oraz okreslajagcym polityke przestrzenng gminy i lo-
kalne zasady zagospodarowania. Realizacja ustalen studium nastepuje poprzez uchwalenie pla-
now miejscowych, jako aktow prawa miejscowego. Jak wynika z art. 9 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium wigza organy gminy przy sporza-
dzaniu planow miejscowych. Nalezy zauwazy¢, iz stopien zwigzania planu miejscowego ustale-
niami studium zalezy m.in. od szczegétowosci zapiséw studium. Niemniej jednak zasada, wyra-
zong w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest mozliwos$¢
uchwalenia planu dopiero po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Wymoég
zgodnosci planu ze studium jest wiec bezwarunkowy.

W przedmiotowym Planie naruszenie ww. przepisow polega na niezgodnosci ustalen
Planu z obowigzujagcym studium (uchwata Nr XVII/102/2007 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27
grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Rzgow) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu.

Mianowicie w ww. Studium (obszar 1 MU strefa mieszkaniowo-ustugowa) ustalenia dla miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzajg m.in. zakaz lokalizacji zabu-
dowy o wysokosci powyzej 13 m. Natomiast przedmiotowy Plan dla terenéw o symbolu 1 U
(zabudowa ustug oswiaty, kultury, sportu i rekreacji) w ustaleniach dotyczacych zasad i warun-
kéw ksztattowania zabudowy przewiduje catkowitg wysoko$¢ budynku maksimum 14 m, a jed-



nocze$nie mozliwos¢ wyzszej wysokosci (maksimum 20 m) jesli wynika to z wymagan techno-
logii zabudowy o przeznaczeniu podstawowym.

Tak wiec ustalenia Studium dotyczace obszaru, w ktorym znajduje sie teren objety przedmioto-
wym Planem, nie zostaty uwzglednione w tresci Planu.

Zasady sporzadzania Planu to wartosci i merytoryczne wymogi ksztattowania polityki
przestrzennej przez uprawnione organy. W pojeciu tym miesci sie zatem ocena Planu pod wzgle-
dem jego zgodnosci ze Studium.

Naruszenie zasad sporzgdzania planu nastgpito takze w przypadku zapisu Planu dotycza-
cego podziatu nieruchomosci, z ktérego wynika, iz Plan nie przewiduje innego podziatu na dziat-
ki, niz okreslony w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz.U.
z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, ze zm.). Natomiast art. 102 ww. ustawy stanowi, iz gmina moze doko-
na¢ scalenia i podziatu nieruchomosci, a jego szczegotowe warunki okresla plan miejscowy.
Jednakze w przedmiotowym Planie nie ustalono szczeg6towych zasad i warunkédw scalania i
podziatu nieruchomosci, nie okreslono bowiem parametré4w dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci, w szczegolnosci minimalnych lub maksymalnych szerokos$ci
frontow dziatek, ich powierzchni oraz nie okreslono kata potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego, co jest wymagane na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z 8 4 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go.

Brak powyzszych parametréw rowniez spowodowat w ocenie organu nadzoru narusze-
nie zasad sporzadzania Planu.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami kazde naruszenie zasad sporzgdzania planu miej-
scowego skutkuje stwierdzeniem niewaznosci uchwaty w catosci lub w czesci.

Z tych tez wzgleddéw, stosownie do art. 91 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, nale-
zato orzec jak na wstepie.

Rozstrzygniecie nadzorcze moze zostac zaskarzone do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w todzi (90 - 434 £6dz, ul. Piotrkowska 135) za posrednictwem Wojewody Lédzkiego, w terminie
30 dni od dnia doreczenia. Skarge wnosi sie w dwoch egzemplarzach.

Wojewoda todzki:
Jolanta Chetminska

Do wiadomoéci:
Burmistrz Miasta
Rzgowa




