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UCHWALA NR LXVII.67.2023
RADY MIEJSKIEJ OTYN

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 229/6, 229/8, 231/2 w obrebie Lugi, gmina Otyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiagzku z uchwata Rady Miejskiej
Otyn Nr LIX.21.2023 z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 229/6, 229/8, 231/2 w obrgbie Lugi, gmina Otyn, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Otyn przyjetego uchwatg Nr XLVIIL.123.2017 Rady Gminy Otyn z dnia 14 grudnia 2017 r., uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 229/6, 229/8, 231/2
w obrebie Lugi, gmina Otyn, zwany dalej planem miejscowym lub planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na czgsci graficznej planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalagcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
4. Nastepujace oznaczenia na czesci graficznej planu miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zasieg stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
5) symbole okres$lajace klase przeznaczenia terenu.

5. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla si¢:
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1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na czg¢sci graficznej planu miejscowego ograniczajaca t¢ czes$¢
terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach
obszaru objetego planem miejscowym: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury,
czgsci podziemnych budynkow, atakze zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schodow, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m;

2) wysokosé:

a) w przypadku budynkéw — wysokos¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego,

b)w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie
— pionowa odlegtos¢ od gérnego punktu najwyzej potozonej czgséci tego obiektu do powierzchni gruntu,
przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod
uwagg najwyzszy punkt tego zespotu.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg wskazano na czesci graficznej planu;

2) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegdlnos$ci sluzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

3) wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z granicami obszaru objetego planem.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig¢, ze zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
teren oznaczony na czeSci graficznej planu symbolem MN nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenie podlegajagcym ochronie
akustycznej wymienionym w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny;

4) na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji liniowych i1 podziemnych;

5) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Slaskiej Ochli”,
dla ktérego obowiazuja przepisy odregbne;

6) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 301 ,,Pradolina
Zasieki —Nowa S01”, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne.
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§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych:

1) na czeéci graficznej planu oznacza si¢ zasieg stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow Lugi - Tartowiec, st. 1 (AZP 64-15/1) objetgo ochrong w planie;

2) dla stanowiska, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sie wymdg przeprowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) powiazanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez teren drogi wewnetrznej
bezposrednio sasiadujacy z obszarem objgtym planem;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w ilosci nie mniej niz
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, z czego 1 miejsce dopuszcza si¢ zlokalizowaé w garazu;

3) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2 nalezy urzadzi¢:
a) w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych i wolnostojacych, garazy podziemnych,
b) w granicach terenu, w ktorym zlokalizowane sg lokale, dla ktorych ilo$¢ tych miejsc jest liczona.
§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu, przy czym
lokalizacja tych obiektéw nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu,

¢) nowe obiekty liniowe i sieci uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji,

d) nalezy zapewni¢ polaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym
z uktadem zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych;
3) odprowadzanie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci woéd w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do sieci deszczowej dopuszcza si¢ wytacznie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, ktorych
zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a nie byto mozliwe;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) rozbudowa sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych oraz linii napowietrznych
i doziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz z odnawialnych zrodet energii;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) budowa, rozbudowa i przebudowa gazowej sieci dystrybucyjnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw zlokalizowanych w granicach dziatek;
7) zaopatrzenie w cieplo:

a) z indywidualnych zrodet ciepta, kogeneracji lub sieci cieplowniczej,
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b) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktdw prawa miejscowego;
8) telekomunikacja: rozbudowa i budowa sieci telekomunikacyjnych w postaci doziemnej;

9) melioracja: dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych odcinkow rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejgcych rowow zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych;

10) gospodarka odpadami: postepowanie zgodnie z ustaleniami aktow prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 8. Teren oznaczony na czeSci graficznej planu symbolem 1MN przeznacza si¢ na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustaleniami:

1) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,04,
f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;
2) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 11,0 m,
b) geometria dachow:
- symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci w zakresie od 30° do 45°,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do gldwnych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o polaci w zakresie
od 0° do 45°;

3) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — kolory matowe: ceglasty, grafitowy lub antracytowy,
b) elewacji budynkow — jasne kolory pastelowe z gamy ztamanych bieli, ugrow, bezy, szarosci;
4) zakazuje si¢ materialow wykonczeniowych elewacji: nieotynkowane bale drewniane, ptyty warstwowe;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow gospodarczych badz garazy w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy sasiadujacych ze soba dziatek budowlanych, zzachowaniem warunkow
wynikajacych z obowiazujacych przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 9. Ustala si¢ nastgpujaca stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa optate z tytulu
wzrostu warto$ci terenu, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Otynia.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Otyn
Aneta Smolicz
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXVIIL.67.2023
Rady Miejskiej Otyn

z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) Rada Miejska Oty stwierdza, co nastepuje:

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 229/6, 229/8, 231/2 w obrebie Lugi, gmina Otyn, w zwigzku
znie zlozeniem przez zainteresowanych uwag do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXVII1.67.2023
Rady Miejskiej Otyn

z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkdw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow
zewngtrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXVII1.67.2023
Rady Miejskiej Otyn

z dnia 28 grudnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

L

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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