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UCHWALA NR X/61/2024
RADY MIEJSKIEJ NOWOGRODU BOBRZANSKIEGO

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miescie Nowogréd Bobrzanski
i terenu w miejscowosci Klepina, gmina Nowogrod Bobrzanski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722024 1. poz. 1465), art. 3 ust. 1 iart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miescie Nowogrod
Bobrzanski i terenu w miejscowosci Klepina, gmina Nowogrod Bobrzanski.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.
3. Uchwala niniejsza:

1) jest zgodna z uchwatg nr LXXXIV/722/2024 Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 8 lutego
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w miescie Nowogrod Bobrzanski i terenu w miejscowosci Klepina, gmina Nowogrod Bobrzanski;

2) nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Nowogrdéd Bobrzanski
przyjetego uchwata nr XXXV/328/2021 Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 29 kwietnia
2021 r. ze zmianami.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:2000,
stanowiacy zatgcznik nr 1;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar realizacji obiektow
kubaturowych:
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a) ktora moga przekroczy¢ maksymalnie o 1,5 m elementy wystajagce poza lico $ciany, np: balkony,
ryzality, wykusze, zadaszenia iokapy, atakze elementy zagospodarowania terenu zwigzane
z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy,

b) przebieg linii nie jest wigzacy dla sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) pasy techniczne linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN20kV;

5) granice strefy ochronnej obszaru, na ktérym rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energi¢ o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowia
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;;

3) obszaréw szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
Oddzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na terenach obje¢tym niniejszym planem:

1) do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
uzytkowania terenu;

2) w granicach terenu 3PP-PS znajduje si¢ sktadowisko odpadéw komunalnych, ustala si¢ rekultywacje
sktadowiska w kierunku zgodnym z przeznaczeniem terenu okreslonym planem.

Oddziat 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. Dla terenéw objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dzialalnos$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) krematoriow, zaktadow obrobki termicznej odpadow, biogazowni, elektrowni wiatrowych.

§ 7. W granicach terenow 1PE ustala si¢ granice stref ochronnych obszarow, na ktérych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

Oddziatl 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. W granicach objetych planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne 5(AZP 64-12/6) §lad osadniczy
ludnosci kultury tuzyckiej, relikty osady ludnos$ci kultury pomorskiej, §lad osadniczy poznego $redniowiecza.
W przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze stanowiska majg zastosowanie przepisy odrebne.
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Oddziat 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDL, 1KDD.

2. w granicach przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni;
2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0s6b niepetnosprawnych.

Oddzial 5.
Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PE ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji energii;
2) lokalizacjg:

a) instalacji fotowoltaicznych,

b) budowli i urzadzen zwigzanych z ich obstuga,

¢) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) infrastruktury technicznej;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.90,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.20,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m.

§ 11. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PP-PS, 2PP-PS, 3PP-PS, 4PP-PS, 5PP-PS
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
2) lokalizacje:
a) obiektéw produkcyjnych,
b) sktadéw, magazynow, centrow logistycznych,
c) przytuliska dla zwierzat w granicach terenu 3PP-PS,
d) gminnego punktu selektywnych odpadow komunalnych tzw. PSZOK w granicach terenu 3PP-PS,
e) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) infrastruktury technicznej;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 2.00,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.10,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0.80,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,
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¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m,

f) nie ustala si¢ parametréw ksztattowania dachow.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP-PS-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw lub ustug;
2) lokalizacje:

a) obiektéw produkcyjnych,

b) sktadéw, magazynow, centrow logistycznych,

c) ushug,

d) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) infrastruktury technicznej;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 2.00,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.10,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0.80,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,00m,

f) nie ustala si¢ parametrow ksztattowania dachow.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) infrastruktura techniczna;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0-12,5 m.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) infrastruktura techniczna;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) infrastruktura techniczna;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $roédladowe;

2) zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz wptyna¢ na
pogorszenie jakosci wod,

Oddziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 17. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
301 "Pradolina Zasieki- Nowa So6l". Ochrona jego zasoboéw jest realizowana poprzez zasady gospodarki
sciekowej, ktora definiujg przepisy niniejszej uchwaty.

Oddziat 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 18. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie procedury scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie oraz scalanie i podziat nieruchomosci.

3. W zakresie zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace parametry
dziatek przeznaczonych pod zabudowe:

1) minimalny front dziatki: 12 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m2;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego: 90° z tolerancja do 25°;

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslono w ust. 3 pkt 2 wydzielanych
dla potrzeb regulacji granic, zamiany lub poprawienia funkcjonowania nieruchomosci przylegtych,
infrastruktury techniczne;.

5. Dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep do
infrastruktury technicznej i drog.

Oddziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow objetych planem:
1) dla terenéw 1PE, 4PP-PS z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,;
2) dla terenow 1PP-PS, 2PP-PS, 5PP-PS z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
3) dla terenu 3PP-PS:

a) z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL ;

b) z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;

4) dla terenu 1PP-PS-U z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KR.

2. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych zwigzanych =z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobsluga ruchu, drogowych obiektow
inzynierskich, infrastruktury technicznej, zieleni, zjazdow;

3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendow poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z zachowaniem zasad obstugi
komunikacyjnej okreslonych w ust. 1.

4. Nalezy zapewni¢ drogi pozarowe do obiektow, dla ktorych jest to wymagane na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 20. 1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalnej ilo$ci:

1) jedno stanowisko postojowe na 4 osoby zatrudnione na jednej zmianie dla budynkow:
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a) produkcji energii,

b) produkcji przemystowe;j,

c) sktadow 1 magazynow,
2) jedno stanowisko postojowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) na terenach drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenach pozostatych minimum jednego miegjsca postojowego na kazde 10 miejsc wyliczonych wedtug
wskaznikéw okreslonych w pkt 1, przy czym obowiazek realizacji pierwszego miegjsca nastepuje powyzej
10 stanowisk postojowych.

Oddziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym na
nastepujacych zasadach:

1) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajgcych
drog;

2) w przypadku braku mozliwosci ich lokalizacji na terenach wymienionych w pkt1 z zachowaniem
przepisow odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym.

§ 22. W zakresie sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg¢ do celow uzytkowych i przeciwpozarowych:
1) ustala si¢ dostawe wody z sieci wodociagowej;
2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne, z zachowaniem przepisow odrebnych.

§ 23. W zakresie sieci iurzadzen stuzacych do odprowadzania $ciekow nakazuje si¢ odprowadzenie
sciekow do:

1) sieci kanalizacji;

2) bezodptywowych zbiornikéw nieczystosci ciektych lub oczyszczalni $ciekow spetniajacych wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 24. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji
deszczowej 1 istniejgcych odbiornikow,

b) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe wszystkich terenow zabudowanych
1 utwardzonych;

2) dopuszcza si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i drog o nawierzchni przepuszczalnej
na nieutwardzony teren w granicach dziatki,

b) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych, studniach chtonnych oraz za
pomocg innych rozwigzan technicznych stuzacych do tego celu.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow oraz oswietlenie droég z kablowej sieci elektroenergetycznej nn,
wyprowadzonej ze stacji transformatorowych;

2) w granicach paséw technicznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN20kV, o szerokos$ci
14,0m (7,0 m od osi linii w kazda strong), obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;
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3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ skablowania odcinkéw napowietrznych linii §redniego napigcia na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, w takim przypadku ustalenia dotyczace pasow technicznych nie maja
zastosowania;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energi¢ o mocy zainstalowanej:
a) wigkszej niz 500 kW w granicach terenu 1PE.
b) do 500 kW na pozostatych terenach.
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen dystrybucyjnej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zrédet energii cieplnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 28. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazujg przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 29. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Sawicki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X/61/2024
Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu

Przyjmuje si¢ nastepujace rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wynikajace z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 1 721:

nie uwzglednia si¢ nastepujacych uwag zgloszonych do projektu planu, zgloszonych w dniu 19-07-2024:

1) wykres$lenie pkt 1 w par. 6 dotyczacego zakazu lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

2) dodanie w par 11 pkt 2 litery g) o tresci "punktow zbierania i magazynowania odpadow";

3) dodanie w par 11 pkt 2 litery h) o tresci "obiekty i instalacje do przetwarzania odpadow oraz inne obiekty
i urzadzenia zwigzane z gospodarka odpadami”
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X/61/2024
Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

§ 1. Wskazuje si¢ nastepujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) budowa drog,
2) budowa infrastruktury techniczne;j.

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana z dochoddéw wiasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X/61/2024
Rady Migjskiej Nowogrodu Bobrzanskiego
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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