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UCHWALA NR 1V/37/24
RADY GMINY ZARY

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebach ewidencyjnych Bogumitéw i Drozdéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz
art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024 r. poz. 609 z pozn.
zm.), w zwigzku z Uchwala Nr L/474/23 z dnia 14 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbach ewidencyjnych
Bogumitéw i Drozdéw, Rada Gminy Zary uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, Ze nie wystepuje naruszenie ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zary”, uchwalonego Uchwata Nr XII/113/00 Rady Gminy Zary
z dnia 27 kwietnia 2000 r. ze zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbach
ewidencyjnych Bogumitéw i Drozdow.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na czgéci graficznej planu miejscowego.

4. Plan miejscowy sklada si¢ ztekstu planu miejscowego, zawartego w tresci niniejszej uchwaty oraz
z czeSci graficznej planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, ktore nie stanowig ustalen planu sa:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Zary o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrgbach ewidencyjnych Bogumitow i Drozdéw;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Zary o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na czg¢sci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyr6zniony
symbolem literowym okre$lajacym przeznaczenie podstawowe oraz indywidualnym numerem
porzadkowym;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
dzialce budowlanej, zajmujac tacznie nie mniej niz 51% powierzchni. W przypadku ustalenia wigcej niz
jednego rodzaju przeznaczenia podstawowego dopuszczalne jest realizowanie ich na dzialce tacznie lub
rozdzielnie;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe, ktore
stanowi uzupehlnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujgc znim lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania dziatki budowlanej w sposob okre§lony przeznaczeniem
podstawowym, zajmujace tacznie nie wigcej niz 49% powierzchni;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna
sciana budynku, przy czym budynek nie musi by¢ usytuowany na tej linii; okapy igzymsy moga
przekroczy¢ te lini¢ o nie wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie, zadaszenia wejSciowe, tarasy lub schody
zewngtrzne o nie wiecej niz 2,5 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy lokalizacji obiektow
budowlanych innych niz budynek;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 8°;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielospadowy lub dwuspadowy, zalozony na
zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci dachowych, zbiegajacych
si¢ wjednej kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn lub
swietlikow;

8) wnetrzu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ place, ulice iinne przestrzenie, ograniczone
w odbiorze obserwatora poprzez pierzeje, uktad komunikacyjny, zespoty zieleni lub elementy topografii
terenu,

9) wodach powierzchniowych jako o przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumiec takze
dopuszczenie obiektow i urzadzen o charakterze matej retencji wod plynacych, opadowych i roztopowych,
stosownie do potrzeb;

10) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze i wiaty, stuzace
funkcji podstawowej lub uzupetniajacej terenu;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, o ktérych mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami a takze drogi rowerowe
oraz stacje LNG i CNG;

12) wysokoséci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku budynkow, wysokos¢ budynkow
w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, a w przypadku pozostatych obiektow
budowlanych, wymiar pionowy liczony od najnizszej rzgdnej terenu, na ktérym jest posadowiony obiekt
budowlany, do najwyzszego punktu obiektu budowlanego;

13) przedsigwzigciach mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko i przedsigwzigciach mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia
zdefiniowane w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzi¢é
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa ustalenia uchwaly oraz nastgpujace ustalenia
czescei graficznej planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenia terenow:
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a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) U — teren ustug,
c¢) U-PS — teren ustug lub sktadéw i magazynow,
d) KDR — teren drogi glownej ruchu przyspieszonego,
e) KDZ — teren drogi zbiorczej
f) KDL — teren drogi lokalnej,
g) KDD - teren drogi dojazdowej,
h) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
i) I — teren infrastruktury technicznej,
j) L —teren lasu,
k) ZP — teren zieleni urzadzonej;
5) wymiarowanie drog i nieprzekraczalnych linii zabudowy.
§ 4. W uchwale nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeb;
2) zasad ksztaltowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeb;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

4) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

5) granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak audytu
krajobrazowego oraz na brak wyznaczenia krajobrazoéw priorytetowych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

6) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu — ze wzgledu na
brak potrzeb;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeb.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zczgscia graficzng planu miejscowego oraz zapisOw
szczegblowych uchwaty dla poszczegdlnych terendw;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw na granicach dzialek, oile nie koliduje to z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

3) zakaz realizacji budynkéw z dachami o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach
potaci;

4) dopuszczenie lokalizacji bram przechodnich i wjazdowych, jako elementu przenikania si¢ przestrzeni
i taczenia wnetrz urbanistycznych;

5) dopuszczenie podzialdw dziatek, ktorych celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja
istniejacych granic dziatek.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -4 - Poz. 2084

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyltaczeniem
inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej,
drog 1 obiektow infrastruktury technicznej i drogowej;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustalenia o ktorych mowa w § 6 pkt 3 nie dotycza przedsigwzig¢ stanowigcych inwestycje celu publicznego
oraz przedsigwzie¢ kwalifikowanych jako mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko
wylacznie ze wzgledu na powierzchni¢ zabudowy Iub powierzchni¢ uzytkowa;

5) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych:

a) dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu miejscowego symbolem MNW — jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) dla terenéw oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolami: U i ZP — jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 7. 1. Ochronie na podstawie przepisow odrebnych podlegaja:

1) stanowisko archeologiczne Drozdoéw 4 (AZP 70-10/25) — punkt osadniczy pol popielnicowych kultura
huzycka, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkows;

2) udokumentowane ztoze kopalin ,,Lutynka” KN4172.

2. Dla stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ nakaz prowadzenia robot
ziemnych na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

3. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 pkt 2 obowigzuja wymogi wynikajace z ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. prawo gornicze i geologiczne.

§ 8. 1. Nie wyznacza si¢ obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, dla postepowan w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu dla:
a) terendw oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolami MNW i U: 10 m,
b) terendow oznaczonych na cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolami U-PS: 15 m,
¢) terendow oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolami ZP: 5 m;

2) minimalne powierzchnie dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu:
a) terendw oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolami MNW i U: 400 m?,
b) terendw oznaczonych na czgsci graficznej planu miejscowego symbolami U-PS: 600 m?,
¢) terenow oznaczonych na czgsci graficznej planu miejscowego symbolami ZP: 25 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30° atakze odstgpstwami w miejscach tukow drog lub zakonczen
dojazdow.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym oparty o tereny drogi
lokalnej 1KDL, tereny drég dojazdowych 1KDD, 2KDD i3KDD oraz teren komunikacji drogowej
wewngetrznej 1KR, majace powigzanie z drogg krajowa nr 27 — terenem 1KDR oraz z drogg powiatowg nr
1081F — terenem 1KDZ;

2) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1 miejsce do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow,

¢) dla zabudowy sktadow i magazynow: 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni
uzytkowej budynkow;

3) minimalng ilo$§¢ miejsc do parkowania pojazdow wyposazonych w karte parkingowa na terenach
oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolami MNW, U i I: 1 miejsce do parkowania na
kazde 20 miejsc do parkowania ustalonych na zasadach ogdlnych;

4) minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow wyposazonych w karte parkingowa na terenach
oznaczonych na cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami U-PS: 1 miejsce do parkowania na kazde
50 miejsc do parkowania ustalonych na zasadach ogélnych;

5)nakaz realizacji miejsc do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

6) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, o ktorej mowa w pkt 2-4, nalezy zapewnia¢ na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych;

7) nakaz realizacji miejsc do parkowania jako parkingow wbudowanych w budynek przeznaczenia
podstawowego lub parkingdéw sytuowanych na poziomie terenu lub garazy.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) nakaz zachowania ustalen przepisow odrgbnych obowiazujacych przy projektowaniu sieci w przypadku
lokalizowania nowych elementéw infrastruktury technicznej;

2) zachowanie, biezaca konserwacj¢, rozbudowe imodernizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen na podstawie zapisow szczegdtowych dla poszczegdlnych
terendw;

3) dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej wraz zniezbednymi urzadzeniami,
z pierwszenstwem ich lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych terenow drog;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowych istniejagcych i planowanych do rozbudowy, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody lokalizowanych pod warunkiem zachowania minimalnych
odlegtosci od bezodptywowych zbiornikéw na Scieki;

6) odprowadzanie $ciekow komunalnych:
a) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
b) do szczelnych bezodptywowych zbiornikow;

7) odprowadzanie $ciekow przemystowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub szczelnych
bezodplywowych zbiornikoéw, po uprzednim postepowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do odbiornikow wod opadowych z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych iroztopowych po terenie z mozliwoscig ich
retencjonowania w ramach przeznaczenia terendw pod wody powierzchniowe;

10) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:

a) indywidualne i grupowe instalacje, spetniajgce wymogi przepisow odrgbnych, w ktorych nalezy
stosowac spelniajace wymogi przepisoOw odregbnych paliwa ptynne, gazowe, state,

b) z odnawialnych zrodet energii dopuszczonych do realizacji na poszczegdlnych terenach,

c) z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
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11) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng w oparciu o rozbudowe¢ ibudowe infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowych lub indywidualnych zbiornikow,

b) dopuszczenie budowy sieci gazowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z sieci istniejacych oraz perspektywicznie nowo projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napigcia,

b) z odnawialnych zrodet energii dopuszczonych do realizacji na poszczegdlnych terenach,
¢) z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

14) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych obowiazuja zasady okreslone w przepisach
odrebnych i obowigzujacym regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

15) w zakresie usuwania odpadoéw niebezpiecznych obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1MNW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace, wody powierzchniowe, parkingi,
urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy zdnia 20 lutego 2015T.
o odnawialnych zrodtach energii oraz niebedacych mikroinstalacjg pozostatych instalacji odnawialnych
zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania slonecznego, bedacych
urzadzeniami innymi niz wolnostojace;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m;

5) nakaz wykonania dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych 30-
45°;

6) gabaryty obiektow: minimalng dlugo$¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: 4 m lub
minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow, z wylgczeniem urzadzen infrastruktury technicznej:
1 m;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 12 m od zachodniej granicy obszaru objgtego planem
miejscowym oraz w odlegtosci 6 m od terenéw: 1KDD, 2KDD i 1KR;

8) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami 1U — 2U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug z wylgczeniem: ushlug handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 m?, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych, ustug zdrowia
i pomocy spolecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: obiekty towarzyszace, zielen urzadzona, wody powierzchniowe, parkingi,
urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy zdnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii oraz niebedacych mikroinstalacja pozostalych instalacji odnawialnych
zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania slonecznego, bedacych
urzadzeniami innymi niz wolnostojace;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,4,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

5)nakaz wykonania dachoéw ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych lub
ksztattowanych indywidualnie o kacie nachylenia potaci dachowych 8-45°;

6) gabaryty obiektow: minimalng dhlugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 m lub
minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej:
1 m;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 1U: w odleglosci 12 m od terenu 1L oraz w odlegtosci 6 m od terenow 1KDL, 1KDD i 2KDD,
zgodnie z czgsécig graficzng planu miejscowego,

b) dla terenu 2U: w odlegtosci 12 m od terenu 2L, w odlegtosci 10 m od terenu 1KDR oraz w odlegtosci
6 m od terenu 1KDL, zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 13. Dla terendéw oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1U-PS — SU-PS ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslug z wylaczeniem: uslug handlu wielkopowierzchniowego
i ustug kultu religijnego, zabudowa sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie uzupelniajace: wolnostojace obiekty iurzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy powyzej 500 kW w zakresie fotowotaiki i wymiennikow ciepla, zielen urzadzona,
zielen naturalna, obiekty towarzyszace, wody powierzchniowe, parkingi, urzadzenia infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy zdnia 20 lutego 2015T.
o odnawialnych zrodtach energii oraz niebedacych mikroinstalacjg pozostalych instalacji odnawialnych
zrodel energii wytwarzajacych energie elektryczna z energii promieniowania stonecznego, bedacych
urzadzeniami innymi niz wolnostojace;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,6,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20 m;

5)nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych lub
ksztaltowanych indywidualnie o kacie nachylenia potaci dachowych 8-45°;

6) gabaryty obiektow: minimalng diugos¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 m lub
minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej:
1 m;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 1U-PS: w odlegtosci 12 m od terenu 1L oraz w odlegtosci 6 m od terenu 1KDL, zgodnie
z czg$cig graficzng planu miejscowego,

b) dla terenu 2U-PS: w odleglosci 50 m od zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym dziatki ewidencyjnej nr 180/1 obreb ewidencyjny Drozdoéw stanowigcej autostradg nr A18,
w odleglosci 25 m od terenu 1KDR, w odlegtosci 12 m od terendéw 1L i 2L oraz w odleglo$ci 6 m od
terenu 1KDL, zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego,

¢) dla terenu 3U-PS: w odlegtosci 25 m od terenu 1KDR oraz w odlegtosci 12 m od terenéw 3KDD, 3L, 4L
i 5L, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego,

d) dla terenu 4U-PS: w odleglosci 20 m od terenu 1KDZ, w odleglo$ci 12 m od terenéw 4L i 5L oraz
w odleglosci 6 m od terenu 3KDD, zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego,

e) dla terenu SU-PS: w odlegtosci 20 m od terenu 1KDZ, w odlegtosci 12 m od terenu 5L oraz w odlegtosci
5 m od granicy udokumentowanego ztoza kopalin ,,Lutynka” KN4172, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu
miejscowego;

8) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDR ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego — droga krajowa nr 27;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego;
4) przestrzenie publiczne, dla ktorych ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwos¢ swobodnego ruchu osobom
z niepetnosprawnoscia,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu 0séb z niepelnosprawnoscia;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej — droga powiatowa nr 1081F;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z cz¢scig graficzng planu miejscowego;
4) przestrzenie publiczne, dla ktorych ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposdb ograniczajagcy mozliwo$¢ swobodnego ruchu osobom
z niepetnosprawnoscia,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu 0séb z niepelnosprawnoscia;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 20 do 25 m, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego;
4) przestrzenie publiczne, dla ktorych ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwos¢ swobodnego przejscia pieszych oraz
ruchu osobom z niepelnosprawnoscia,
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b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu oséb z niepelnosprawnoscia;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 17. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1KDD — 3KDD ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) terenow 1KDD i 2KDD: zmienna, zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,
b) terenu 3KDD: 12 m;
4) przestrzenie publiczne, dla ktorych ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposdb ograniczajacy mozliwo$¢ swobodnego przejécia pieszych oraz
ruchu osobom z niepelnosprawnoscia,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu 0sob z niepelnosprawnoscia;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na cz¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5,0 do 12 m, zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 11 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej z wylaczeniem: terendw gazownictwa, terenow
obstugi produktéw naftowych, terenow sktadowiska odpadow, terendw zakladéw unieszkodliwiania
odpadow, terendw spalarni odpadéw, terendw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych oraz terenow
instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,4,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

4)nakaz wykonania dachow plaskich lub symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych lub
ksztattowanych indywidualnie o kacie nachylenia potaci dachowych 8-45°;

5) gabaryty obiektow:
a) minimalng dtugo$¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 1 m,

b) minimalng dlugo$¢ elewacji lub minimalny wymiar poziomy pozostalych obiektow, z wylaczeniem
urzadzen infrastruktury technicznej: 1 m;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 12 m od terenu 1L oraz w odlegtos$ci 6 m od terenu 2KDD;

7) przestrzenie publiczne, dla ktorych ustala sie:
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a) zakaz lokalizacji obiektow w sposob ograniczajacy mozliwos¢ swobodnego przejscia pieszych oraz
ruchu osobom z niepelnosprawnoscia,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu 0s6b z niepelnosprawnoscia;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na czgsci graficznej planu miejscowego symbolami 1L — 3L, 5L ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,

c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

3) nakaz wykonania dachow dwuspadowych lub wielospadowych lub ksztattowanych indywidualnie o kacie
nachylenia potaci dachowych 8-30°;

4) gabaryty obiektow: maksymalng dlugos¢ elewacji budynkéw przeznaczenia podstawowego lub
maksymalny wymiar poziomy pozostatych obiektow, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej:
40 m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)dla terenu 1L: w odleglosci 15m od terenéw 1KDL i2KDD, zgodnie zczeScig graficzng planu
miejscowego,

b) dla terenu 2L: w odlegtosci 25 m od terenu 1KDR oraz w odleglosci 15 m od terenu 1KDL, zgodnie
z czg$cig graficzng planu miejscowego,

¢) dla terenu 3L: w odleglosci 25 m od terenu 1KDR, w odlegtosci 20 m od terenu 1KDZ oraz w odlegtosci
15 m od terenu 3KDD, zgodnie z czgsécig graficzng planu miejscowego,

d) dla terenu 5L: w odlegltosci 50 m od poOlnocnej granicy obszaru objetego planem miejscowym,
w odlegtosci 50 m od zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem miejscowym dziatki
ewidencyjnej nr 286 obrgb ewidencyjny Drozdéw stanowigcej autostrade nr A18, w odleglosci 20 m od
terenu 1KDZ oraz w odleglosci 5 m od granicy udokumentowanego ztoza kopalin ,,Lutynka” KN4172,
zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 4L ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zakaz zabudowy;

3) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1Z.P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustug sportu irekreacji, wody powierzchniowe, urzadzenia
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy zdnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zZrédtach energii oraz niebedacych mikroinstalacja pozostalych instalacji odnawialnych
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zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego, bgdacych
urzadzeniami innymi niz wolnostojace;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,4,
¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 6 m;

5)nakaz wykonania dachow ptaskich lub symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych lub
ksztattowanych indywidualnie o kacie nachylenia potaci dachowych 8-45°;

6) gabaryty obiektow: minimalng dlugos¢ elewacji budynkow przeznaczenia podstawowego: 4 m lub
minimalny wymiar poziomy pozostatych obiektéw, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej:
1 m;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od terenow 1KDD i 1KR, zgodnie z cze$cig graficzng
planu miejscowego;

8) przestrzenie publiczne, dla ktérych ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow w sposdb ograniczajacy mozliwo$¢ swobodnego przej$cia pieszych oraz
ruchu osobom z niepelnosprawnoscia,

b) nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb ruchu 0sob z niepelnosprawnoscia;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na czesci graficznej planu miejscowego symbolami 2ZP — 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzagdzone;j;
2) zakaz zabudowy;

3) przestrzenie publiczne, dla ktorych ustala si¢ nakaz dostosowania nawierzchni utwardzonych do potrzeb
ruchu o0séb z niepetnosprawnoscia;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 4ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) zakaz zabudowy;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zary.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Elwira Wentlant
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/37/24
Rady Gminy Zary
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZARY O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBACH EWIDENCYJNYCH BOGUMILOW I DROZDOW.

W  zwiazku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbach ewidencyjnych

Bogumitéw i Drozdow w wyznaczonym terminie nie zostaly zlozone uwagi. W zwiazku z powyzszym nie ma
podstaw do dokonania rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/37/24
Rady Gminy Zary
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZARY O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie
gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.), Rada Gminy Zary rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
uktadu komunikacyjnego, nalezace do zadan wilasnych gminy, zapisane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebach ewidencyjnych Bogumitéw i Drozdow:

1) budowa lub rozbudowa drog publicznych klas lokalnej i dojazdowej;
2) budowa sieci wodociagowych.

§ 2. Koszt realizacji zadan wskazanych w§ 1 bedzie zalezny od zastosowanych technologii oraz
uwarunkowan zewngtrznych zaistniatych w trakcie realizacji zadania. Zostanie on ustalony w drodze przetargu
publicznego.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace zrodta finansowania zadan gminnych, w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnigciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) srodki wlasne — woparciu o wieloletnia prognoze finansowa Gminy Zary, w kolejnych latach po
uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie przeznaczane beda $rodki na realizacje
zadan gminnych w zakresie infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodéw z optat od wzrostu
wartosci nieruchomosci, podatkéw i optat adiacenckich;

2) wspotfinansowanie s$rodkami zewngtrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty,
fundusze Unii Europejskiej, inne $rodki zewnetrzne;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V/37/24
Rady Gminy Zary

z dnia 29 sierpnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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