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UCHWALA NR 111/7/2024
RADY MIEJSKIEJ W OSNIE LUBUSKIM

z dnia 28 maja 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie miejscowosci Trzesniow w gminie O$no Lubuskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22024 .
poz. 609 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 14 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata nr XXIX/257/2022 Rady Miejskiej w Osnie
Lubuskim zdnia 23 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie miejscowosci Trzesniow w gminie O$no
Lubuskie

uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
miejscowosci Trzesniow w gminie O$no Lubuskie - zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy O$no Lubuskie,
uchwalonego uchwala nr X1./361/2024 Rady Miejskiej w Os$nie Lubuskim z dnia 27 marca 2024 r. - wg
zalgczonego na rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ z niniejszej cze$ci tekstowej wraz z uzasadnieniem, a jego
integralng czescig s nastepujace zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji ifinansowania zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej - stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

4) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Zataczniki nr 2, 3 1 4 nie stanowig ustalen planu.
4. Dla kazdego terenu funkcjonalnego wyznaczonego planem obowigzujg ustalenia ogdlne wskazane w §2
oraz ustalenia szczeg6lowe wskazane w §3.

USTALENIA OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
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1) teren elektrowni stonecznej - oznaczony symbolem PEF,
2) tereny lasow - oznaczone symbolem L.
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie (terenie funkcjonalnym) - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, okre§lony odpowiednim symbolem, oznaczeniem graficznym oraz nazwa,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
przewiduje si¢ realizacje obiektéw budowlanych, w tym realizacj¢ instalacji fotowoltaiczne] wraz
z infrastrukturg towarzyszacg, w tym magazynow energii, instalacji do wytwarzania i magazynowania
wodoru oraz innych budowli infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem, o ktorym mowa w §
3 ust. 1 pkt. 1 oraz z wylaczeniem obiektow liniowych,

3) elektrowni stonecznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze sobg ogniw
(paneli) fotowoltaicznych na konstrukcji nosnej w postaci instalacji fotowoltaicznej, shuzace do
wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni stonecznych,

4) strefie ochronnej - nalezy przez to rozumie¢ strefe potencjalnego oddzialywania instalacji fotowoltaiczne;j
(elektrowni slonecznej) oraz magazyndow energii, jak takze instalacji do wytwarzania magazynowania
wodoru, ktora nie moze przekroczy¢ granicy terenu PEF wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

5) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej oraz edukacji ekologicznej i historyczne;.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie poszczegolnych terendéw oznaczone odpowiednim symbolem, oznaczeniem graficznym oraz
nazwa,

5) obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow (park dworski z XIX w.),
6) wielkosci wymiarowe.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) przeznaczenie poszczegdlnych terenow, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu - w odleglosciach
minimum: 10,0 m, 15,0 m 1 30,0 m,

3) obowiazek:

a) uwzglednienia ochrony konserwatorskiej obszaru ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw w postaci
fragmentu parku dworskiego z XIX w. - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

b) zachowania budowli drenarskich imelioracyjnych (rowow, rurociggow-odptywow, rurociagow
drenarskich), z dopuszczeniem ich przebudowy irozbudowy, w tym odcinkowego ich skanalizowania,
w celu umozliwienia dalszego poprawnego funkcjonowania catego systemu,

4) zakaz:

a) odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do wod otwartych, budowli melioracyjnych,
drenarskich Iub bezposrednio do gruntu,

b) lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, tj. zarowno
zaktadow o zwickszonym jak i duzym ryzyku wystapienia takiej awarii,
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c) lokalizacji sktadowisk odpaddéw, spalarmni odpadéw oraz innych instalacji do odzysku Ilub
unieszkodliwiania odpadow, jak takze instalacji spalania biomasy,

5) w obrgbie wyznaczonego w planie terenu funkcjonalnego PEF podlegajacego zmianie przeznaczenia
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu jego uzytkowania do czasu osiggnigcia docelowych
ustalen planu,

6) dopuszczenie wydzielania dzialek pod budowle infrastruktury technicznej, jak takze w celu regulacji granic
nieruchomosci i polepszenia warunkow zagospodarowania, o parametrach innych anizeli okre$lonych
w ustaleniach szczegotowych,

7) dopuszczenie sytuowania obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

8) brak wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
przestrzeni w obszarze objetym planem.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw ustala si¢:

1) obszar objetym planem miejscowym obejmuje koncesja nr 15/97/p zdnia 28 kwietnia 1997 r. na
poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej igazu ziemnego w rejonie "Sulecin-Miedzyrzecz",
wazna do dnia 28 kwietnia 2027 r.,

2) obowigzek kazdorazowego zawiadamiania wlasciwych organdow o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczatkow roélin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystepowania
siedlisk potencjalnych gatunkow roslin i zwierzat podlegajacych ochronie,

3) obowiazek kazdorazowego zawiadamiania wlasciwych organdow o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robot ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem,

4) w obszarze objetym planem nie wystepuja tereny iobszary gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia badz tez osuwania si¢ mas ziemnych, jak réwniez gtowne zbiorniki wéd podziemnych oraz
przestrzenne formy ochrony przyrody.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ na obszarze objetym planem granic obszar6w wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci,

2) dla scalania i podzialu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie odrgbnych przepisow ustala si¢
nastepujace zasady i warunki:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek - 10000,0 m? - dla terenu PEF,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 30,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45°do 90°,

3) dopuszczenie wydzielania dzialek pod budowle infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe,
jak takze w celu regulacji granic nieruchomosci i polepszenia warunkéw zagospodarowania, o parametrach
innych anizeli okre$lonych w pkt. 2,

4) w przypadku gdy powierzchnia istniejacej nieruchomosci jest mniejsza od minimalnej powierzchni dziatki
ustalonej dla terenu, w ktorym zlokalizowana jest taka nieruchomos$¢, nie stanowi to naruszen ustalen
planu.

7. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen wynikajacych
z ust. 4 pkt 3 i 4 oraz ograniczen wynikajacych z ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, o ktérych mowa w ust. 5.

8. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow ustala si¢, iz w obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ konieczno$ci ustalania
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
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9. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objegtego planem poprzez droge publiczng przylegajaca od strony
wschodniej do granicy obszaru objetego planem,

2) obowiazek, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 3 lit. b).
10. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ - zsieci wodociggowej, z dopuszczeniem uj¢cia wilasnego, z uwzglednieniem
wlasciwego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) odprowadzenie $ciekoéw komunalnych i przemystowych - do szczelnych zbiornikow bezodptywowych po
uprzednim podczyszczeniu $ciekéw przemystowych, a docelowo do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych - do systemu kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
odprowadzen do gruntu w granicach danego terenu lub dziatki budowlanej lub tez do budowli
melioracyjnych, wtym do zbiornikoéw retencyjnych po uprzednim spetlieniu wymogdéw zawartych
w przepisach odrgbnych,

4) zaopatrzenie w gaz - z wykorzystaniem gazu w zbiornikach lub butlach oraz docelowo z systemu zasilania
W gaz ziemny,

5) w odniesieniu do sieci elektroenergetycznej:

a) dopuszczenie budowy elektroenergetycznej infrastruktury technicznej oraz utrzymanie, jak réwniez
dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontu, jak takze rozbiorki oraz skablowania tej infrastruktury,
z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych WN, SN inn wraz zprzylaczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- stacji elektroenergetycznych WN/SN i SN/nn w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsystemu sieci niskiego napiccia zasilanego z istniejgcych
i planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - z wlasnych, lokalnych zrodet,

7) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach tgcznos$ci
publicznej - poprzez kanaly technologiczne oraz inne wolnostojace budowle nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji,

8) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) dopuszczenie przebudowy irozbudowy istniejacych oraz budowy nowych budowli infrastruktury
technicznej, wtym obiektow liniowych, zjednoczesnym dopuszczeniem przebudowy obiektow
kolidujacych.

11. W obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢:
1) wydzielonych budowli ani zabezpieczen w zakresie bezpieczenstwa i obronnosci,

2) lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenu PEF - teren elektrowni stonecznej, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terenu - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu, jak takze nieprzekraczalne linie
zabudowy - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu oraz ustalen zawartych w §2 ust. 4 pkt 2, przy
czym w odniesieniu do magazynow energii oraz instalacji do wytwarzania i magazynowania wodoru ustala
si¢ obowigzek minimalnej odleglosci 100,0 m od poludniowej granicy obszaru objetego planem
stanowigcej jednoczes$nie granice stykowa z miejscowoscig Trzesnidow,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -5- Poz. 1692

2) przeznaczenie terenu - teren zwigzany z wytwarzaniem energii elektrycznej zogniw (paneli)
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW tworzacych instalacje fotowoltaiczng (elektrownie
stoneczng) wraz zjej infrastrukturg techniczng oraz teren lokalizacji magazyndéw energii i instalacji do
wytwarzania i magazynowania wodoru wraz ze strefami ochronnymi, jak takze inne obiekty zwigzane
bezposrednio z funkcja terenu, m.in.. GPZ, stacje transformatorowe wraz zinwerterami, obiekty
kontenerowe stanowigce zaplecze techniczne, magazynowe oraz pomieszczenia socjalne zwigzane
z biezacg obstugg terenu, jak rowniez parkingi oraz place,

3) obowiazek:
a) respektowania strefy ochronnej, o ktérej mowa w §2 ust. 2 pkt 4,

b) stosowania dachow ptaskich Iub dachow stromych o ukladzie dwuspadowym Iub wielospadowym
i nachyleniach gtéwnych potaci do 45°,

) zapewnienia co najmniej jednego miejsca do parkowania na dwie osoby zatrudnione do obstugi instalacji
fotowoltaicznej (elektrowni stonecznej),

d) stosowania minimalnej powierzchni nowo wyznaczanej dziatki budowlanej - 10000,0 m?,
e) o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 3 oraz w §2 ust. 5 pkt 1,21 3,
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 10%,
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%,
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow - 7,0 m,
b) budowli - 35,0 m,
7) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,0,
b) maksymalna - 0,1,
8) dopuszczenie:
a) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy,
b) sytuowania budowli infrastruktury technicznej, w tym obiektow liniowych,

¢) sytuowania wolnostojacych magazynow energii oraz wolnostojacych instalacji do wytwarzania
1 magazynowania wodoru,

d) monitoringu audiowizualnego oraz grodzenia terenu,
e) tablic informacyjnych,

9) zakaz:
a) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych,
b) o ktéorym mowa w §2 ust. 4 pkt 4,

10) dojazd - z przylegtej drogi,

11) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w §2 ust. 10.
2. W zakresie terené6w 1L i 2L - tereny lasow, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terendw - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) lesny sposob zagospodarowania - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszczenie tablic informacyjnych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zakaz lokalizacji zabudowy,

5) dostep - z przylegtych drog oraz poprzez teren PEF.
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§ 4. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowg optatg od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci:

1) 30% - dla terenu PEF,
2) 1% - dla terenéw L.

USTALENIA KONCOWE

§ 5. Traci moc uchwata nr XXII/187/2013 Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim z dnia 27 czerwca 2013 1.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie ewid.
Trze$niow gmina O$no Lubuskie oraz uchwata nr XXIV/242/2018 Rady Miejskiej w O$nie Lubuskim z dnia
27 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrgbie ewidencyjnym Trzesniow, gmina O$no Lubuskie w zakresie objetym niniejsza
uchwaty.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi O$na Lubuskiego.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Henryk Lapko
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/7/2024
Rady Miegjskiej w Osnie Lubuskim
z dnia 28 maja 2024 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE MIEJSCOWOSCI
TRZESNIOW W GMINIE OSNO LUBUSKIE

W rozpatrywanym planie miejscowym nie wystepuja zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury
techniczne;.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/7/2024
Rady Miegjskiej w Osnie Lubuskim
z dnia 28 maja 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA

OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE MIEJSCOWOSCI TRZESNIOW W GMINIE OSNO
LUBUSKIE

Uwag nie wniesiono.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/7/2024
Rady Miegjskiej w O$nie Lubuskim

z dnia 28 maja 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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