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Anna Zacharia; LUW
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Poz. 3200

UCHWALA NR LXIV.57.2023
RADY MIEJSKIEJ OTYN

z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego we wsi Lugi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2023r. poz.977 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwalg
Nr XLVIL49.2022 z dnia 30 czerwca 2022 r. Rady Miejskiej Otyn w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Lugi, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Otyn
przyjetego Uchwata Nr XL VIL.48.2022 Rady Miejskiej Otynia z dnia 30 czerwca 2022 r., Rada Miegjska Otyn
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Lugi,
obejmujacy obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami, stanowigcymi integralng cze$¢ uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie lub przeznaczenia ustalone
w planie jako dominujgce na danym terenie;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore uzupetia lub wzbogaca
do 30% powierzchni przeznaczenia podstawowego;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -2- Poz. 3200

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, zasadzie tej nie podlegaja:

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- wystajace czesci budynkow takie jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia,
elementy odwodnienia, schody zewngtrzne, elementy stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, ocieplenie, ktore nie przekroczg linii zabudowy nie wigcej niz o 2 m,

- podziemne czgsci budynkows;

6) budowlach towarzyszacych nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia umozliwiajace prawidtowe korzystanie
z przeznaczenia terenu, w szczegdlno$ci urzadzenia infrastruktury technicznej wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne, gazownicze, gospodarowania
odpadami oraz dojazdy i dojscia, elementy stuzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, miejsca do parkowania, place manewrowe, chodniki, §ciezki rowerowe,

7) obiektach towarzyszacych nalezy przez to rozumie¢ altany, wiaty, zadaszenia, budynki gospodarcze,
garaze, miejsca do gromadzenia odpadow, elementy matlej architektury itp.

8) infrastrukturze drogowej - urzadzenia techniczne drogi oraz urzadzenia i obiekty stuzace do obshlugi
komunikacji, w szczegolnosci: place manewrowe, miejsca do parkowania pojazdow, przystanki transportu
publicznego, chodniki, wydzielone drogi rowerowe, S$ciezki rowerowe, oswietlenie, oznakowanie,
sygnalizatory, monitoring, kanaly technologiczne, urzadzenia odwadniajace oraz odprowadzajace wode,
bariery i ostony ochronne, zielen przydrozna, elementy matej architektury;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu w najnizej
polozonej czgséci obiektu do poziomu najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu
nie wliczajac masztow, komindw, anten, urzadzen wentylacji i klimatyzacji;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej-1MNW
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej -1KR

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy

§ 4. Ustala si¢ nastgpujagce wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
zabudowy:

1) w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy — zachowanie linii zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu
miejscowego;

2) dla projektowanej zabudowy w przypadku budynku niemieszkalnego zwroconego $ciang bez okien i drzwi
w kierunku granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od tej
granicy;

3) dla dzialek objetych jedna inwestycja dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw na granicy tych dziatek;
4) dla projektowanej zabudowy w zakresie geometrii dachu: dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametroéw

ustalonych w przepisach szczegdélowych poprzez zastosowanie dowolnych parametréw na powierzchni
nie wigkszej niz 30 % calego dachu.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $srodowisko
oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko, z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2. Ustala si¢ wymdg zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych: dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem IMNW - jak dla
terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami: na obszarze obj¢tym planem gospodarowanie
odpadami odbywa si¢ w oparciu o przepisy odrebne.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 301 "Pradolina
Zasieki - Nowa Sol", dla ktorego obowiagzuja przepisy odrebne.

Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow
§ 6. W planie miejscowym nie okresla sig:

1. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz zasad ochrony dobr kultury wspodlczesne;,
z uwagi na brak takich dobr;

2. granic i1 sposobow zagospodarowania terenéw i obszaréw ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych
w tym terendOw gorniczych a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak takich obszarow i terenow;

3. granic isposobow zagospodarowania krajobrazow  priorytetowych  okreslonych  w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na brak krajobrazow
priorytetowych.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenow oznaczonych symbolem 1MNW:

a) powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 1200m’;

b) szerokos¢ frontu dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego terenu 1KR powinien zawieraé si¢
w przedziale od 60° do 90°.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacjii infrastruktury

technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci dystrybucyjnych wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe, przebudowe, usunigcie istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe gazociagu przesytowego.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;
3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

2)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia
sciekdw w postaci zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle lub przydomowe oczyszczalnie
sciekow
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowe;;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenic wod opadowych iroztopowych do gruntu lub na grunt zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodel energii z zastrzezeniem § 8 ust. 11;
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:
1) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z odnawialnych zrodet energii zastrzezeniem § 8 ust. 11.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej - w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastepujace zasady:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimalnie 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych;

3) do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje liczba miejsc w ilosci co
najmniej:
a) 1 miejsce do parkowania - jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca do parkowania - jezeli liczba miejsc wynosi powyzej 15 na kazde 15 miejsc.

4) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania na terenie wilasnym inwestora oraz w liniach
rozgraniczajacych drogi.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstugg z terenu drogi wewnetrznej 1KR oraz z drogi
publicznej i drogi wewngtrznej zlokalizowanych poza granicami niniejszego planu, na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych.

11. Na obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédetl energii omocy przekraczajacej 100 kW oraz lokalizacji instalacji
wykorzystujacych do wytwarzania energii energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 9. Wyznacza si¢ strefe kontrolowang sieci gazowej w wymiarze 30 m (po 15 m na strone, liczac od osi
gazociggu wysokiego cisnienia), w ktore;j:

1) operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na jej
trwatosc¢ i prawidtowa eksploatacje.

2) nakazuje si¢ uzgadnianie z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdhiz strefy kontrolowane;,
przed wydaniem pozwolenia na budowe,

3) nakazuje si¢ zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ina warunkach
okreslonych przez operatora gazociagu,

5) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociagow) ,
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6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu zielenig niska,

7) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 10. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntéw lub obiekty,
ktore beda mogty by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. W planie miejscowym nie okre§la si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, z uwagi na brak takich terenéw.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren uslug;

3) dopuszczenie lokalizowania nieodtgcznych elementdéw przeznaczenia terenu, ktore stanowig budowle
1 obiekty towarzyszace bezposrednio z nim zwigzane, umozliwiajace prawidtowe korzystanie z terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0,04
- maksymalny — 0,4,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -
- dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- 10 m,
- dla pozostatej zabudowy obiektami towarzyszacymi — 5 m,
e) geometria dachu:
- dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- dachy dwuspadowe symetryczne o kgcie nachylenia potaci dachowych 30° - 45° lub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°- 45°,

- dla pozostatej zabudowy obiektow towarzyszacych:
- dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci 0° - 15°,
- dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci 15° - 25°

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 30° - 45°,
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2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury drogowej i budowli towarzyszacych
3) dopuszczenie prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego w obrebie jezdni.
4) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Otyniu XXXIII/15/09 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lugi, Gmina Oty (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego z 2009 r., poz. 1082)
w zakresie objetym niniejszym planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Otynia

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Otyn
Aneta Smolicz
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXIV.57.2023
Rady Migjskiej Otyn

z dnia 27 listopada 2023 r.

‘MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI LUGI

At LEGEDNA
N OZNACZENIA DBOWIAZUJACE -
o . l_ ™ Granica oPRACOWANIA
\ -

E LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

SKALA 1:1 000 u E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
0 25 50m - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] WOLNOSTOJACE]
[ —

TEREN KOMUNIKACII DROGOWE] WEWNETRZED

: E GRANICA STREFY KONTROLOWANE) GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
OZMACZENIA INFORMACYINE
GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

o E GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
RYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN T KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY OTYN sxat 1:10 000

H

LINIA OKRESLAJACA ODLEGEOSC POMIEDZY DWOMA PUNKTAMI
I

[MAPA ZOSTALA SPORZADZONA W GEQDEZYINYM U
ODNIESIENIA PL-ETRF8S-2000 —
Informacja o Zradle ia materiatu z
zascbu gendezyjnege i kartograficznego:

Drgan prowadzacy zasob:
Gtarosta Nowosolskl
ewidencyjny:

PL.PZGIK.131

lazwa materialu:
mapa zasadnicza w postad wektorowe]
Licencja nr GN.6642,995.2022_0804_P

Data wykonania kopii:17.08.2022 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXIV.57.2023
Rady Miejskiej Otyn

z dnia 27 listopada 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
art. 7 ust. l ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, Rada Miejska w Otyniu rozstrzyga co nastepuje:

- z tytutu braku gruntéw komunalnych w przestrzeni objetej planem, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXIV.57.2023
Rady Miejskiej Otyn

z dnia 27 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Lugi

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku

Z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Lugi.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXIV.57.2023
Rady Miejskiej Otyn

z dnia 27 listopada 2023 r.
Zalacznik4.gml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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