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UCHWALA NR LXXIX.1157.2023
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ul. Wisniowa i ul. Ogrodowa
w Zielonej GorzeV.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.?), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z p6zn. zm.») i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688), w zwigzku zuchwala nr LXVI.981.2022 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 20 grudnia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pomiedzy ul. Wisniowq iul. Ogrodowg w Zielonej Gorze oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora uchwalonego
uchwata nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn. zm.» uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pomigdzy ul. Wisniowa 1iul.
Ogrodowa w Zielonej Gorze, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. Uzyte w niniejszej uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dach plaski — dach o kacie nachylenia do 12° wiacznie;

D'W granicach obszaru objetego niniejsza uchwalg tracg moc ustalenia uchwaty nr LVI/727/09 z 24 listopada 2009 r.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, 1463 i 1688.

3)Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2023r. poz. 1506, 1597, 1688,
18901 2029.

9 Uchwata zmieniona uchwatami nr I1I/19/10 z21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z25 marca 2014r., nr
LXVIIL.599.2014 z 24 czerwca 2014 r., nr XVIII.139.2015 z 30 czerwca 2015 r., nr XXV.487.2020 z 7 lipca 2020 r. i nr
XLVI.729.2021 z 28 wrze$nia 2021 r.
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2) garaz nadziemny — jedno- lub wielostanowiskowy wolno stojacy lub przylegajacy do innego obiektu
budynek garazowy lub zespot garazy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktdrg nie moze by¢ wysunigta zewngetrzna $ciana nadziemnej
czesci budynku;

4) obowiqzujgca linia zabudowy — linia, na ktérej nalezy zlokalizowa¢ $ciang budynku, zmozliwo$cia
cofniecia maksymalnie 20% jej powierzchni;

5) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organOw miasta;

6) przeznaczenie podstawowe — obowiagzujace przeznaczenie, wraz z niezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej
i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

7) przeznaczenie terenu — obowiazujace przeznaczenie wraz zniezbednym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie, ktére moze uzupetnia¢ przeznaczenie podstawowe 1 nie moze
by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

9) wysokos¢ zabudowy — parametr okre$lajagcy pionowy wymiar:

a) budynku — mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym gléwnym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku
dachow ptaskich,

b) wiaty — mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sa:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) symbole przeznaczenia terenows;

6) otoczenie historycznego zespotu urbanistycznego miasta Zielona Gora;

7) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

8) obszar zagospodarowania zielenia;

9) drzewo do zachowania.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 9 obowiazuja dla catego obszaru objetego planem,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla konkretnych terenow stanowig inacze;.

2. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach szczegétowych
nie dotycza obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw, jezeli nie jest dopuszczona ich rozbudowa lub
nadbudowa.

3. Do odczytywania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ o$ danej linii.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ og6lne zasady w zakresie zagospodarowania terenu, zgodnie z ktdrymi:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajagcych osobom zrdéznego typu
niepetnosprawnoscia dostep do ogélnodostepnej czesci obiektow uzytecznosci publiczne;,

b) przestonigcie miejsc gromadzenia odpadow;
2) zakazuje si¢ realizacji:
a) budowli o wysokosci rownej 1 wyzszej niz 50m n.p.t.,
b) masztow kratowych,
c¢) konteneréw lub kioskow,
d) sktadow,
e) garazy blaszanych nieotynkowanych,

f)w pasie terenu o szerokosci 15m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne, wtym roéwniez
zlokalizowane poza granicami planu:

- garazy nadziemnych,
- budynkéw gospodarczych;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:

- powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,
- miejsca do parkowania, garaze,
- budynki gospodarcze,
- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, miejsca gromadzenia odpadow statych, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, mury
oporowe, obiekty malej architektury, rzezby, tarasy, place zabaw i rekreacji, urzadzenia sportowe,

- tablice i urzadzenia reklamowe,
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna,
b) realizacje¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingoéw i garazy,

c) lokalizacje parterowych okazjonalnych obiektow tymczasowych w ramach organizacji réznego typu
imprez,

d) realizacj¢ inwestycji na dzialkach, ktore w dniu wejscia w zycie planu nie spetniaja minimalnych
powierzchni okreslonych w ustaleniach szczegdlowych lub posiadaja odmienne parametry zabudowy

1 zagospodarowania niz ustalone dla danego terenu, bez mozliwosci zwigkszenia parametru, ktéry
w stanie istniejagcym jest przekroczony.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych:

1) nakazuje si¢ zachowanie wskazanej na rysunku planu obowiazujacej linii zabudowy dla zabudowy
lokalizowanej w pasie terenu o szerokosci 15 m wzdtuz tej linii;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wiat pomiedzy linig rozgraniczajacg teren a liniami zabudowy, z dopuszczeniem
lokalizacji wiat $§mietnikowych;

3) dopuszcza sig¢:

a) sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki lub 1,5 m od niej, przy zachowaniu wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy:
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- budynkow w zabudowie pierzejowe;j,
- garazy,
- budynkow gospodarczych,

b) wystawanie na odlegto$¢ do 1,5m poza linie zabudowy elementow budynkow takich jak: zadaszenia,
cze$ci dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, ganki, wiatrotapy, ocieplenie wraz z okladzing na istniejacych
budynkach,

¢) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy:

- przebudowe,

- nadbudowe lub zmiane ksztattu dachu,
- wykonanie ocieplenia wraz z oktadzing,
- zmiang sposobu uzytkowania,

d) lokalizacj¢ migdzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca teren, obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i obstugg komunikacji,

e) zachowanie istniejagcej formy zabudowy oraz dotychczasowego zagospodarowania terenu,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:
1) nakazuje si¢ stosowanie na dachach stromych pokry¢ w odcieniach - czerwieni, brazu, szarosci, czerni;
2) zakazuje sie stosowania jako materialdow zewngtrznych:

a) blach trapezowych lub falistych - przestaniajacych powyzej 30% poszczegblnych elewacji,

b) tworzyw sztucznych, z wylaczeniem tworzyw imitujacych kamien lub drewno;
3) dopuszcza sig:

a) stosowanie elementéw przezroczystych,

b) na budynkach posiadajgcych przed wejsciem w zycie planu odmienng geometri¢ i materialty pokrycia,
niz wskazano w pozostatych ustaleniach planu, zastosowanie dotychczasowej geometrii i materiatow
pokrycia w przypadku:

- remontu dachu,
- przebudowy poddasza,
- nadbudowy istniejacego budynku,
- rozbudowy do 50% istniejgcej powierzchni zabudowy.
4. W zakresie podziatléw nieruchomosci:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie ustalen zawartych w rozdziale 6;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o mniejszych powierzchniach dla poszczegolnych terenow, w przypadku
dzielenia dziatek:

a) w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami, o ile pozostata cz¢$¢ dzielonej dziatki zachowa
ustalone parametry,

b) ktére nie moga samodzielnie realizowaé wymogdéw przeznaczen podstawowych iwlaczenie ich do
nieruchomosci sasiednich.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;
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2) dopuszcza si¢:

a) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, w ramach
okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych,

b) realizacje inwestycji z zakresu bilekitno-zielonej infrastruktury, w tym m.in.: ogrodéw deszczowych,
ogrodow wertykalnych, zielonych dachow, niecek retencjonujagcych wody opadowe, parkow
kieszonkowych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
rozwigzan gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stezen lub wartosci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen okreslonych przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) plan uwzglednia tereny faktycznie zagospodarowane oraz wyznacza tereny do faktycznego
zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, zabudowa ustugowsa, w tym zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
opieka spoleczna, sportem i rekreacja, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne;

2) nakazuje si¢:

a) stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne dla
danego typu zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujacych si¢ réznymi
wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem wramach realizowanego
przedsigwzigcia inwestycyjnego.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w miescie;
2) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami mogacej mie¢ negatywny wpltyw na wody gruntowe.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrone drzew wskazanych
na rysunku planu jako drzewa do zachowania, z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej

§ 8. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w oznaczonym graficznie na rysunku planu otoczeniu
historycznego zespotu urbanistycznego miasta Zielona Gora, ktore wraz ztym zespolem wpisane jest do
rejestru zabytkow pod nr 75, stanowigcym jednoczesnie obszar obserwacji archeologiczne;j.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) ochrong lip zlokalizowanych w poblizu nieruchomosci przy ul. Jaskotczej 10, oznaczonych na rysunku
planu jako drzewa do zachowania,

b) zachowanie irenowacj¢ historycznych shupkow ogrodzeniowych zlokalizowanych od frontow
nieruchomosci przy ul. Wisniowej 4 1 6;

2) zakazuje sie:

a) wprowadzania dominant architektonicznych,
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b) lokalizacji zewnetrznych urzadzen technicznych, w szczegolno$ci: anten, urzadzen klimatyzacyjnych, rur
wentylacyjnych i spalinowych na elewacjach frontowych oraz elewacjach widocznych od strony
przestrzeni publicznych, w tym réwniez od drog zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 9. 1. Wskazuje si¢ nastgpujace obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ktore podlegaja ochronie
W niniejszym planie:

1) dom, ul. Wisniowa 2;
2) dom, ul. Wisniowa 4;
3) dom, ul. Wisniowa 6;
4) dom, ul. Wisniowa 12;
5) dom, ul. Wisniowa 14;
6) dom, ul. Piastowska 1;
7) dom, ul. Piastowska 2;
8) dom, ul. Piastowska 3;
9) dom, ul. Jaskoélcza 2;
10) dom, ul. Jaskotcza 4;
11) dom, ul. Jaskotcza 6;
12) dom, ul. Jaskotcza 8;
13) dom, ul. Jaskétcza 10;
14) dom, ul. Jaskotcza 18.

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie historycznej formy obiektow w zakresie bryly, kompozycji, ksztattu irozmieszczenia
otworow okiennych i drzwiowych oraz historycznego wystroju elewacji,

b) stosowanie na dachach stromych pokrycia zdachowki ceramicznej typu karpiowka, w kolorze
naturalnym,

¢) zachowanie historycznej stolarki drzwiowej w budynku przy ul. Jaskotczej 4;
2) zakazuje si¢:
a) nadbudowy oraz rozbudowy,

b) ocieplania elewacji frontowych oraz elewacji posiadajacych detal architektoniczny lub ceramiczne
okladziny elewacji,

¢) stosowania materiatlow zewnetrznych niezgodnych z charakterem zabudowy, m.in. blachy falistej, blachy
dachowkopodobnej, plyt warstwowych;

3) dopuszcza si¢:
a) przebudowe wspodtczesnie przeksztatconych czgsci elewacji,
b) dobudowg do istniejacych obiektow od strony elewacji nieeksponowanych - gankéw lub zadaszen,
¢) dobudowe nowych obiektow od strony elewacji tylnych, ale nie wyzszych niz budynek historyczny,

d) wymiang stolarki okiennej pod warunkiem odwzorowania stolarki historycznej w zakresie formy i ilo$ci
skrzydet,

e) wymian¢ zewngtrznej stolarki drzwiowej pod warunkiem odwzorowania stolarki historycznej w zakresie
formy, ilosci skrzydet, kolorystyki i materiatu.

3. Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, ktore zostang skreslone z tej ewidencji - ustalenia
ust. 2 nie obowiazuja.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL;
2) drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD;
3) komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KP.
2. Na terenach przestrzeni publiczne;j:
1) nakazuje sig:
a) zapewnienie ogolnodostepnosci,
b) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych korzystanie z nich osobom z réznego typu niepelnosprawnoscia,

c) realizacje obiektow malej architektury, zewnetrznego o$wietlenia, kompozycji nawierzchni,
w ujednoliconej stylistyce w obrebie poszczegdlnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

3. W zakresie zasad umieszczania w przestrzeniach publicznych obiektow matej architektury, urzadzen
technicznych i zieleni obowigzuja odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziatach 2 i 11.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z ktéorymi nakazuje
si¢ uwzglednienie:

1) uzbrojenia technicznego wraz z pasami eksploatacyjnymi;

2) okreslonego dla poszczegdlnych terenow wskaznika powierzchni zabudowy, w przypadku wydzielania
dziatek zabudowanych.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie i minimalne szeroko$ci frontu dziatek odpowiednio:

a) dla terendow IMNW - 3MNW - 500m? i 16m,

b) dla terenu IMNW-MW - 500m?i 12m,

¢) dla terenu IMNW-MW-U - 400m?i 12m,

d) dla terenu 2MNW-MW-U - 300m? i 15m,

e) dla terenu IMNW-U - 400m?i 15m,

f) dla terenu 2MNW-U - 500m? i 15m,

g) dla terenu IMW - 600m? i 20m,

h) dla terenu 2MW - 900m? i 16m,

1) dla terenu 3AMW - 500m? i 12m,

j) dla terenu 4MW - 900m? i 20m,

k) dla terenu SMW - 500m? i 15m,

1) dla terenu 1U - 1500m? i 30m,

m) pod realizacj¢ infrastruktury technicznej - 25m? i Sm;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktorego odbywa si¢ gtowny wjazd na
dziatke:
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a) dla terenow 4MW 1 1U powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°,
z wylaczeniem dzialek skrajnie potozonych przy drogach zplacem do zawracania oraz w miejscu
skrzyzowan i zakretow drég,

b) dla pozostalych terenéw powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 15°,
z wylaczeniem dzialek skrajnie potozonych przy drogach zplacem do zawracania oraz w miejscu
skrzyzowan i zakretéw drog.

3. Ustalony w ust. 2 parametr szerokosci frontu dziatki nie obowigzuje dla dziatek:
1) wydzielanych pod zabudowe¢ w drugiej linii zabudowy w stosunku do drog;
2) skrajnie potozonych przy drogach z placem do zawracania oraz w miejscu skrzyzowan i zakretow drog.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Ustala si¢ dla sieci infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych o szerokos$ciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru objetego planem:
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna poprzez:
a) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
b) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,
¢) droge publiczng znajdujaca si¢ poza granicami planu, tj. ul. Jaskotcza;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng nieruchomos$ci poprzez nowo wydzielane dojazdy o minimalne;j
szerokos$ci 6m;

3) nakazuje si¢ zapewnienie:
a) drog pozarowych dla obiektow, dla ktorych sg one wymagane, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dojazdéw do obstugi terendw i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:
1) realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) na terenach drég publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w ramach budowanych parkingdéw na terenach innych niz drogi publiczne, w liczbie minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczgte 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje powyzej
10 stanowisk postojowych;

2) realizacje w granicach dziatki budowalnej wymaganej liczby miejsc do parkowania w przypadku:
a) nieruchomosci niezabudowanej w dniu wejscia w zycie planu,
b) nieruchomosci, ktora stanie si¢ niezabudowana w wyniku wyburzenia obiektow istniejacych,
¢) budowy nowego budynku na nieruchomosci zabudowane;,

d) rozbudowy Iub nadbudowy istniejacych budynkow, ktorych powierzchnia uzytkowa zostanie zwigkszona
0 co najmniej 30%;

3) zachowanie w granicach dziatki budowalnej wskaznika miejsc do parkowania w liczbie minimum:
a) 2 miejsca na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1,5 miejsca na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

c¢) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
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d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 200m? powierzchni uzytkowej ushug na terenie 1U,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 70m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

4) sumowanie wymagane] liczby miejsc do parkowania w przypadku lokalizacji w granicach dziatki
budowlanej kilku funkcji.

§ 14. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenéw, zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje si¢, w przypadku planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostalych elementow
uzbrojenia, budynkow, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
warto$ci okreslone w przepisach odrebnych,

b) realizacji napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym,

3) dopuszcza sig:

a) realizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na terenach o dowolnym przeznaczeniu,
atakze przebudowe irozbudowe istniejacych, przy czym ich lokalizacja nie moze uniemozliwiac¢
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem,

b) wydzielanie dziatek pod infrastrukture techniczna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
1) z sieci wodociggowej;
2) do celoéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych proekologicznych zrodet
energii cieplne;j.

8. Ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 lit. a.

9. Ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 15. Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza sig¢ realizacje:

1) komunikacji pieszej, miejsc do parkowania, zieleni;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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Rozdzial 11.
Przeznaczenie terenéw oraz szczegélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na
rysunku planu symbolami IMNW - 3MNW, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupehiajace - ustugi: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, rzemieslnicze, turystyki,
zdrowia, nauki, edukacji, biurowe i administracji.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych w odleglosci 4m od terendw komunikacji drogowej publiczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug zarowno w budynku przeznaczenia podstawowego, jak i w wolno stojacym
obiekcie.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 0,9;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci od 40° do 55°,

b) dachy ptaskie lub o nachyleniu gtéwnych potaci do 30°, mozliwe do realizacji wytacznie w odleglosci
wiekszej niz 15m od linii rozgraniczajacej tereny drogowe,

c) na terenie 3MNW, w przypadku realizacji dachow stromych, obowigzuje uktad szczytowy zabudowy
wzgledem drogi;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 500m?.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, oznaczony na rysunku planu symbolem 4MNW, stanowiacy fragment dziatki zlokalizowane;j
poza granicami planu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW-MW, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehniajace - ustugi: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, rzemieslnicze, turystyki,
zdrowia, nauki, edukacji, biurowe i administracji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych:

a) w odleglosci 4m od terenu komunikacji drogowej publicznej oraz drogi zlokalizowanej poza granicami
planu,

b) bezposrednio przy linii rozgraniczajacej teren;
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2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje przeznaczenia uzupetniajacego zaréwno w budynku mieszkalnym, jak i w wolno stojacym
obiekcie,

b) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupehniajacego w budynku mieszkalnym jego lokalizacje:
- w parterze budynku,
- powyzej parteru - wylgcznie w formie biur, pracowni, gabinetéw,
¢) realizacje przeznaczen podstawowych lacznie lub zamiennie.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 2,0;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczenia podstawowego - od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 16m,
b) dla pozostatych obiektow - nie wigksza niz 8m;
5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla obiektow zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 15m od linii rozgraniczajacej teren od strony
drogi publicznej - dachy dwuspadowe o nachyleniu gtownych potaci od 30° do 45° w ukladzie
kalenicowym wzgledem drogi,

b) dla pozostatych obiektow - dachy ptaskie lub o nachyleniu gléwnych potaci do 30°
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500m?.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej Ilub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNW-MW-U, dla ktoérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) ustugi: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, rzemieslnicze, turystyki, zdrowia, nauki,
edukacji, sportu i rekreacji, biurowe i administracji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych:

a) w odlegtosci 4m od terenu komunikacji drogowej publicznej,
b) bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej teren;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczen podstawowych lacznie lub zamiennie.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1,6;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczenia podstawowego od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wieksza niz:
- 14 m w przypadku dachéw stromych,

- 12 m w przypadku dachéw ptaskich,
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b) dla pozostatych obiektow - nie wigksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 40° do 55°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 400m?.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 2MNW-MW-U, dla ktdérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) ustugi: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, rzemieslnicze, turystyki, zdrowia, nauki,
edukacji, biurowe i administracji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych w linii elewacji budynku i na ich przedtuzeniu;

2) zakazuje sie¢ budowy garazy nadziemnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczen podstawowych tgcznie lub zamiennie.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 45%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 2,25;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczenia podstawowego - od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 16m,
b) dla pozostatych obiektow - nie wigksza niz Sm;

5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla obiektow zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 15m od linii rozgraniczajacej teren
wyznaczonej od strony ul. Jaskotczej - dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dla pozostatych obiektow - dachy ptaskie lub o nachyleniu gtéwnych potaci do 30°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 300m?.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MNW-U, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) ushugi: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, rzemieslnicze, turystyki, zdrowia, nauki,
edukacji, biurowe i administracji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych:

a) w odleglosci 4m od terenu komunikacji drogowej publiczne;j,
b) bezposrednio przy linii rozgraniczajacej teren;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczen podstawowych lacznie lub zamiennie.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -13 - Poz. 2961

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,01 do 1,6;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczenia podstawowego od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz:
- 14 m w przypadku dachéw stromych,
- 12 m w przypadku dachéw ptaskich,
b) dla pozostatych obiektow - nie wigksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy dwuspadowe o nachyleniu glownych potaci od 40° do 55°,
b) dachy ptaskie;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 400m?.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony
na rysunku planu symbolem 2MNW-U, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) ustugi: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, rzemie$lnicze, turystyki, zdrowia, nauki,
edukacji, biurowe i administracji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych:

a) w odleglosci 4m od terenu komunikacji drogowej publicznej,
b) bezposrednio przy linii rozgraniczajacej teren;
2) zakazuje si¢ budowy garazy nadziemnych;
3) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczen podstawowych tgcznie lub zamiennie.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 45%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1,35;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 12 m;

5) w zakresie geometrii dachoéw - dachy dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci od 40° do 55° w uktadzie
szczytowym wzgledem drogi;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 500m?.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone
na rysunku planu symbolami 3MNW-U i 4MNW-U, wskazane do przylaczenia do terenu sasiedniego,
zlokalizowanego bezposrednio poza granicami planu.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace - ushugi: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, rzemieSlnicze, turystyki,
zdrowia, nauki, edukacji, biurowe i administracji.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w odlegtosci
10m od terenu IMNW,

b) realizacje minimum:
- 1 placu zabaw o powierzchni nie mniejszej niz 100 m2,
- 30% wymaganej ilo$ci miejsc postojowych jako naziemne;
2) zakazuje si¢ budowy garazy nadziemnych i budynkoéw gospodarczych;

3) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupelniajacego wylacznie wbudynku przeznaczenia
podstawowego:

a) w parterze,
b) powyzej parteru - w formie biur, pracowni, gabinetow.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,01 do 1,25;
4) wysoko$¢ zabudowy - od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 15m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) w obrgbie stref wejSciowych do obiektow:
- dachy ptaskie,
- dachy tukowe,
- dachy o nachyleniu potaci od 30° do 45°%
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600m?.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2MW dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehniajace - ustugi: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, rzemieslnicze, turystyki,
zdrowia, nauki, edukacji, biurowe i administracji.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ przeznaczenia uzupehniajacego zarowno w budynku mieszkalnym, jak i w wolno stojacym
obiekcie,

b) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego w budynku mieszkalnym jego lokalizacje:
- W parterze,
- powyzej parteru - wylacznie w formie biur, pracowni, gabinetow.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1,5;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczenia podstawowego - od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 18m,
b) dla pozostatych obiektow - nie wigksza niz 8m;
5) w zakresie geometrii dachéw:
a) dachy ptaskie,
b) w obrebie stref wejsciowych do obiektow:
- dachy ptaskie,
- dachy tukowe,
- dachy o nachyleniu potaci od 30° do 45°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900m?.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 3MW, dla ktdérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajgce - ushugi: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, rzemieslnicze, turystyki,
zdrowia, nauki, edukacji, biurowe i administracji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:
a) zachowanie wskazanej na rysunku planu obowigzujgcej linii zabudowy wyznaczonej w linii elewacji
budynkow,
b) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych:
- bezposrednio przy linii rozgraniczajacej teren,
- w linii elewacji budynku oraz na jej przedtuzeniu;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje przeznaczenia uzupetniajacego zaréwno w budynku mieszkalnym, jak i w wolno stojacym

obiekcie,
b) w przypadku realizacji przeznaczenia uzupehiajacego w budynku mieszkalnym jego lokalizacje:

- w parterze budynku,
- powyzej parteru - wylgcznie w formie biur, pracowni, gabinetéw.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 3,0;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczenia podstawowego lokalizowanych na obowiazujacej linii zabudowy - od 3 do
4 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 18m,

b) dla pozostatych obiektow - nie wigksza niz 8m;

5) w zakresie geometrii dachow:

a) dla obiektow zlokalizowanych na obowigzujacej linii zabudowy:
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- posiadajacych od 2 do 4 kondygnacji - dachy dwuspadowe o nachyleniu gléwnych potaci od 30° do
45° w uktadzie kalenicowym wzgledem drogi,

- posiadajacych 4 kondygnacje - dachy plaskie,
b) dla pozostatych obiektow - dachy plaskie lub o nachyleniu glownych potaci do 30°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 500m?.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 4MW, dla ktdérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehniajace - ustugi: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, rzemieslnicze, turystyki,
zdrowia, nauki, edukacji, biurowe i administracji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢ uwzglednienie:
a) wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych:
- w odlegtosci Sm od terenu komunikacji drogowej publicznej 1KDD,

-w linii elewacji budynkoéw oraz na ich przedluzeniu, w tym budynku zlokalizowanego na terenie
S5MW,

b) dojazdu do infrastruktury technicznej zlokalizowanej na terenie 11E;
2) zakazuje si¢ budowy garazy nadziemnych i budynkow gospodarczych;

3) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupeniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego:

a) w parterze,
b) powyzej parteru - w formie biur, pracowni, gabinetow.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1,5;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczenia podstawowego - od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 18m,
b) dla pozostatych obiektow - nie wigksza niz 5m;
5) w zakresie geometrii dachoéw:
a) dachy ptaskie,
b) w obrgbie stref wejsciowych do obiektow:
- dachy ptaskie,
- dachy tukowe,
- dachy o nachyleniu potaci od 30° do 45°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900m?.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem SMW, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupehiajace - ushugi: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, rzemieSlnicze, turystyki,
zdrowia, nauki, edukacji, biurowe i administracji.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:

1) nakazuje si¢ uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych w linii elewacji budynku i na jej przedhuzeniu;

2) zakazuje si¢ budowy garazy nadziemnych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupeiniajagcego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego:

a) w parterze,
b) powyzej parteru - w formie biur, pracowni, gabinetow.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 45%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 2,25;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow przeznaczenia podstawowego - od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 16m,
b) dla pozostatych obiektow - nie wigksza niz Sm;
5) w zakresie geometrii dachow:

a)dla obiektow zlokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 15m od linii rozgraniczajacej teren
wyznaczonej od strony ul. Jaskotczej - dachy dwuspadowe o nachyleniu glownych potaci od 30° do 45°,

b) dla pozostatych obiektow - dachy ptaskie lub o nachyleniu gléwnych potaci do 30°
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500m?.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - uslugi: zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,
biurowe i administracji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) uzupetiajace - ustugi gastronomii.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje sig:

a) uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych zgodnie
z rysunkiem planu oraz:

- w odleglosci 4m od terenu komunikacji drogowej publicznej oraz od komunikacji pieszo-rowerowej,
- w linii elewacji budynkow oraz na ich przedtuzeniu,

b) w obrgbie wskazanego na rysunku planu obszaru zagospodarowania zielenig, kompleksowe nasadzenia
roslin takich jak drzewa, krzewy, byliny;

2) zakazuje si¢ w obrebie wskazanego na rysunku planu obszaru zagospodarowania zielenig lokalizacji:
a) zabudowy kubaturowej, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczna,
b) miejsc do parkowania;
3) dopuszcza sig¢ realizacje:
a) przeznaczen podstawowych lacznie lub zamiennie,
b) przeznaczenia uzupetniajacego wytacznie w budynku przeznaczenia podstawowego.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
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2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1,5;
4) wysoko$¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigksza niz 18m;
5) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie,
b) dachy tukowe,
¢) dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gtdwnych potaci od 30° do 45°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1500m?.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej publicznej o przeznaczeniu - drogi lokalne, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust.1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen niezwigzanych zkomunikacja, obshluga ruchu lub
infrastrukturg techniczng;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ schodow, pochylni ipodjazdow niezbednych do funkcjonowania budynkow
zlokalizowanych bezposrednio na granicy terendw drogowych.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10m.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej publicznej o przeznaczeniu - droga dojazdowa,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nakazuje si¢:
a) uzupetnienie cigglosci szpaleru zieleni wysokiej poprzez nowe nasadzenia:
- dokonywane wzdtuz terenu 4MW,
- gatunkowo odpowiadajace drzewom wskazanym do zachowania,
b) sadzenie drzew w gruncie w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1iurzadzen niezwigzanych zkomunikacjg, obsluga ruchu Ilub
infrastrukturg techniczna.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10m.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu - komunikacja pieszo-rowerowa, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KP.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zakazuje si¢:
1) lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wytaczeniem obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
2) realizacji funkcji zwigzanych z komunikacja samochodowa, w tym miejsc do parkowania.

3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych - 4m.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu podstawowym - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku
planu symbolem 11E.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 90%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 1%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy - nie wigksza niz Sm;

5) w zakresie geometrii dachow:
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a) dachy o nachyleniu gtéwnych potaci od 20° do 40°,
b) dachy ptaskie.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 35. W granicach obszaru obj¢tego niniejsza uchwatg tracag moc ustalenia uchwaty nr LVI/727/09 Rady
Miasta Zielona Gora z dnia 24 listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora, dla terenu ,,Stoneczne” (Dz. Urz. Woj. Lubus.
22010 r. Nr 9, poz.104 z p6zn. zm.> ).

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Zielona
Gora.

Przewodniczacy Rady

Piotr Barczak

5)Wymieniona uchwala zostala zmieniona uchwalg nr LII1.676.2017 z29 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lubus.
poz. 1842).
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXXIX.1157.2023
Rady Miasta Zielona Gora
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIX.1157.2023
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 28 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO POMIEDZY UL. WISNIOWA I UL. OGRODOWA W ZIELONEJ GORZE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
iart. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym orvaz niektorych innych ustaw, rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do projektu planu
miejscowego.

W zwiazku z brakiem uwag do wytozonego do publicznego wgladu, w dniach od 06 do 27 pazdziernika
2023 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ul. Wisniowq i ul.
Ogrodowg w Zielonej Gorze, odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIX.1157.2023
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 28 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH
dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ul. Wisniowa
i ul. Ogrodowa w Zielonej Gorze

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym iart. 67 ust. 3 ustawy =z dnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, okre$la sie nastepujgcy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan witasnych gminy oraz
zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, obejmujg
budowe drég publicznych wraz zich oswietleniem i powigzanych znimi sieci wodociggowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Pozostate zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury  technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

C) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne miasta,
finansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, tych ktorych miasto jest zarzadca,
czyli drég miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych
miasta, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wieloletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona
Goéra sg ujete kazdorazowo w budzecie miasta na dany rok,

b) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii miasta) lub wspétfinansowania tych inwestycji

z zainteresowanym inwestorem.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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           PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP
           mpzp_239
           20231121T113129        
      
       2023-11-28T11:31:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pomiędzy ul. Wiśniową i ul. Ogrodową w Zielonej Górze
             
       
                   
                     
           
             2022-12-20             Granice aktu przygotowano na podstawie urzędowej kopii wektorowej mapy ewidencji gruntów i budynków, pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.                      
        
               
           
             2020-12-20             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego                      
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       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP/mpzp/239/rys/1/20231121T113129
       
         
           PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP
           mpzp_239_rys_1
         20231121T113129        
      
       2023-11-28T11:31:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pomiędzy ul. Wiśniową i ul. Ogrodową w Zielonej Górze
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               Zał.1. Projekt rysunku planu
                         
    
  
       
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP/086201/mpzp/239/df/2/proj/uch
       
         
           PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP
           086201_mpzp_239_df_2_proj_uch
        
      
       Projekt uchwały Rady Miasta Zielona Góra w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiędzy ul. Wiśniową i ul. Ogrodową w Zielonej Górze
               mpzp Wiśniowa
                         
         
           
             2023-10-06
          
           
             publikacja
          
        
      
                                        https://voxly.pl/f/4bd535d1-58f2-404f-b9c1-87015a222ca5/documents/2dc878a8-f56e-498c-b09c-6d3ab4acb68f/086201_mpzp_239_df_2_proj_uch.pdf
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           PL.ZIPPZP.2244/086201-MPZP
           mpzp_239_df_2_przyst_obw
        
      
       Obwieszczenie o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiędzy ul. Wiśniową i ul. Ogrodową w Zielonej Górze oraz w sprawie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko planu miejscowego.
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       Prognoza oddziaływania na środowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiędzy ul. Wiśniową i ul. Ogrodową w Zielonej Górze
               Prognoza środowiskowa – mpzp Wiśniowa
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             publikacja
          
        
      
                                        https://voxly.pl/f/4bd535d1-58f2-404f-b9c1-87015a222ca5/documents/291dbeb3-36a4-4eff-9a40-a00aaca82987/086201_mpzp_239_df_3_prognoza.pdf
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           mpzp_239_df_przyst_uch
        
      
       Uchwała nr LXVI.981.2022 Rady Miasta Zielona Góra z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiędzy ul. Wiśniową i ul. Ogrodową w Zielonej Górze
                           Rada Miasta Zielona Góra
             
         
           
             2022-12-20
          
           
             publikacja
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                                        https://voxly.pl/f/4bd535d1-58f2-404f-b9c1-87015a222ca5/documents/4cee929d-6c0b-4e29-a5e3-84fb471a5d47/086201_app_mpzp_239_df_1_przyst_uch.pdf
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	UCHWAŁA NR LXXIX.1157.2023 RADY MIASTA ZIELONA GÓRA z dnia 28 listopada 2023 r.
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