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UCHWALA NR LXV.534.2023
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Janowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1., poz.40, poz.572, poz. 1463, poz. 1688), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688)
oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy zdnia  7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) w zwiazku
zuchwatg Nr XXV.190.2020 Rady Gminy Pszczew z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew, w obregbie Janowo
oraz uchwatg Nr LVI1.449.2023 Rady Gminy Pszczew z dnia 23 lutego 2023 r. zmieniajaca uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew,
w obrebie Janowo, po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew przyjetego uchwata Nr LV.425.2022 Rady
Gmin Pszczew z dnia 29 grudnia 2022 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Janowo.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji
budynkoéw, budowli i wiat, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza t¢ lini¢, na odlegto$¢ nie wigksza niz
1,5 m, elementow takich jak okapy, gzymsy, balkony, wykusze, werandy, tarasy i schody zewngtrzne;

2) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz §ciany budynku mieszkalnego jednorodzinnego i na dlugo$ci co najmniej 70% jego
elewacji podstawowej, z wylgczeniem takich elementéw jak okapy, gzymsy, balkony, wykusze i schody
zewngtrzne. Dla sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat wyznaczong lini¢ zabudowy
nalezy traktowac jako nieprzekraczalng granice ich sytuowania;

3) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu planu;
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3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, literowymi lub literowo-cyfrowymi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowigzujaca linia zabudowy;
6) wymiarowanie w metrach;
7) strefa ograniczonego uzytkowania wzdtuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Janowo wpisanego do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow;

9) budynki wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku planu symbolami
MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6 i MN7,

2) tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami ML1, ML2 i ML3;

3) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami RM1, RM2, RM3 i RM4;
4) teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

5) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3, R4 i R5;

6) teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZN1, ZN2 i ZN3;

8) teren wod powierzchniowych §rodladowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

9) teren drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;

10) tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami KDL.1 i KDL2;

11) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

5. Elementami nie stanowigcymi ustalen planu posiadajgcymi charakter informacyjny sa oznaczone na
rysunku planu:

1) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%);

3) stanowiska archeologiczne;
4) osie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z okreSlonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych;
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2) wymagania dotyczace dachow okreslone w ustaleniach szczegélowych nie dotycza potaci dachowych nad
lukarnami, wykuszami, tarasami, wej$ciami, werandami i ogrodami zimowymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejagcych budynkow w chwili wejscia w zycie
planu z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, i z zastrzezeniem § 4 pkt 1.

§ 3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych ze zbieraniem odpaddéw, ich odzyskiem Ilub
unieszkodliwianiem oraz zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) zakazuje si¢ prowadzenie chowu lub hodowli zwierzat inwentarskich metodg bez§ciotkowa;
4) nakazuje si¢ zachowanie zadrzewien §rodpolnych i zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j;
5) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) nakazuje si¢ uwzglednienie przebudowy lub budowy urzadzen drenarskich w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow,

b) nakazuje si¢ zachowanie izapewnienie dostepu do terenu wod powierzchniowych $rodladowych
oznaczonego na rysunku planu symbolem WS i zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rowdw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢, aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji ienergii spetnial wymagania
wynikajgce z przepisow odrebnych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1)dla budynkéow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe pod warunkiem zachowania tozsamej geometrii dachu oraz
dotychczasowej wysokosci,

b) zakazuje si¢ zmiany formy architektonicznej dachu, za wyjatkiem lokalizacji lukarn na maksymalnie
15% powierzchni poszczegolnych potaci oraz w odleglosci minimalnie 2,00 m od $ciany szczytowej,

¢) zakazuje si¢ zmiany wymiarow, podzialu oraz umiejscowienia otworéw okiennych i drzwiowych;

2)w przypadku wykreslenia obiektu z wojewddzkiej ewidencji zabytkow ustalenia, o ktorych mowa
w pkt 1 przestajg obowigzywac;

3) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Janowo wpisanej do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, ktorej granicg oznaczono na rysunku planu, i dla ktorej obowigzujg ustalenia ogdlne
oraz szczegotowe planu;

4)dla stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ postepowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku odkrycia, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. W zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) ustala si¢ realizacje w cato$ci na:
a) terenie ustug publicznych oznaczonym symbolem UP,
b) terenie drogi zbiorczej oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ,
c) terenach drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1 i KDL2,

d) terenie drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.
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2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej o charakterze towarzyszacym na pozostatych terenach,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 6. W zakresie ochrony przeciwpowodziowej:

1) cze$¢ obszaru planu, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

2) czg$¢ obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (p=1%);

— dla ktorych ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem zzewnetrznym uktadem drég
publicznych;

2) obstuge komunikacyjng terendw poprzez wyznaczone tereny drog publicznych;
3) liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej minimalnie:

a) 2 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MNG6,

b) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i oznaczonych symbolami MN3, MN4, MN5 i MN7,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek mieszkalny na terenach zabudowy zagrodowej
1 oznaczonych symbolami RM1, RM2, RM3 i RM4,

d) 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek letniskowy na terenach zabudowy letniskowej i oznaczonych
symbolami ML1, ML2 i ML3,

e) 3 miejsca do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych na terenie ushug
publicznych i oznaczonym symbolem UP;

4) w przypadku lokalizacji funkcji ogélnodostepnej ustala si¢ minimalng liczbe miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte
10 miejsc do parkowania, przy czym ustalenie to nie dotyczy parkingdéw liczacych mniej niz 9 miejsc do
parkowania.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowych oraz utrzymanie, rozbudowe, przebudowe oraz likwidacje istniejgcych
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) z sieci wodociagowe;j,

b) z uje¢ indywidualnych;

4)w zakresie zagospodarowania $ciekow komunalnych iprzemystowych ustala si¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej. Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekoéw
komunalnych i przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ retencjonowanie lub odprowadzanie do gruntu w granicach wiasnej dziatki budowlanej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej lub rowdéw melioracyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) z sieci gazowej,
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b) ze zrodet indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng z instalacji wykorzystujacych odnawialne Zrodia
energii, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru, biogazow i bioplynow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ ze zrddet indywidualnych, wtym urzadzen
wytwarzajacych cieplo ze zrédet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni i urzagdzen wykorzystujacych
site wiatru;

9) w zakresie inwestycji dotyczacych lacznosci publicznej ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) ustala si¢ gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) wyznacza si¢ obszary ograniczonego uzytkowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15kV, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
z pomieszczeniami na pobyt staty ludzi z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku skablowania badz likwidacji istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV,
zakaz o ktorym mowa w pkt 1 nie ma zastosowania.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu warto$ci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 11. Na obszarze objetym planem:
1) nie ustala sig:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

b) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

¢) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) nie wystepuja:

a) udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze, obszary goricze,

b) formy ochrony przyrody,

¢) strefy ochronne uj¢¢ wody, obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych,

d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubuskiego,

f) strefy przemystowe,
g) obszary ciche aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku
planu symbolami MN1, MN2 i MNG6.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat.

3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy ustala sie:
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1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
2) powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 9,00 m dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) maksymalnie 6,00 m dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegltosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej, z uwzglgdnieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowys;

6) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
7) dachy:

a) dwuspadowe 1 wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych,

b) o kacie nachylenia do 45° dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat.

4. Ustala si¢ strefe ochrony przed hatasem, ktora pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy hatasu sa okreslone wskaznikami halasu
w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie podziatu gruntow:

1) ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych minimalnie 1000 m?, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o dowolnej wielkos$ci na potrzeby realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone na rysunku
planu symbolami MN3, MN4, MN5 i MN7.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat.
3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
2) powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 10,00 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) maksymalnie 6,00 m dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,50 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, i z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

6) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
7) dachy:

a) dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° w odcieniach koloru brgzowego
czerwonego lub szarego dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) o kacie nachylenia do 45° dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat;

8)dla budynkéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw, i zlokalizowanych na terenach
oznaczonych symbolami MN3 i MN7, obowiazuja dodatkowo ustalenia § 4 pkt 1.
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4. Ustala si¢ strefe ochrony przed hatasem, ktora pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu
w przepisach odrebnych.

5. W zakresie podziatu gruntow:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimalnie 1000 m?, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o dowolnej wielkos$ci na potrzeby realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej oznaczone narysunku planu symbolami ML1, ML2
i ML3.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy letniskowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i wiat.

3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4;
2) powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchni¢ biologicznie czynng minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalnie 7,00 m dla budynkow letniskowych,

b) maksymalnie 5,00 m dla budynkow gospodarczych i wiat;
5) ustala si¢ dachy:

a) dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° w odcieniach koloru brazowego, czerwonego lub szarego
dla budynkow letniskowych,

b) o kacie nachylenia do 45° budynkoéw gospodarczych i wiat.

4. Ustala si¢ strefe ochrony przed hatasem, ktora pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach
odrebnych.

5. W zakresie podziatu gruntow:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych minimalnie 600 m? z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o dowolnej wielko$ci na potrzeby realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami RM1, RM2
i RM3.

2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowe;j,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ zwigzanych z przeksztatlcaniem substratow pochodzenia rolniczego —
biogazowni rolniczych,

3) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej, iktérych lokalizacja nie powoduje konieczno$ci
wylaczenia gruntow rolnych z produkcji rolnicze;j.

3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7;
2) powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnig¢ biologicznie czynng minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 10,00 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) maksymalnie 12,00 m dla pozostatych obiektow budowlanych, w tym wiat;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw, z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych, w odlegtosci 1,50 m od
granicy lub bezpos$rednio przy granicy dziatki budowlanej, i z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy;

6) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
7) dachy:

a) dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° w odcieniach koloru brazowego, czerwonego lub szarego
dla budynkow mieszkalnych,

b) o kacie nachylenia do 45° dla pozostatych obiektéw budowlanych, w tym wiat;

8) dla budynku wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, i zlokalizowanego na terenie oznaczonym
symbolem RM2, obowigzujg dodatkowo ustalenia § 4 pkt 1.

4. Ustala si¢ strefe ochrony przed hatasem, ktora pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy zagrodowej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach
odrebnych.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem RM4.
2. W zakresie przeznaczenia:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowe;j,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ zwigzanych z przeksztatlcaniem substratow pochodzenia rolniczego —
biogazowni rolniczych,

3) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej, iktérych lokalizacja nie powoduje koniecznosci
wylaczenia gruntow rolnych z produkcji rolnicze;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;
2) powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalnie 10,00 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) maksymalnie 15,00 m dla pozostatych obiektow budowlanych, w tym wiat;
5) dachy:

a) dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° w odcieniach koloru bragzowego, czerwonego lub szarego
dla budynkéw mieszkalnych,

b) o kacie nachylenia do 45° dla pozostatych obiektéw budowlanych, w tym wiat;
6) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
7) dla budynkow wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowiazuja dodatkowo ustalenia § 4 pkt 1.

4. Ustala si¢ strefe ochrony przed hatasem, ktéra pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren
zabudowy zagrodowej, a dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone wskaznikami hatasu w przepisach
odrebnych.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem UP.

2. W zakresie przeznaczenia:
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1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ushug publicznych zwigzanych z o$wiatg, kultura, sportem i rekreacja,
ochrong zdrowia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sanitariatow, budynkéw gospodarczych i wiat.
3. W zakresie zasad zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy ustala si¢:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
2) powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnig biologicznie czynng minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do 12,00 m;

5) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 45° w odcieniach koloru brazowego,
czerwonego lub szarego.

4. W zakresie podziatu gruntow:

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych minimalnie 1500 m?, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o dowolnej wielkos$ci na potrzeby realizacji infrastruktury techniczne;.
§ 18. Ustala si¢ tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami R1, R2, R3, R4 i RS, dla ktorych:

1) ustala si¢ prowadzenie dzialalnosci rolniczej zwigzanej z uprawg i wypasem;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej, iktorych lokalizacja nie powoduje koniecznos$ci
wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji rolnicze;.

§ 19. Ustala sig¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérego:
1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, i ktorych realizacja nie powoduje wytaczenia
gruntow lesnych z produkcji lesne;j.

§ 20. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczone na rysunku planu symbolami ZN1, ZN2 i ZN3, dla
ktoérych:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni z dominujgcym udzialem samoistnych procesow przyrodniczych;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng 100% powierzchni dziatki.

§ 21. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS,
dla ktorego:

1) ustala si¢ lokalizacjg wod powierzchniowych srédladowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) rowow melioracyjnych,

b) przepustow, mostkow 1 ktadek.

§ 22. Ustala si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla ktérego:
1) ustala si¢ klasg techniczno-uzytkowa — droga zbiorcza;
2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej maksymalnie 10,00 m.

§ 23. Ustala si¢ tereny drog lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1 i KDL2, dla ktérych:
1) ustala si¢ klase techniczno-uzytkowa — droga lokalna;

2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
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3) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej maksymalnie 10,00 m.
§ 24. Ustala sig¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla ktérego:
1) ustala si¢ klase techniczno-uzytkowa — droga dojazdowa,;
2) ustala si¢ szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
3) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej maksymalnie 10,00 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. W granicach planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pszczew przyjetego uchwala Nr XXXV/221/98 Rady Gminy Pszczew z dnia 26 marca 1998 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew w obregbie geodezyjnym Janowo przyjetego uchwala Nr
IX/68/03 Rady Gminy Pszczew z dnia 4 wrzes$nia 2003 r.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Romuald Tankielun
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXV.534.2023
Rady Gminy Pszczew
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia
7 ipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Pszczew rozstrzyga, co nastepuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Janowo, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwalty Nr LXV.534.2023
Rady Gminy Pszczew
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz.977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia
7 ipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Pszczew rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Janowo do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Pszczew
zalicza si¢ wykup gruntdow na potrzeby budowy drogi dojazdowej na terenie oznaczonym w planie miejscowym
symbolem KDD.

§ 2. Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie obowigzujagcymi w momencie ich realizacji
przepisami prawa, z mozliwoscig wykorzystania w szczegéInosci:

1) $srodkow wiasnych;

2) srodkdéw pomocowych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;

5) srodkow inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXV.534.2023
Rady Gminy Pszczew

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Zbior danych przestrzennych
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada
Gminy Pszczew przygotowala dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowos$ci Janowo, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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