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UCHWALA NR LXXXV/536/2023
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 28 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Radowo przy
ul. Radosnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z2023r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z2023r., poz. 977) oraz w zwigzku z uchwalg nr LXI1X/450/2022 Rady Miejskiej
w Drezdenku zdnia 29 listopada 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Radowo przy ul. Radosnej, po stwierdzeniu, ze nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko (uchwata
nr XXX/276/2016 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 28 wrzesnia 2016r., zmieniona uchwatg
nr LIII/472/2017 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 listopada 2017r., uchwata nr LVIII/361/2022 Rady
Miejskiej w Drezdenku zdnia 22 lutego 2022r. oraz uchwala nr LXXVII/488/2023 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 28 marca 2023r.) Rada Miejska w Drezdenku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Radowo przy ul.
Radosnej”, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem — stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu — stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — stanowigcy zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okre§lone zostaly na rysunku oraz w zatgczniku nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 10°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenicg, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych od 30° do 45°%;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojecie okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnia catkowita zabudowy rozumiana jest
jako suma powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagly dzielaca obszar
objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odlegltosé
od linii rozgraniczajacej terenu od strony drog, w ktorej mozna lokalizowac:

a) zewnetrzne krawedzie $cian zewnetrznych budynkoéw, przy czym linia ta nie dotyczy budynkow
infrastruktury technicznej,

b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewngtrznym obrysie krawedzi stupow lub przegrod
zewnetrznych, przy czym linia ta nie dotyczy wiat sluzacych gromadzeniu odpadow;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchnie terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny na powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) nadziemnych zewngtrznych krawedzi §cian budynkéw w stanie wykonczonym,

b) zewnetrznych krawedzi wiat mierzonych po zewngtrznym obrysie krawedzi stupow lub przegrod
zewnetrznych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

9) wysokosci wiat — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
polozonym elemencie wiaty do najwyzej potozonej poziomej krawedzi lub wierzchotka dachu.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem miejscowym
§ 3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — oznaczony na rysunku symbolem:
IMNW;

2) tereny drog lokalnych — oznaczone na rysunku symbolami: 1KDL i 2KDL.

§4.1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z liniami zabudowy,
ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach okreslonych wymiarami — zgodnie z rysunkiem, przy
czym w granicy danego terenu dla budynkow:

a) okapy i1 gzymsy glownych potaci dachu, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wigcej niz 0,8 m,

b) zadaszenia wejsciowe i schody, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz
1,5 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy pochylni i spocznikéw przeznaczonych dla os6b niepetno-
sprawnych;

3) zasady projektowania kolorystyki dachéw stromych: odcienie szarosci, brazu, czerwieni lub czerni.
2. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje:

a) garazy, budynkow gospodarczych lub wiat przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang,

b) obiektow budowlanych na dziatce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglgdnienia
ich granic,
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¢) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiecktami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,

d) kondygnacji podziemnych w budynkach,

e) dojsc¢ i dojazdow;

2) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwigzanych z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przeznaczonych na regulacje granic dzialek w ramach jednego terenu.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) instalacji i konstrukcji imitujacych dach stromy;

2) garazy blaszanych za wyjatkiem otynkowanych;

3) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkdéw
i budowli, zgodnych z podstawowa funkcja terenu lub wznoszonych na czas budowy.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze
ich zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji;

3) stosowanie na terenach parkingdow zabezpieczen uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do
wod gruntowych;

4) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach MNW —
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego;

2) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do wymaganej planem minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspoétczesnej ustala si¢ zastosowanie przepisow odrebnych w przypadku natrafienia podczas robot
budowlanych lub ziemnych na obiekt noszacy znamiona zabytku.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie, zgodnie
z przepisami odrebnymi, uwzglednienie lokalizacji calego obszaru objetego planem w granicach:

1) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127 Subzbiornik Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie;
2) Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 Pradolina Torun-Eberswalde.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1200m? — dla terenu IMNW;
2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 24,0 m — dla terenu IMNW;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° — 150°.
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§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych lokalizacji istniejgcych
i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lno$ci paséw technologicznych wzdtuz
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV znajdujacej si¢ poza granica
planu w ktorych lokalizacja obiektow budowlanych uzalezniona jest od warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie wymogow
techniczno-budowlanych z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych i technologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych,
z urzadzen i sieci wodociggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen isieci -elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych lub urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

8) parametry sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej dostosowane do potrzeb i mozliwosci
terenowych.

2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng;

2) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych, w szczegolnosci, zbiorniki na deszczowke, np. beczki,
studnie chtonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu, zielone dachy,
ogrody deszczowe, rozumiane jako ogrody zroslinnosciag oczyszczajaca wode i wigzaca wode na dtugo
w glebie;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng, wtym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy do 100 kW,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie z ukltadem zewngtrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego, w tym
znajdujacego si¢ poza granicg planu;

2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drog, zgodnie z przepisami odrebnymi
1 pozostatymi ustaleniami planu;

3) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z przylegtych drég publicznych;

4) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazach, budynkach
mieszkalnych i pod wiatami, z zastrzezeniem pkt 5 1 pkt 6 nie mniejsza niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m*> powierzchni catkowitej przeznaczonej pod ushugi w lokalu
uzytkowym;

5) dla obiektow mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sume tych obliczen;
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6) realizacj¢ stanowisk do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg dla osob
niepelnosprawnych w ramach budowanych parkingdéw w liczbie minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczgte
20 stanowisk, przy czym obowiazek realizacji pierwszego stanowiska nastgpuje powyzej 5 stanowisk
postojowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) wszystkich niezbgdnych elementéw uktadu komunikacyjnego;
2) stanowisk postojowych;

3) zieleni urzadzonej.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 2.

Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegolnych
terenow

§ 14. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonym symbolem
IMNW ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazy lub wiat;
3) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w bryle budynkéw;

4) funkcji ustugowych w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie z przepisami z zakresu prawa
budowlanego.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 1MNW ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza niz 10,5 m;

2) wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych, garazy iwiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 5,0 m;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2;

6) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachéw plaskich nad takimi cze$ciami budynkow
mieszkalnych, jak: wykusze, lukarny, tarasy, daszki nad wej$ciem do budynku;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?, z zastrzezeniem § 4 ust. 2
pkt 2.

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow drog
lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL ustala sig:

1) droge publiczng klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego na zasadzie integracji z przylegajacymi terenami drog publicznych
polozonymi poza granicg planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Drezdenku
Mariusz Suchecki
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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Zalacznik nr 2
do uchwaly Nr LXXXV/536/2023
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 28 sierpnia 2023r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Radowo przy ul. Radosnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z2023r., poz. 977) Rada Miejska w Drezdenku nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Radowo przy ul. Radosnej” ze wzgledu na to, ze Zadne uwagi nie zostalty wniesione.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr LXXXV/536/2023
Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 28 sierpnia 2023r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 977) Rada Miejska w Drezdenku rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére bylyby
finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1) Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
a) srodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,

¢) $rodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy.

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrédet finansowania niewymienionych w pkt 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr LXXXV/536/2023
Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 28 sierpnia 2023r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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