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UCHWALA NR XL1V/254/2023
RADY GMINY DABIE

z dnia 18 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dabie
na lata 2023 — 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2023r., poz. 40, 572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023r.,
poz. 725) uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dagbie na lata
2023 —2027”.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach

§ 2. W skfad mieszkaniowego zasobu gminy Dabie wchodza lokale potozone w 3 budynkach:

- w miejscowosci Trzebule — 2 lokale: pierwszy o powierzchni 76,41m?; drugi o powierzchni 43,47m?,
- w miejscowos$ci Nowy Zagdr — 1 lokal o powierzchni 62,35m?,

- w miejscowosci Kosierz — 2 lokale: pierwszy o powierzchni 59,07m?, drugi o powierzchni 40,90m?.

Ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowe w budzecie Gminy nie przewiduje si¢ budowy nowych lokali
socjalnych. Nie planuje si¢ rowniez pozyskania lokali w wyniku naturalnego ruchu ludnosci.

W okresie lat 2023 — 2027 przewiduje si¢ podejmowanie remontéw w zakresie biezacego utrzymania zasobu
lokalowego w stanie niepogorszonym, zgodnie z zaleceniami z corocznych przegladéw technicznych
budynkow.

Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach przedstawia ponizsza tabela:

Wysokos¢

wydatkéw/Lata 2023 2024 2025 2026 2027

Wielkos¢
zasobu
mieszkaniowego
gminy

5 lokali 5 lokali 5 lokali 5 lokali 5 lokali
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Zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; ustawg z dnia
24.06.1994r. o wiasnosci lokali; ustawg z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow,

tan techniczn . . . . L .
Stan techniczny mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

mieszkaniowego

zasobu gminy Nalezyty; Nalezyty; Nalezyty; Nalezyty; Nalezyty;

wyposazenie wyposazenie wyposazenie wyposazenie wyposazenie
w media, w media, w media, w media, w media,
tazienke tazienke tazienke tazienke tazienke

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. Priorytetowym celem remontdw jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. W zwiazku zczym
w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia przeciwpozarowego oraz
zabezpieczenia instalacji technicznych, wynikajace z przegladéow technicznych budynkéw. Priorytetem przy
realizacji remontdw i modernizacji bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie awarii, zagrazajacych zyciu
mieszkancow i ich mienia.

Lata 2023 2024 2025 2026 2027
Naprawa Remont Malowanie I\tlaﬁlr(z\;vva Naprawa rynien
Dziatania instalacji stolarki klatek wan trz irur
elektryczne;j okiennej schodowych lokazlli spustowych

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2023 — 2027

§ 4. Gmina Dgbie nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktadu zasobu Gminy,
ewentualna sprzedaz lokali, ktéore okaza si¢ zbedne do celow prawidtowego gospodarowania zasobami
lokalowymi Gminy odbedzie si¢ zgodnie z zasadami zawartymi w uchwale Rady Gminy Dabie nr VIII/35/03
z dnia 12 czerwca 2003r. w sprawie zasad obrotu nieruchomosciami komunalnymi.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Dotychczasowa obowigzujgca stawka bazowa czynszu wynosi 1,26 zl miesigcznie za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. Nie przewiduje si¢ podwyzki stawki bazowej do 2027 roku, ze
wzgledu na stan techniczny lokali mieszkalnych i brak srodkow finansowych na modernizacje.

2. Czynsz za lokale ustala si¢ stosujac czynniki obnizajgce ich warto$¢ uzytkowa, to jest uwzgledniajac
wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne.

- za brak c.0. — 20%,

- za brak wody w lokalu — 20%,

- za brak WC w lokalu — 15%,

- za brak tazienki w lokalu — 15%.

3. Obnizka czynszu wynikajaca z uwzglednienia czynnikoéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowe;j.

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje
Wojt Gminy przy pomocy Urzgdu Gminy. W latach nastgpnych do 2027 roku nie przewiduje si¢ zmiany
w zakresie 1 sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda dochody wtasne budzetu
gminy, w tym:

Lata 2023 2024 2025 2026 2027
- czZynsz za - czynsz za - cZynsz za - cZynsz za - cZynsz za
lokale socjalne | lokale socjalne | lokale socjalne | lokale socjalne | lokale socjalne
1 mieszkalne, 1 mieszkalne, 1 mieszkalne, 1 mieszkalne, 1 mieszkalne,
- optata za - optata za - optata za - optata za - optata za
Zrédla finansowania najem najem najem najem najem
pomieszczen pomieszczen pomieszczen pomieszczen pomieszczen
gospodarczych | gospodarczych | gospodarczych | gospodarczych | gospodarczych
i lokali i lokali i lokali i lokali i lokali
uzytkowych. uzytkowych. uzytkowych. uzytkowych. uzytkowych.
Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 8. Wysokos¢ planowanych wydatkéw na biezaca konserwacje, remonty i modernizacjg, inwestycje oraz
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, dla ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli przedstawia
ponizsza tabela:

Wysoko$¢ wydatkéw/Lata 2023 2024 2025 2026 2027
Biezaca eksploatacja 3.000,00 3.100,00 3.200,00 3.300,00 3.400,00
Remonty i modernizacje 15.000,00 15.100,00 15.200,00 15.300,00 15.400,00
Inwestycje 0 0 0 0 0
' Kosz’ty. zar.za[du ’ . 0 0 0 0 0
nieruchomosciami wspo6lnymi
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 9. Dodatkowym dziataniem Gminy, majacym na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2023 — 2027 bedzie racjonalne, oszczedne
i efektywne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego. Kompleksowa realizacja zamierzen, celow izadan zawartych w programie umozliwi
prawidtowe wypetnianie przez Gming roli jako wiasciciela komunalnego zasobu mieszkaniowego. Nalezy
dazy¢ do tego, aby budynki moglty zachowa¢ swoja funkcj¢ uzytkowa w jak najdtuzszym czasie. Osiggnac to
mozna pod warunkiem utrzymania ich we wlasciwej sprawno$ci technicznej. Nie jest jednak mozliwe, aby
w okresie 5 lat nadrobi¢ wieloletnie zaleglosci. Naktady na remonty na przestrzeni ubieglych lat pozwalatyby
jedynie na zaspokajanie najpilniejszych potrzeb remontowych zasobu sprowadzajacych si¢ gléwnie do
remontoéw biezacych i zabezpieczajacych przed wystgpieniem zagrozenia dla ludzi. Realizacja przedstawionego
Programu nie zabezpieczy potrzeb mieszkaniowych. Pozwoli jednak na realizacje¢ podstawowych zadan Gminy,
wynikajacych z obowigzkow ustawowych, umozliwi udzielenie pomocy najbiedniejszym, nieposiadajgcym
wlasnych mieszkan, ktorzy znalezli si¢ w dramatycznej sytuacji mieszkaniowej. Program wyznacza glowne
kierunki dziatan, jakie nalezy przyja¢ w przysztosci w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym. W celu
poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy planuje si¢ w okresie
obowigzywania niniejszego programu:

1) systematyczng dbalos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawe stanu technicznego lokali i budynkow
oraz dochodzenie do zatozonych standardow;
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2) dokonywanie biezacych i okresowych przegladéw gminnego zasobu mieszkaniowego celem weryfikacji
umow 1 sposobu uzytkowania lokali;

3) wypowiadanie umoéw najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

4) doprowadzenie do racjonalizacji i efektywnos$ci zamiany mieszkan istymulowanie aktywnosci
najemcOw lokali komunalnych w zakresie zamian lokali w celu dostosowania standardu i wielkosci lokalu
mieszkalnego do mozliwosci finansowych najemcow;

5) biezaca windykacje naleznos$ci z tytulu uzytkowania mieszkaniowego zasobu Gminy oraz podejmowanie
innych dziatan w celu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci poprzez udzielanie dluznikom
pomocy tj. rozkladanie na raty, odraczanie terminu ptatnosci;

6) kontynuowanie mozliwosci odpracowania zadluzenia przez uzytkownikéw zasobu mieszkaniowego
Gminy;
7) sprzedaz lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikat;

8) dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych badz budynkow dotychczasowym najemcom ze wzgledu na
stan techniczny (wymagajacych kapitalnych remontow);

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dabie.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dabie
Lidia Wilencewicz
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