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UCHWALA NR XLVII1/421/2022
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Wschowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. aw zw. zart. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 13, art. 14 ust. 1-4,
art. 15, art. 17, art. 18, art. 22 ust. 1, art. 25, art. 34, art. 37 ust. 1-4a i art. 68 ust. 1 pkt 1, pkt 8 i pkt 10, ust. 1b,
art. 70, art. 209 a ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jedn.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci Gminy Wschowa
w zakresie:

1) nabywania, zbywania, obciazania nieruchomosci;
2) uzytkowania, dzierzawy lub najmu na czas dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony;
3) udzielania bonifikat przy sprzedazy nieruchomosci gminnych.

2. Zasady okre$lone w niniejszej uchwale stosuje si¢ odpowiednio do czesci nieruchomosci iudziatu
w nieruchomosci.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Wschowa;

3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Wschowa;
4) Radzie Migjskiej - nalezy przez to rozumie¢ Radg Miejska we Wschowie;

5) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

6) nieprzerwany okres najmu - okres liczony od dnia zawarcia umowy do dnia zlozenia wniosku o wykup
lokalu mieszkalnego.

§ 3. 1. Nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasnos¢ Gminy gospodaruje Burmistrz w oparciu o zapisy
ustawy oraz zasady okre$lone niniejszg uchwala, o ile ustawy szczegolne nie stanowia inaczej, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Zgody Rady Miejskiej wyrazonej odrebng uchwata wymaga:

1) dokonanie przez Gming darowizny nieruchomos$ci komunalnych;
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2) sprzedaz nieruchomosci, stanowigcych przedmiot wilasnosci Gminy, Skarbowi Panstwa oraz mig¢dzy
jednostkami samorzadu terytorialnego za cen¢ nizszg niz warto$¢ nieruchomosci oraz oddanie
nieruchomosci gruntowej Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego nieodptatnie
w uzytkowanie wieczyste;

3) nieodptatne obciazenie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego
ograniczonymi prawami rzeczowymi,

4) zamiana nieruchomosci, zamiana uzytkowania wieczystego, o ile dokonana jest migdzy Gming a Skarbem
Panstwa oraz jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowigzku dokonywania doptat w przypadku
réznej wartosci zamienianych nieruchomosci lub praw;

5) nabycie nieruchomos$ci lub prawa uzytkowania wieczystego, obcigzonej ograniczonymi prawami
rzeczowymi, innymi ci¢zarami lub obowigzkami;

6) wnoszenie nieruchomosci gminnych, jako wktadéw niepienieznych do spotek;
7) zamiana nieruchomosci, za wyjatkiem sytuacji okreslonych w § 10 ust. 5;
8) realizacja innych spraw zastrzezonych w ustawie wylacznie do kompetencji Rady Miejskie;.

§ 4. Burmistrz zobowigzany jest do gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w sposob zgodny
z zasadami prawidtowej gospodarki, przepisami powszechnie obowiazujacymi oraz postanowieniami uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 5. 1. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy moze nastgpowac na cele rozwojowe i inwestycyjne
Gminy, w tym na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej, na realizacj¢ innych celow publicznych i zadan wlasnych oraz tworzenia gminnego
zasobu nieruchomos$ci zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego na warunkach okre$lonych w uchwale.

2. Przedmiotem nabycia moga by¢ nieruchomos$ci stanowigce wlasno$¢ osob fizycznych i prawnych lub
bedace w uzytkowaniu wieczystym tych oséb, a takze nieruchomosci stanowiace wtasno$¢ Skarbu Panstwa lub
innych jednostek samorzadu terytorialnego.

3. Decyzje o nabyciu nieruchomosci podejmuje Burmistrz w formie zarzadzenia.
4. Burmistrz moze nabywac nieruchomosci w drodze:

1) negocjacji - przy czym cena zakupu nieruchomosci nie moze by¢ wyzsza niz 1,5 krotno$¢ wartosci
ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego;

2) licytacji komorniczej lub przetargu - jezeli uzna nabycie za uzasadnione lub gdy nieruchomos¢ jest
niezbedna do realizacji przez Gming celoéw publicznych;

3) darowizny - jezeli przyjecie jest celowe z punktu widzenia intereséw Gminy;

4) zamiany - jezeli bedzie to ekonomicznie uzasadnione lub gdy pozyskiwana nieruchomos¢ jest niezbgdna
dla realizacji celow publicznych.

5. Nabycie nieruchomosci gruntowych do zasobu mienia gminnego moze nastapi¢ w drodze:
1) z mocy prawa;
2) czynnosci cywilnoprawnych;
3) wywlaszczenia,
4) orzeczenia sgdowego;
5) z mocy aktow administracyjnych.

6. Nabycie nieruchomosci przez Gming¢ moze nastgpic¢ tylko w ramach $rodkow przewidzianych na ten cel
w budzecie Gminy.
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7. Nabycie nieruchomosci nalezy poprzedzi¢ rokowaniami, przeprowadzonymi pomig¢dzy Burmistrzem
a wilascicielem Iub uzytkownikiem wieczystym nieruchomos$ci, w celu ustalenia warunkéw nabycia, w tym
takze ceny nieruchomosci.

8. Podstawg do przystgpienia do rokowan jest opinia szacunkowa wykonana przez rzeczoznawce
majatkowego.

9. Zasady okreslone w § 5 ust. 71 8 stosuje si¢ tez odpowiednio w przypadku ustanowienia na rzecz Gminy
ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach stanowigcych wiasnos$¢ osob trzecich.

10. Burmistrz moze wystepowac z wnioskami do Wojewody Lubuskiego, Krajowego Os$rodka Wsparcia
Rolnictwa i jednostek samorzadu terytorialnego o nieodptatne przekazywanie mienia oraz przeprowadzac
transakcje przejmowania nieruchomosci na wlasno$¢ Gminy.

Rozdziat 3.
Zasady zbywania nieruchomosci gruntowych

§ 6. 1. Nieruchomosci stanowigce wilasnos¢ Gminy moga by¢ przedmiotem zbycia lub oddania
w uzytkowanie wieczyste, jezeli jest to ekonomicznie uzasadnione lub jezeli nie moga one by¢
wykorzystywane na cele publiczne realizowane przez Gming w ramach jej zadan wlasnych.

2. O przeznaczeniu nieruchomosci do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste decyduje Burmistrz
wydajac zarzadzenie, w ktorym okresla takze tryb przetargu.

3. Sprzedaz nieruchomosci nastgpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej z zachowaniem
zasad i warunkow okreslonych w ustawie, innych obowigzujacych przepisach oraz niniejszej uchwale.

4. Warunki zbycia nieruchomoséci w drodze bezprzetargowej wustala Burmistrz w rokowaniach
przeprowadzonych z nabywca. Podstawa przystgpienia do rokowan jest wycena nieruchomosci wykonana
przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 7. W przypadku, gdy nieruchomo$¢, ktora nie moze by¢ zbyta jako odrebna nieruchomosé, graniczy
z wigcej niz jedna nieruchomos$cig idla kazdej znich moze by¢ niezbedna do poprawienia warunkoéw
zagospodarowania, a wigcej niz jeden wilasciciel lub uzytkownik wieczysty deklaruje che¢ nabycia catosci lub
czgsci, zbycie nastepuje w drodze przetargu ograniczonego.

§ 8. 1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, wyraza si¢ zgode na udzielanie
bonifikaty w wysokosci 80% od ceny sprzedazy, z zastrzezeniem ust. 2, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana:

a) na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celow publicznych

b) na rzecz wspodlnot mieszkaniowych w wyniku uwzglednienia roszczen, o ktorych mowa w art. 209 a ust. 1,
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami

c) osobie o ktérej mowa wart. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, z zastrzezeniem, ze nieruchomos$¢ przylegla jest przeznaczona lub wykorzystywana na
cele mieszkaniowe.

2. Bonifikata, o ktérej mowa w ust. 1, przystuguje pod warunkiem zaptaty ceny sprzedazy jednorazowo,
nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy.

§ 9. Nabywca nieruchomo$ci niezaleznie od uiszczenia ceny zobowigzany jest takze do poniesienia
kosztow zwigzanych z zawarciem aktu notarialnego ioptat sadowych zwigzanych zujawnieniem prawa
wlasnosci w ksigdze wieczystej.

§ 10. 1. W uzasadnionych przypadkach nieruchomosci gminne mogg by¢ zamienione na nieruchomosci
stanowigce wlasnos¢ osob prawnych lub oséb fizycznych.

2. Zamiana nieruchomos$ci nastgpuje z zachowaniem zasad i warunkow okreslonych w ustawie, innych
obowiazujacych przepisach oraz niniejszej uchwale.

3. Burmistrz dokonujgc zamiany nieruchomosci, bierze pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci,
okreslong przez rzeczoznawcg majatkowego.

4. Zasady zamiany nieruchomosci ustala si¢ w drodze rokowan.
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5. Rada Miejska wyraza zgod¢ na zamiang nieruchomos$ci gruntowych bez odrebnej uchwaly, w nizej
wymienionych przypadkach:

1) zamiana jest dokonywana w celu regulacji stanu prawnego nieruchomosci przejetych pod drogi publiczne
w zwigzku z wydanymi decyzjami administracyjnymi;

2) zamiana jest dokonywana w celu budowy infrastruktury techniczne;.

6. O przeznaczeniu nieruchomosci do zamiany w przypadkach okreslonych w ust. 5 pkt 112 decyduje
Burmistrz wydajac zarzadzenie.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 11. 1. Lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Gminy moga by¢ przedmiotem sprzedazy.

2. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz gtownym najemcom lokali mieszkalnych przeznaczonych do zbycia,
z ktorymi zostal nawigzany najem na czas nieoznaczony.

3. Najemcom lokali mieszkalnych o ktorym mowa w § 11 ust. 2 przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu.

4. Zbycie lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw korzystajacych z pierwszenstwa w nabyciu nastgpuje
w trybie bezprzetargowym.

5. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz lokali mieszkalnych niebedacych przedmiotem najmu.
6. Sprzedaz lokali mieszkalnych niebedacych przedmiotem najmu nastepuje w trybie przetargowym.
7. Lokale mieszkalne przeznaczone do zbycia wyznacza Burmistrz, wydajac odpowiednie zarzadzenie.
8. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne:

1) w budynkach, co do ktorych przewidziana jest zmiana sposobu uzytkowania;

2) w budynkach, w stosunku do ktoérych toczy si¢ postepowanie w sprawie przeniesienia prawa wlasnosci na
rzecz poprzednich wiascicieli;

3) ktéorych najemcy maja zaleglosci czynszowe, lub nie dokonali z wynajmujgcym rozliczen wzajemnych
zobowigzan z tytutu najmu lokalu;

4) ktérych najemcy lub wspotmatzonkowie posiadaja tytut prawny do innego lokalu lub domu mieszkalnego;
5) lokale z umowa najmu socjalnego;
6) w stosunku do ktérych uzasadnionym jest ich pozostawienie w zasobach komunalnych;

7) w przypadku stwierdzenia nieprawidlowego stanu geodezyjno-prawnego nieruchomosci, do czasu jego
uregulowania;

8) Sprzedaz w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych bedacych wlasnosciag Gminy Wschowa na rzecz
dotychczasowych najemcoéw odbywaé si¢ bedzie na podstawie przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zmianami).

§ 12. 1. Ustala si¢ szczegétowe warunki udzielania bonifikat od ceny lokalu mieszkalnego, udziatu
w gruncie i czg$ciach wspolnych, przy zbyciu lokalu na rzecz najemcy.

2. Jako podstawowa uznaje si¢ bonifikate:

1) w wysokosci 80 % ceny lokalu w przypadku, gdy najemca ubiegajacy si¢ o nabycie lokalu legitymuje si¢
co najmniej pigcioletnim nieprzerwanym okresem najmu izlozy wniosek o wykup lokalu do dnia
31 grudnia 2024r.;

2) w wysokosci 70 % ceny lokalu w przypadku, gdy najemca ubiegajacy si¢ o nabycie lokalu legitymuje si¢
co najmniej pigcioletnim nieprzerwanym okresem najmu i ztozy wniosek o wykup lokalu w okresie do dnia
31 grudnia 2026r.;
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3. Wysoko$¢ podstawowej bonifikaty okre§lonej w § 12 ust. 2 obniza si¢ odpowiednio o wysoko$¢
naktadoéw finansowych poniesionych przez Gming w ostatnich 5 latach przed dniem zlozenia wniosku przez
najemce o wykup lokalu, lub dniem przeznaczenia lokalu do zbycia, na remont danego lokalu mieszkalnego,
w stosunku do oszacowanej wartosci lokalu. Do naktadow finansowych obnizajacych bonifikaty nie zalicza si¢
kosztow z tytulu napraw wykonanych w trybie awaryjnym.

4. Wysokos¢ podstawowej bonifikaty okreslonej w § 12 ust. 2 uchwaty obniza si¢ o 5 % w przypadku, gdy
najemca ubiegajacy si¢ o nabycie lokalu legitymuje si¢ krotszym niz pigcioletnim nieprzerwanym okresem
najmu.

5. Wysoko$¢ bonifikaty jest ustalana przez Burmistrza odpowiednim zarzadzeniem.

6. Na wniosek zainteresowanego mozliwe jest udzielenie bonifikaty w wysokosci innej niz stawka
okreslona w § 12 ust. 2, 3 i 4 uchwaly. Wyrazenie zgody na udzielenie bonifikaty wyzszej niz § 12 ust. 2, 314
wymagana jest zgoda Rady Miejskiej wyrazona w drodze odrebnej uchwaty.

Rozdzial 5.
Sprzedaz lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne

§ 13. 1. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne, tym
najemcom, ktoérzy korzystaja z nich nieprzerwanie od co najmniej 15 lat na podstawie umowy najmu zawartej
na czas nieoznaczony.

2. Sprzedaz lokali na rzecz najemcow korzystajacych z pierwszenstwa w nabyciu nastgpuje w trybie
bezprzetargowym.

3. Nie podlegaja sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokale o innym przeznaczeniu, niz mieszkalne,
znajdujace si¢ w budynkach jednolokalowych z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w ustawie.

4. Lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne przeznaczone do zbycia wyznacza Burmistrz, wydajac
odpowiednie zarzadzenie.

§ 14. 1. Cena lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalny, zbywanego w trybie bezprzetargowym moze
by¢ roztozona na raty na czas nie dtuzszy niz 3 lata.

2. Zadna z rocznych rat nie moze by¢ nizsza, anizeli rownowarto$é obowiazujacego dotychczas czynszu
najmu za okres jednego roku.

3. Pierwsza rata w wysokosci nie mniejszej niz 30% ustalonej ceny nabycia netto oraz caly podatek od
towarow i ustug podlega jednorazowej zaptacie przed zawarciem umowy sprzedazy.

Rozdzial 6.
Uzytkowanie, najem i dzierzawa

§ 15. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ oddawane w najem
lub dzierzawe do lat 3.

§ 16. 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowigzkowego trybu przetargowego na zawarcie umow
najmu lub dzierzawy nieruchomosci gruntowych stanowigcych mienie Gminy na czas nieoznaczony lub na czas
dtuzszy niz 3 lata w nastgpujacych przypadkach:

l)na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglej, ktora nie moze zostaé
zagospodarowana jako odrebna nieruchomose,

2) z przeznaczeniem na ogrody przydomowe,

3) z przeznaczeniem pod istniejagce garaze, budynki lub pomieszczenia gospodarcze, wiaty oraz altany
ogrodowe,

4) z przeznaczeniem pod pojemniki na odpady komunalne
5) z przeznaczeniem na istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej

2. Oddanie w najem lub dzierzawe nieruchomos$ci gruntowych, o ktorych mowa w ust. 1 moze nastapic,
gdy tacznie spetione zostang nast¢pujgce warunki:

1) dotychczasowy najemca lub dzierzawca zlozy wniosek o zamiarze dalszej kontynuacji najmu lub
dzierzawy,
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2) najemca lub dzierzawca jest dotychczasowy posiadacz lub jego nastepcy prawni,

3) przypadek, o ktorym mowa wust. I pkt 3 moze by¢ stosowany w sytuacji udokumentowania przez
posiadacza lub jego nastepcy prawnego dokumentacji potwierdzajacej mozliwos¢ jego wybudowania.

3.0 zawieraniu uméw na czas nieoznaczony lub dluzszy niz 3 lata decyduje Burmistrz wydajac
odpowiednie zarzadzenie.

Rozdzial 7.
Zasady obciazania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy

§ 17. 1. Nieruchomosci stanowigce wilasno$¢ Gminy moga by¢ obcigzone ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz osob fizycznych i prawnych.

2. Zarzadzenie w przedmiocie obcigzenia nieruchomosci wydaje Burmistrz i nie wymaga to zgody Rady
Miejskie;j.

3. Obcigzanie nieruchomos$ci nastepowac bedzie wedlug zasad okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 1. - Kodeks cywilny.

4. Obcigzenie nieruchomos$ci moze polega¢ w szczegdlnosci na:

1) ustanowieniu stuzebnosci gruntowej lub osobiste;j;

2) ustanowieniu shuzebno$ci przesylu na rzecz przedsiebiorcy, ktory zamierza wybudowaé lub ktorego
wlasnosc¢ stanowig urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego;

3) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie.

5. Oplata za ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomosciach podlega aktualizacji
W oparciu o przepisy ustawy w zakresie aktualizacji optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego.

§ 18. Osobom fizycznym lub prawnym nieruchomos$ci moga by¢ oddawane w uzyczenie wylacznie na cele
charytatywne, opiekuncze, kulturalne, lecznicze, os$wiatowe, wychowawcze, sportowo-rekreacyjne
1 turystyczne oraz inne cele publiczne o ile nie maja charakteru komercyjnego.

§ 19. 1. Nieruchomoséci w uzasadnionych gospodarczo i spotecznie przypadkach moga by¢ obcigzane
stuzebnoscia gruntowa na czas nieokreslony lub okreslony.

2. Burmistrz ustala wysoko$¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci odpowiednim zarzadzeniem.
3. Obcigzanie nieruchomosci stuzebnosciami gruntowymi moze nastgpi¢ migdzy innymi:

1) jezeli nieruchomos$¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej lub do budynkéw w granicach tej
nieruchomosci;

2) jezeli potrzeba ustanowienia stuzebnos$ci gruntowej drogowej jest nastepstwem zbycia nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Inne formy gospodarowania nieruchomosciami

§ 20. 1. Burmistrz moze dokona¢ darowizny na cele publiczne, a takze dokona¢ darowizny na rzecz Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego po uzyskaniu zgody Rady Miejskie;j.

2. W przypadku niewykorzystania nieruchomo$ci na cel, na ktéry nieruchomo$¢ jest darowana,
zastosowanie maja przepisy ustawy.

§ 21. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci moga by¢ wnoszone aportem do
spotek handlowych z wylacznym udziatem Gminy lub zudzialem Gminy iinnych jednostek samorzadu
terytorialnego na cele prowadzonej przez nie dziatalnosci, po uzyskaniu zgody Rady Miejskie;j.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 22. PrzepisoOw uchwaly nie stosuje si¢ do sprzedazy nieruchomosci, w stosunku do ktorych Rada Miejska
lub Burmistrz wyrazili juz zgod¢ na zbycie nieruchomosci przed dniem podj¢cia niniejszej uchwaty.

§ 23. Traci moc Uchwata nr XI/111/19 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 28 listopada 2019 roku
w sprawie: zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno§¢ Gminy Wschowa.
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§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
Hanna Knaflewska - Walkowiak
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