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UCHWALA NR XLVII1/649/2022
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZINIE

z dnia 21 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Swiebodzin na lata 2023 — 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022r.,
poz. 559 zp6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022r., poz. 172 z pdzn.
zm.) uchwala sie:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiebodzin na lata 2023 — 2027
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiebodzin na lata
2023 — 2027 zuwzglednieniem jego wielkosci, stanu technicznego, analizy potrzeb, planu remontoéw
i modernizacji, planowanej sprzedazy lokali, polityki czynszowej, warunkéw obnizania czynszu, sposobu
i zasad zarzadzania lokalami i budynkami, zrédel finansowania, wysokosci wydatkéw oraz innych dziatan
majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania tym zasobem.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Swiebodzin objety niniejszym programem tworza lokale potozone
w budynkach stanowigcych wilasnos¢ gminy oraz lokale polozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych
bedace wlasnoscig Gminy Swiebodzin.

§ 3. Gmina Swiebodzin obecnie dysponuje 8 budynkami stanowigcymi wylaczng wiasnosé gminy,
w ktorych znajduja sie 21 lokale mieszkalne (16 lokali miasto, 5 lokali m. wiejskie) oraz 363 lokali
znajdujacych si¢ w 170 budynkach 182 wspolnot mieszkaniowych. Ogolna powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych wynosi 15 227,46m?, $rednia wielko$¢ lokalu mieszkalnego wynosi 40m?.

Tabela nr 1. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Swiebodzin (stan na 31 XII).

N!leszkamowy Z%SOb y s Ilo$¢ pozostalych lokali Ogolem zasob
Gminy w poszczegolnych | Ilos¢ lokali socjalnych . 5 .
mieszkalnych mieszkaniowy
latach
2023 116 258 374
2024 119 245 364
2025 122 232 354
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2026 125 219 344

2027 128 206 334

§ 4. Dziatania obejmujace zarzadzanie zasobem mieszkaniowym w szczegolnosci proces eksploatacji
bedzie zmierzal do utrzymania zasobu mieszkaniowego na dotychczasowym poziomie sprawnosci technicznej
budynkéw iw miar¢ posiadanych mozliwosci finansowych podnoszenie jakosci technicznej mieszkan.
Wszystkie lokale posiadaja instalacje elektryczna, biezaca wode i kanalizacje.

§ 5. W minionych latach, w efekcie wprowadzenia bardzo dogodnych warunkéow wykupu ilos¢ lokali
komunalnych pozostajacych w dyspozycji Gminy znacznie si¢ zmniejszyla. Nie przewiduje si¢ wielkiego
odzysku lokali mieszkalnych w wyniku naturalnego ruchu ludnosci. W planie zaktada si¢ dalsze zmniejszenie
zasobu mieszkaniowego Gminy poprzez prowadzona sprzedaz.

§ 6. Duze zapotrzebowanie wystepuje na lokale socjalne, poniewaz warunki prawne zwigkszaja obowiazki
gmin w zakresie zabezpieczenia lokali socjalnych dla osob, ktore utracily prawo do lokalu mieszkalnego
w wyniku eksmisji. Obowigzujace przepisy nakladaja na gminy obowigzek wyplaty odszkodowan za
niedostarczenie lokalu socjalnego przyznanego wyrokiem sadu. Dlatego tez Gmina bedzie czynila starania
o pozyskanie lokali socjalnych.

§ 7. Gmina Swiebodzin posiada dzialki budowlane pod budownictwo jednorodzinne, ktore sprzedaje
w drodze przetargu inwestorom prywatnym budujacym domy jednorodzinne i wielorodzinne.

§ 8. Duzy wplyw na poprawe sytuacji mieszkaniowej na terenie Gminy Swiebodzin miato powstanie spotki
ze 100% udziatem Gminy — Swiebodzinskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0., zwana dalej
,STBS” w Swiebodzinie, ktora w latach 2001 — 2009 wybudowata 5 budynkéw mieszkalnych. W budynkach
tych znajduje sie tacznie 268 lokali mieszkalnych. W latach 2020 — 2021 ,,STBS” wybudowata jeden budynek
sktadajacy sie z 28 lokali. W 2023r. ,,.STBS” planuje odda¢ do uzytku kolejne 2 budynki sktadajace sie z 56
lokali. Eaczny zasob mieszkaniowy ,,.STBS” bedzie obejmowaé 352 lokale.

§ 9. Stan techniczny budynkéw, w ktorych usytuowane sg lokale stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy
jest rézny. W wiekszosci sg to budynki wybudowane przed 1945 rokiem. W niektorych stan stolarki okiennej,
dachow, elewacji, instalacji wodno — kanalizacyjnej jest niezadowalajacy i wymaga znacznych nakladow
finansowych na naprawy iremonty. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych zakres remontowy jest
uzalezniony od mozliwosci finansowych wspotwtascicieli i wielko$ci zgromadzonych $rodkow na funduszu
remontowym wspolnoty.

§ 10. W ramach nakladéw na remonty i modernizacje w programie przewiduje si¢ sukcesywna poprawe
wyposazenia lokali, co spowoduje podniesienie standardu wynajmowanych mieszkan.

Tabela nr 2 Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach.

Rok Lokale socjalne Pozostale lokale mieszkalne Stan techniczny obecny/docelowy

2023 116 268 dostateczny/dobry

2024 119 265 dostateczny/dobry

2025 122 262 dostateczny/dobry

2026 125 259 dostateczny/dobry

2027 128 256 dostateczny/dobry
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na Kolejne lata

§ 11. Przeglady techniczne budynkéw sa podstawa do ustalenia rocznych planow remontéw i modernizacji
zasobu mieszkaniowego. Dotyczy to budynkéw stanowigcych wlasno§¢ komunalng jak i lokali w budynkach
wspblnot mieszkaniowych bedacych whasnoscia Gminy Swiebodzin. Corocznie ustalany szczegotowy plan
koniecznych remontéw bedzie uwzglednial realne mozliwosci finansowe Gminy.

§ 12. Wigkszo$¢ budynkow wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny
i konieczno$¢ dostosowania do obowiazujgcych przepisow techniczno-budowlanych.
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§ 13. Podstawowym celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.
W pierwszej kolejnosci bedg realizowane zadania majgce na celu wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji
budynkow, zabezpieczenie przeciwpozarowe, naprawy dachéw, modernizacje 1naprawy instalacji
elektrycznych, gazowych, odgromowych, wodno — kanalizacyjnych, wentylacyjnych oraz przewodow
dymowych. Prowadzona bedzie réwniez sukcesywnie wymiana i remont piecow weglowych.

§ 14. W zakresie standardu lokali mieszkalnych beda realizowane przede wszystkim zadania majace na celu

zapewnienie sprawnej wentylacji w pomieszczeniach kuchennych 1 tazienkach oraz stolarki okiennej
1 drzwiowej.

§ 15. Prowadzenie prac remontowych w budynkach stanowigcych wspotwlasnosé Gminy Swiebodzin
bedzie mozliwe, po podjgciu przez wspolnoty mieszkaniowe stosownych uchwatl o przystapieniu do remontu
lub modernizacji. Zasada dziatania Gminy we wspdlnotach bedzie racjonalne wspomaganie wykonania planéw
remontowych stosownie do udziatu we wspotwlasnosci.

§ 16. Gmina Swiebodzin w zalezno$ci od mozliwosci finansowych gminy dofinansowuje prace remontowe
na podstawie uchwaty w sprawie zasad udzielania dotacji celowej na prace konserwatorskie, restauratorskie lub

roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow lub znajdujagcym sie w gminnej ewidencji
zabytkow.

§ 17. Wykonanie planowanych prac remontowych pozwoli na utrzymanie zasobu w stanie
nie pogarszajacym sie, a przy systematycznej realizacji doprowadzi do poprawy stanu technicznego budynkow.

Tabela nr 3 Plan remontéw i modernizacji budynkéw komunalnych oraz lokali mieszkalnych

Zakres remontow 2023 2024 2025 2026 2027
Roboty ogolnobudowlane 150 000 zt 150 000 zt 165 000 zt 165 000 zt 165 000 zt
Stolarka okienna drzwiowa 70 000 zt 70 000 zt 77 000 zt 77 000 zt 77 000 zt
Roboty instalacyjne 20 000 zt 20 000 zt 22 000zt 22 000zt 22 000zt
Roboty zdunskie 30 000 zt 30 000 zt 33 000 zt 33 000 zt 33 000 zt
Razem 270 000 zt 270 000 zt 297 00zt 297 00zt 297 00zt
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 18. Lokale mieszkalne sprzedaje si¢ na zasadach okreslonych w odrebnych uchwatach podjetych przez
Rade Miejska w Swiebodzinie.

§ 19. W pierwszej kolejnosci powinna nastgpowac sprzedaz lokali mieszkalnych w tych budynkach,
w ktorych czes¢ lokali zostala juz wykupiona.

§ 20. Zaktada si¢, ze w zasobie Gminy pozostang w wigkszosci mieszkania wynajmowane przez rodziny
posiadajace niski dochdd, ktérych nie sta¢ na wykup zajmowanych lokali oraz partycypowania w przysztosci
w remontach czgsci wspolnych budynkow.

Tabela nr 4 Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Planowapa sprzedaz lokali 10 10 10 10 10
mieszkalnych
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 21. 1. Gléwnym zrodlem finansowania i utrzymania budynkoéw i mieszkan komunalnych powinny by¢
wplywy z czynszow. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu, aby

wplywy z czynszow mogly pokry¢ nie tylko koszty biezgce utrzymania budynkéw ale rowniez koszty
remontow.

2. Najemcy lokali mieszkalnych komunalnych optacajg czynsz najmu ustalony wedlug stawki czynszu za
1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obniza-
jacych ich warto$¢ uzytkowa.
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3. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz stawki za najem lokali
socjalnych na terenie Gminy Swiebodzin ustala Burmistrz Swiebodzina.

4. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu za lokale mieszkalne tacznie o 100%, w tym:
1) za WC w lokalu — 0 20%;

2) za tazienke w lokalu — o0 20%;

3) centralne ogrzewanie z sieci cieplowniczej lub centralnej kottowni — 0 20%;

4) ciepta wodg z centralnej kottowni — 0 20%;

5) gaz przewodowy — o 15%;

6) mieszkanie potozone w miescie — 0 5%.

5. Czynniki obnizajace stawke czynszu za lokale mieszkalne tacznie o 40%, w tym:

1) mieszkanie polozone poza granicami miasta na wsi — o 5%j;

2) mieszkanie potozone na poddaszu — o 5%;

3) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej — o 5%;

4) WC — wspdlne — 0 5%;

5) WC — na zewnatrz budynku — o 5%;

6) mieszkanie z kuchnig bez naturalnego oswietlenia — o 5%;

7) brak pomieszczenia kuchennego — o 5%j;

8) lokale o bardzo zlym stanie technicznym (zagrzybienie pomieszczen, wilgo¢) — o 5%.

6. Obnizenie/podwyzszenie stawki czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych
w lokalu czynnikéw obnizajacych/podwyzszajacych.

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 22. 1. Burmistrz zarzadza budynkami mieszkalnymi stanowigcymi wylaczng wlasno§¢ Gminy
i administruje mieszkaniami komunalnymi znajdujacymi si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz
wykonuje obowiazki do ktorych nalezy:

1) zawieranie umow najmu na lokale mieszkalne zgodnie z uchwatami Rady Miejskiej w tym zakresie;
2) naliczanie i pobieranie czynszu za lokale mieszkalne;

3) naliczanie i pobieranie innych optat zwiazanych z wynajmem lokali;

4) dochodzenie od najemcow wykonywania ich obowiazkow wynikajacych z umow najmu;

5) wykonywanie obowiazkow wilasciciela nieruchomosci wynikajacych zustawy o wlasnosci lokali
w ramach wspolnot mieszkaniowych;

6) utrzymywanie w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci zarzadzanych nieruchomosci;
7) dokonywanie remontéw i konserwacji budynkow gminnych oraz lokali i pomieszczen;
8) naprawy i wymiany instalacji w zakresie nalezacym do obowigzkéw Gminy;

9) zapewnienie dostaw energii cieplnej oraz wody i odbioru §ciekdw do lokali komunalnych stosownie do
zawartych uméw najmu;

10) prowadzenie czynnosci egzekucyjnych wobec najemcoéw lokali pozostajacych w zwloce z regulo-
waniem opfat.

2. Zarzadzanie w zakresie czgSci wspolnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych wykonywane jest
przez zarzadce ,,STBS” lub innych zarzgdcow wybieranych przez wspdlnote mieszkaniowa w drodze uchwaty.
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3.W

latach nastgpnych nie przewiduje

mieszkaniowym zasobem Gminy Swiebodzin.

Rozdzial 7.

si¢ zmian Ww sposobie zarzgdzania

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1 administrowania

§ 23. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda dochody wiasne budzetu
Gminy, z wptywu z czynszow za lokale mieszkalne.

§ 24. W budynkach wielorodzinnych, w ktérych sprywatyzowano cze$¢ lokali, finansowanie gospodarki
mieszkaniowej odbywa¢ sie bedzie ze Srodkow budzetowych oraz pochodzacych od wiascicieli lokali,
proporcjonalnie do posiadanych udziatow w czgsciach wspdlnych budynku.

§ 25. W zwiazku z planowang sprzedazg lokali mieszkalnych wptywy z oplat czynszowych za lokale
mieszkalne moga si¢ zmniejsza¢ w zaleznosci od sprzedazy tych lokali.

Tabela nr 5 Przewidywane dochody z najmu

Tresé 2023 2024 2025 2026 2027
Dochody z najmu lokali mieszkalnych 1 550 000 1 550 000 1 705 000 1705 000 1 705 000
Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 26. Wysoko§¢ wydatkow w latach kolejnych ponoszonych przez Gming na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego uzalezniona bedzie od ilosci sprzedanych mieszkan. Im wigcej mieszkan komunalnych
zostanie sprzedana, tym mniejsze koszty Gmina bedzie ponosi¢ na utrzymanie lokali mieszkalnych oraz czgsci
wspolnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Tabela nr 6 Przewidywana wysoko$¢ wydatkow:

Tresé 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezacej eksploatacji 162 600 zt 162 600 zt 178 860 zt 178 860 zt 178 860 zt
Koszty remontow 170 000 zt 170 000 zt 187 000 zt 187 000 zt 187 000 zt
Koszty modernizacji lokali i budynkéw 150 000 zt 150 000 zt 165 000 zt 165 000 zt 165 000 zt
Koszty zarzadu 990 000 zt 990 000 zt 1089000zt | 1089000zt | 1089000 zt
Fundusz remontowy 305 000 zt 305 000 zt 335500 zt 335500 zt 335500 zt
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Razem 1777600zt | 1777600zt | 19553602zt | 1955360zt | 1955360 zt
Tabela nr 7 Zestawienie dochodow i wydatkow
Tre$é 2023 2024 2025 2026 2027
Przewidywane wydatki na utrzymanie | 200 6004 | 17776004 | 19553602 | 19553607k | 1955360 7t
zasobu mieszkaniowego
Przewidywane dochody z najmu 1 550 000zt 1550000zt | 1705000z | 1705000z | 1705000 zt
Srodki z budzetu Gminy 227 600zt 227 600zt 250 360 zt 250 360 zt 250 360 zt
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegdlno$ci niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw
i lokali oraz planowana sprzedaz lokali

§ 27. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

nalezy dazy¢ do:

1) efektywnego zarzadu $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu

mieszkaniowego;

2) poprawy warunkow i standardu lokali mieszkalnych;

3) prywatyzacji lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy;
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4) udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych;

5) ksztaltowania odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terendw pod budownictwo
mieszkaniowe;

6) popierania wszelkich form budownictwa mieszkaniowego: indywidualnego, spotdzielczego i spote-
cznego.

§ 28. Gmina w latach 2023 — 2027 nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali mieszkalnych, z ktorymi
wigze si¢ konieczno$¢ przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Swiebodzina.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023r. i podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Swiebodzinie

Tomasz Olesiak
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