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UCHWALA NR XXXI11/302/2021
RADY GMINY KLODAWA

z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Klodawa na lata 2021 — 2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U
z 2021r. poz.1372ze zm.) wzwigzku zart. 21 ust. 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U
z 2020 r. poz. 611 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klodawa na lata
2021 — 2026” stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr XXXI/279/2021 Rady Gminy Ktodawa z dnia 29 wrzesnia 2021 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klodawa na lata 2021 - 2024.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodawa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Klodawa
Andrzej Stanistaw Korona
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Zatgcznik

do uchwaty Nr XXXI111/302/2021
Rady Gminy Ktodawa

z dnia 24 listopada 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY KELODAWA NA LATA 2021-2026

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspodlnoty samorzadowej jest zadaniem wilasnym gminy,
natozonym ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2020r. poz. 611 ze zm.), zwanym dalej ustawa o ochronie praw
lokatordw.

O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany przysztych
przedsiewzig¢ zmierzajacych do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej
przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, w szczegdlnosci finansowych,
demograficznych, urbanistycznych i infrastrukturalnych.

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach.

§ 1. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu Gmina Klodawa na dzien 31.10.2021r. dysponuje 21 lokalami,
w tym:

a) 10 w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy;
b) 8 w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych;
¢) 3 w budynkach tzw. Maltych Wspolnot (do 7 mieszkan).
3. Catkowita powierzchnia mieszkaniowego zasobu gminy wynosi 952,03 m?.

4. Strukture lokali wedlug stanu na dzien 31.08.2021r. obrazuje tabela nr 1.

Tabela nr 1: wykaz lokali

Powierzchnia

Lp. Adres lokalu Stan prawny budynku lokalu

w m?
1. ul. Strzelecka 10/4, Wojcieszyce wspotwlasno$¢ (Wspdlnota Mieszkaniowa) 35,95
2. ul. Strzelecka 12/1, Wojcieszyce wspOtwlasnos¢ (Wspolnota Mieszkaniowa) 35,96
3. ul. Strzelecka 12/3, Wojcieszyce wspOtwlasnos¢ (Wspolnota Mieszkaniowa) 48,69
4. ul. Strzelecka 14/7, Wojcieszyce wspotwlasnos¢ (Wspdlnota Mieszkaniowa) 48,69
5. ul. Strzelecka 4b/10, Wojcieszyce wspotwlasno$¢ (Wspdlnota Mieszkaniowa) 63,00
6. ul. Strzelecka 4a/3, Wojcieszyce wspotwlasno$¢ (Wspdlnota Mieszkaniowa) 56,10
7. ul. Strzelecka 5/2, Wojcieszyce wlasnosc¢ 31,90
8. ul. Strzelecka 5/1, Wojcieszyce wlasnos¢ 40,63
9. ul. Osiedlowa 7b/6, Wojcieszyce wspotwlasnos¢ (Wspdlnota Mieszkaniowa) 61,40
10. | ul. Osiedlowa 1a/2, Wojcieszyce wspotwlasno$¢ (Wspdlnota Mieszkaniowa) 63,00
11. | ul. Koscielna 11/3, Klodawa wspOtwlasnos¢ (tzw. Mala Wspolnota) 44,03
12. | Os. Parkowe 10/7, Rozanki wspOtwlasnos¢ (tzw. Mala Wspolnota) 46,06
13. | Os. Parkowe 10/7a, R6zanki wspOtwlasnos¢ (tzw. Mata Wspolnota) 35,99
14. | ul. Widokowa 2a, Klodawa wlasnosé 28,26
15. | ul. Strzelecka 3/4, Wojcieszyce wlasnos¢ 38,74
16. | ul. Strzelecka 3/5, Wojcieszyce wlasnosc¢ 26,32
17. | ul. Strzelecka 3/6, Wojcieszyce wlasnos¢ 25,59
18. | ul. Strzelecka 3/7, Wojcieszyce wlasnos¢ 65,05
19. | ul. Strzelecka 3/2, Wojcieszyce wlasnos¢ 64,55
20. | ul. Strzelecka 3/3, Wojcieszyce wlasnos¢ 52,61
21. | ul. Strzelecka 3/1, Wojcieszyce wlasnosc¢ 39,51
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5. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Tabela nr 2: prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy

Wyszczegolnienie 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Prognozowana liczba lokali 21 20 19 18 17 16
mieszkalnych

6. Powickszenie zasobu mieszkaniowego w kolejnych pigciu latach moze by¢ realizowane w szczegolnosci
przez:

a) nowe budownictwo komunalne, realizowane w ramach wiasnych $rodkow finansowych, w tym rowniez
z wykorzystaniem $rodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa, a takze w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego,

b) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strych itp.) na lokale mieszkalne,

c) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow, celem adaptacji na lokale
mieszkalne.

§ 2. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany i uzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przeszto$ci remontdw oraz od stanu jego utrzymania.

2. Gmina bedzie dokonywac staran aby stan techniczny budynkéw i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach objetych Programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.

3. Stan techniczny lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3: stan techniczny lokali mieszkalnych

Lp. | Stan techniczny Opis Liczba | Udzial
w %
1. Bardzo dobry Lokale w budynkach nowych lub po remontach kapitalnych 2 9,52
. Dobry Lokale wymagajace drobnych napraw 6 28,57
3. Sredni Lokale wymagajace napraw (remontow) poszczego6lnych 10 47,62
elementéw w okresie najblizszych 10-ciu lat
4, Zty Lokale wymagajace gruntownych remontow 3 14,29

4. Stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4: stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych

Lp. | Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udzial procentowy w calo$ci
1. Ogrzewanie 21 100%

a) centralne ogrzewanie 1 4,76%

b) ogrzewanie etazowe (eletr.) 7 33,33%

C) ogrzewanie piecowe 9 42,86%

d) ogrzewanie gazowe 4 19,05%
2. Instalacja elektryczna 21 100%
3. Instalacja wodno-kanalizacyjna 21 100%
4. Lokale z tazienka i WC 21 100%

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Wigkszos¢ budynkow tworzacych mieszkaniowy zasob Gminy Klodawa, ze wzgledu na wiek,
og6lny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych
wymaga remontu.

2. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych stanowi¢ beda przeglady techniczne budynkow.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie
standw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow, ich mieniu oraz konstrukcji
technicznej budynku.
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4. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobow ustala si¢ nastepujgce priorytety
dziatan remontowych i modernizacyjnych, wynikajace z analizy potrzeb:

a) dokonywanie przegladéow obiektow w zakresie sprawnosci technicznej instalacji elektrycznej oraz stanu
elementow konstrukcyjnych obiektow,

b) przeglady urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych wraz z ich oczyszczeniem,
¢) remonty pokrycia dachowego,

d) przebudowa kominow,

e) orynnowanie dachowe,

f) wymiana stolarki drzwiowej i okienne;.

5. Planowany podziat srodkéw finansowych na roboty remontowe i modernizacyjne wynikajgce z analiz
potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 5.

Tabela nr 5: podzial Srodkow

Rodzaje kosztow Wielko$é planowanych wydatkéw (w tys. zh)

2021 2022 2023 2024 2025 2026
Roboty remontowe
i modernizacyjne 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00
Razem 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00

6. Realizacja planu remontéw i modernizacji w poszczegolnych latach, uzalezniona bedzie od posiadanych
srodkow finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. 1. W okresie objetym planem, sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Ktodawa odbywa¢ si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujace przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wedlug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy
Klodawa.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
a) przemy$lana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

b) pozyskiwanie srodkow na nowe budownictwo iinne cele inwestycyjne w posiadanym zasobie, m.in. na
remonty lokali.

3. Prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali tj. na mozliwosci
wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow.

4. Zaklada si¢ sprzedaz mieszkan w kazdym roku objetym wieloletnim programem gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Ktodawa na ponizszym poziomie:

a) 2021r. — 1 lokal,
b) 2022r. — 1 lokal,
¢) 2023r. — 1 lokal,
d) 2024r. — 1 lokal,
e) 2025r. — 1 lokal,
f) 2026r. — 1 lokal.

5. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych moze ulec zmianie, w zalezno$ci od ilo$ci wnioskow o sprzedaz
lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcoéw oraz z uwagi na zasadnos¢ tych wnioskow.
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu.

§5.1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkow mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
aw efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali mieszkalnych przyjmuje sie do realizacji
zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasoby Gminy Ktodawa wynikajace z niniejszego programu.

2. Czynsz obejmuje m.in.: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji
1 utrzymania technicznego budynku (w tym remonty) oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania
(w tym oplaty za utrzymanie czystosci), energie elektryczng za czgsci wspdlne budynku oraz optaty
publicznoprawne.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawg do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, gazu i wody oraz
odbidr nieczystosci pltynnych i statych w wypadkach, gdy w optacie czynszowej nie sg uwzglgdnione optaty za
ww. elementy.

§ 6. 1. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Ktodawa ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) czynsz za lokale komunalne,
b) czynsz za lokale oddane w najem socjalny.

2. Miesieczne stawki czynszu najmu Im? powierzchni uzytkowej lokali komunalnych (na czas
nieoznaczony) i lokali do najmu socjalnego ustala Wojt Gminy Ktodawa, z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawnych.

3. Minimalna stawka czynszu za lokale oddane w najem socjalny wynosi 40% wartosci stawki bazowej za
1 m? powierzchni uzytkowej czynszu za lokale komunalne. Moze on ulec zmianie, ale nie moze przekraczaé
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Klodawa.

§ 7. 1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu komunalnego okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu
oraz czynnik obnizajacy jego warto$¢ uzytkows.

2. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wplyw na wysoko$¢
stawki czynszowej:

1) potozenie budynku (znacznie utrudniony dostep do infrastruktury) — 5%.

1) potozenie lokalu:

a) w suterenie 10%
b) na poddaszu lub strychu 10%
¢) mieszkanie wspdlne 10%
2) lokale bez wody i kanalizacji oraz tazienki WC 10%
3) lokal bez lub z tzw. $lepg kuchnia 10%
4) zly stan techniczny budynku 10%

3. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu, majace wplyw na
wysoko$¢ stawki czynszowej:

a) polozenie lokalu na I pigtrze budynku wielokondygnacyjnego 5%
b) mieszkanie z centralnym ogrzewaniem 10%

4. Czynniki obnizajace i zwigkszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale oddane w najem
socjalny.

§ 8. 1. Najemca lokalu komunalnego (na czas nieoznaczony) lub lokalu oddanego w najem socjalny moze
wnioskowaé o obnizenie stawki czynszu do wysokosci catkowitego zwolnienia ztego czynszu na czas
okreslony, jezeli na wlasny koszt wykona konieczny remont lokalu w zakresie obcigzajacym wynajmujacego.
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2. Zakres remontu oraz warunki rozliczen finansowych najemca musi uzgodni¢ w formie pisemnej
z wynajmujacym, pod rygorem utraty mozliwos$ci zastosowania ulg lub zwolnienia z czynszu.

Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 9. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Klodawa
powierzone jest Wojtowi Gminy.

2. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczego6lno$ci zapewnienie
najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych, remonty ikonserwacje lokali i budynkow,
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci, prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali
poprzez zawieranie umow najmu, naliczanie i pobieranie optat za czynsz i inne §wiadczenia wynikajace
z najmu lokali mieszkalnych.

3. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania.

Rozdzial 6
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 10. 1. Srodki pieniezne na finansowanie gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda $rodkami
pochodzacymi z nastgpujacych zrodet:

a) z budzetu gminy, z wptywdw osiaggnigtych z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
b) dotacje z budzetu panstwa,

¢) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow,

d) z innych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Rozdzial 7
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 11. 1. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na poszczegoélne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6: wysokos$¢ kosztow

Rodzaj kosztow Wielkos¢ planowanych wydatkéw (w tys. zi)
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Biezaca eksploatacja* 7,00 7,00 7,00 8,00 8,00 9,00
Remonty 35,00 35,00 35,00 35,00 35,00 40,00
Modernizacja 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00
Koszty zarzadu 4,00 4,00 5,00 5,00 6,00 6,00
Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 0
Razem 61,00 61,00 62,00 63,00 64,00 70,00

* Biezaca eksploatacja — przeglady techniczne (budowlane, elektryczne, kominiarskie), czyszczenie
przewodow kominowych, oplata za energi¢ elektryczna cze$ci wspolnych budynku itp.

Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 12. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

a) racjonalizacj¢ i urealnianie optat czynszu za lokale mieszkalne,

b) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowo$cia regulowania optat czynszowych oraz windykacje

zaleglosci,
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¢) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetowymi przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego,

d) podejmowanie dzialan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy stosownych §rodkow na remonty
lokali i budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy,

e) wypowiadanie uméw najmu w przypadku nieregulowania zobowigzan, proponowanie zawarcia ugdd
dotyczacych sptaty zadluzenia oraz zamiana lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Ktodawa na
mnigjsze i tansze w eksploatacji,

f) podjecie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych
ich najemcom, aw przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie do innego lokalu w miare
mozliwos$ci gminy i sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu.
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