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UCHWALA NR XIX/130/2020
RADY GMINY LIPINKI EUZYCKIE

z dnia 25 listopada 2020 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lipinki Luzyckie
na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r.,
poz. 713 z pézn.zm.) w zwiazku zart. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 ., poz. 611)
uchwala sig:

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
LIPINKI LUZYCKIE NA LATA 2021-2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipinki Luzyckie na lata
2021-2025 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipinki Luzyckie,
tworzac warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolnosci:
1) prognozg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2021-2025;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwilascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:
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a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

§ 3. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2021-2025 przedstawia si¢ nastepujaco:

1) mieszkaniowy zaséb Gminy Lipinki tuzyckie tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach
stanowigcych w catosci wlasno$¢ Gminy oraz lokale polozone w budynkach begdacych wspotwlasnoscia
Gminy i 0s6b fizycznych w budynkach wspolnot mieszkaniowych,

2) wielko$¢ zasobdw mieszkaniowych Gminy (wg. stanu na dzien 30 wrze$nia 2020 r.) wynosi 10 budynkow
w tym 21 lokali mieszkalnych zarzadzanych przez gming, z tego 2 budynki i 5 lokali mieszkalnych ze
100% udzialem gminy, 8 budynkow i 16 mieszkan zarzadzane przez wspolnoty,

3) zasob gminy wynosi lgcznie 21 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 993,15 m? wtym 1 lokal
socjalny,

4) nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan,

5) z zasobu mieszkaniowego Gminy wydzielono jedno mieszkanie socjalne. W zwigzku z wystepowaniem
0sO6b uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego, zachodzi potrzeba wydzielenia dodatkowych
mieszkan socjalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy. Wydzielenie takich lokali usprawnitoby rozliczenia
finansowe z osobami zalegajacymi z optatami czynszu i innych ptatnosci,

6) $rednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi od 50 do 60 m?,

7) prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Lipinki Luzyckie w poszczegdlnych latach:

Rok Ilo$¢ lokali Ilos¢ lokali socjalnych
2021 20 1
2022 19 1
2023 18 2
2024 17 2
2025 16 2

8) w latach poprzednich ilos$¢ lokali stanowigcych wiasno$¢ Gminy zmniejszyla si¢ o 1 lokal. W zwigzku ze
zglaszanymi deklaracjami najemcow mieszkaniowy zasob gminy bedzie ulegal sukcesywnie zmniejszeniu,

9) posiadane zasoby mieszkaniowe stanowia w99 % budynki przedwojenne o niskim standardzie
technicznym, 1% stanowig budynki wybudowane w latach osiemdziesigtych. Na terenie Gminy
nie wystepuje budownictwo zaktadowe, spoldzielcze, sukcesywnie rozwija si¢ budownictwo prywatne
jednorodzinne. Ilo§¢ mieszkan komunalnych odzyskiwanych w wyniku naturalnego ruchu ludnosci jest
znikoma a pozyskiwanie mieszkan jest bardzo trudne.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Potrzeby remontowe okreslone na podstawie stanu technicznego budynkoéw i lokali realizowane
bedg w ramach §rodkow finansowych zabezpieczonych na ten cel w budzecie gminy. Budynki tworzace zasob
mieszkaniowy Gminy wymagaja dos¢ znacznych naktadow remontowych na utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym. Stan techniczny poszczegolnych budynkéw iich elementow wskazuje na konieczno$é
przeprowadzania biezacych remontéw. Plan modernizacji i remontéw przygotowany przez gming obejmuje
analizg potrzeb remontowych z uwzglednieniem wplywow z czynszow i innych czynnikow. Dokonane remonty
pozwola na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji
doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.
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2. Wszelkie prace remontowe lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu, znajdujacych
si¢ w budynkach zarzadzanych przez wspdlnoty mieszkaniowe beda realizowane proporcjonalnie do wielkosci
posiadanego udziatu. Gmina Lipinki tuzyckie partycypuje w kosztach w ramach swojego udzialu we
wspotwlasnosci, stosujac metode przeliczeniowa stosunku powierzchni niesprzedanych lokali do czeSci
powierzchni wspolne;j.

3. Priorytetem sg zadania zmierzajace do naprawy i modernizacji instalacji elektrycznych, zabezpieczen
przeciwpozarowych wtym przewodoéw spalinowych, wentylacyjnych, zapewnienie szczelnosci pokryc
dachowych, wymiana stolarki okiennej oraz drzwiowej, jak rowniez remont klatek schodowych.

4. W poszczegdlnych latach przewiduje si¢ finansowanie i realizacje remontéw wedlug ponizszej tabeli
w zlotych polskich:

Remonty lokali 2021 2022 2023 2024 2025
Budowlane 12 000 7 000 5000 10 000 10 000
Dekarskie 4 000 4 000 4 000 5000 5000
Elektryczne 7 000 4 000 3000 2500 3000
Stolarskie 5000 5000 3000 5000 5000
Zdunskie 2 000 3000 2 000 2 000 1 000
Razem 30 000 23 000 17 000 24 500 24 000

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. 1. Planuje si¢ kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow.
W latach ubiegtych sprzedaz nieruchomosci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ksztattowata
si¢ w nastepujacy sposob:

Lp. Rok sprzedazy Ilo$¢ lokali
1 2016 0
2 2017 0
3 2018 0
4 2019 1
5 2020 0
Planowana sprzedaz
Lp. Rok sprzedazy Ilos¢ lokali
1 2021 1
2 2022 1
3 2023 2
4 2024 1
5 2025 1

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z udzialem gminy, az do catkowitego zbycia udziatu gminy w tych nieruchomosciach.

3. Planowana sprzedaz lokali objeta programem uzalezniona jest od zainteresowania ich zakupem ze strony
najemcow.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Wysokos¢ oraz zasady naliczania czynszu uzaleznione sg od charakteru lokalu, okreslanego jako
lokal komunalny oraz lokal socjalny.

2. Najemca lokalu zobowigzany jest do uiszczania czynszu z tytutu najmu lokalu oraz pozostatych optat
zwigzanych z jego eksploatacja, na podstawie indywidualnych umoéw zawartych z dostawcami mediow.

3. Wysoko$¢ czynszu za najem lokali mieszkalnych uzalezniona jest od standardu technicznego
wyposazenia danego lokalu i pomniejszana jest zgodnie z ponizsza tabela:
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czynniki obnizajgce wartos¢ wysokos¢ obnizenia %
za potozenie budynku poza miejscowoscia 5%
Lipinki Luzyckie
za mieszkanie na poddaszu 10%
za brak c.o. 10%
za brak tazienki 10%
za brak wc 10%
za brak urzadzen wodociggowych 5%
za brak urzadzen kanalizacyjnych 5%

4. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Caloscia mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy Lipinki Luzyckie.

2. W przypadku lokali znajdujacych si¢ w gminnym zasobie mieszkaniowym, potozonych w budynkach,
w ktorych stanowig mniejszo$¢ udziatlowa w czgsciach wspolnych, zarzadzanie odbywa si¢ na podstawie
uchwat podjetych przez wspdlnoty mieszkaniowe oraz przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. z 2020 r., poz. 532 z p6zn.zm.)

3. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolnosci:
1) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw mieszkalnych,

2) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat zwigzanych z najmem lokali,

3) utrzymywanie w nalezytym stanie nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen komunalnych.
4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Lipinki Luzyckie sa nastepujace dochody:
1) wplywy z czynszu za lokale mieszkalne,
2) wptywy z czynszu za lokale uzytkowe,
3) dofinansowanie przedsigwzi¢¢ inwestycyjnych z dochodéw wiasnych gminy.
2. Gospodarke mieszkaniowa w latach 2021-2025 ksztaltowac beda nastgpujace czynniki:
1) dalsza sprzedaz lokali,

2) zwigkszanie stawki czynszu najmu raz w roku w dopuszczalnych granicach wzrostu.

Zestawienie przychodow w poszczeg6lnych latach (w tys. zt.)

Przychody 2021 2022 2023 2024 2025
Lokale 37 000 39 000 41 000 43 000 45 000
mieszkalne
Lokale 18 000 19 000 20 000 21 000 22 000
uzytkowe
Razem 55 000 58 000 61 000 64 000 67 000
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Rozdzial 8.
Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty

§ 9. 1. Na wydatki w zakresie utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego skladaja si¢ w szczegdlnosci
rodzaje kosztow zwigzane z: biezaca eksploatacjg, remonty, modernizacja lokali i budynkéw mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne. Ponadto nalezy zwréci¢ uwage, iz optaty niezalezne (c.o., ciepla i zimna woda,

wywoz nieczystosci statych oraz ptynnych) pokrywa catkowicie najemca lub wlasciciel lokalu.

. . Wysoko$¢ planowanych kosztoéw w kolejnych latach w tys. zt.
Rodzaj kosztow 2021 2022 2023 2024 2025
Biezaca eksploatacja 3 000 3 000 4 000 4 000 4 000
Remonty 30 000 23 000 17 000 24 500 24 000
Koszty Zarzadu 13 000 14 000 15 000 16 000 17 000
nieruchomos$ciami wspolnymi
Inwestycje 0 0 0 0 0
Razem 46 000 40 000 36 000 44 500 45 000

2. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng oraz wptaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych wynika¢ beda z uchwat podjetych przez wiascicieli lokali tj. cztonkdéw danej
wspolnoty.

3. Z uwagi na brak $rodkow finansowych w budzecie gminy nie przewiduje si¢ w kolejnych latach budowy
lokali komunalnych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

§ 10. 1. Inne dziatania majace na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy beda polegaty gléwnie na:

1) catoroczne zabezpieczenie w budzecie gminy $rodkéw na przeprowadzanie remontéw w lokalach oraz
budynkach znajdujacych si¢ w zasobie gminy;

2) sprawowanie nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych oraz szczegoétowa windykacja
powstatych nalezno$ci,

3) sktadanie propozycji zamiany lokali na mniejsze i tansze w eksploatacji stosownie do potrzeb i mozliwosci
finansowych najemcow;

4) etapowym przeprowadzaniu remontoéw lokali i budynkéw komunalnych bez konieczno$ci zamiany na inne
lokale;

5) sktadanie propozycji najemcoéw do wykupu lokali na preferencyjnych warunkach.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipinki Luzyckie.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jarostaw Bumbul
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