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UCHWALA NR VI1/43/19
RADY MIEJSKIEJ W DOBIEGNIEWIE

z dnia 16 kwietnia 2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dobiegniew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 2 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr XXIX/165/17 Rady
Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dobiegniew (z pdzn. zm.), stwierdzajac, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobiegniew, przyjetego
uchwatg Nr XLIV/266/14 Rady Miejskiej w Dobiegniewie zdnia 28 stycznia 2014 r., Rada Miejska
w Dobiegniewie uchwala, co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dobiegniew, zwany dalej
planem.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Plan obejmuje obszary w granicach administracyjnych miasta Dobiegniew, ktorych granice okresla
rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1.

§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$s¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:;
12) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu;

14) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.
2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych i dobr kultury wspélczesnej ze wzgledu na brak w granicach
obszaru objetego planem chronionych krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak
powyzszej problematyki.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odlegtosci linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych terenu, szerokosci terenow drog;

6) historyczny uktad urbanistyczny;

7) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkow;
8) stanowiska archeologiczne wraz z numerem;

9) teren przestrzeni publicznej;

10) miejski deptak handlowy;

11) granice strefy ochronnej terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 KW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

12) strefa techniczna od linii elektroenergetycznych;
13) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami
informacyjnymi lub wskazuja obowigzujace granice obszarow ustanowione odrgbnymi aktami prawnymi.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy 0 kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°,
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2) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ elektrownie, w ktorej w zespole fotoelementéw
polprzewodnikowych nastepuje bezposrednia przemiana energii promieniowania slonecznego w energie
elektryczna;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny
wjazd lub wejscie na dziatke;

4) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe kondygnacji
nadziemnych budynku;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu ciagla, dzielacg obszar
objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania dla samochodéw
zlokalizowane w garazach nadziemnych, podziemnych oraz na powierzchni terenu w formie parkingu
terenowego odkrytego lub miejsca do parkowania pod zadaszeniem na przyktad w formie wiaty, w liczbie
okreslonej w ustaleniach planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub okreslona
ustaleniami tekstu planu lini¢, przed ktorg zakazuje si¢ lokalizacji budynkow; poza te linie moga wystawac
nie wigcej niz 2 m niekubaturowe elementy budynku, takie jak schody, okapy, dachy oraz balkony;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy przebudowy i remontu budynkéw istniejacych oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, na ktorej
nalezy zlokalizowaé elewacj¢ frontowa, z dopuszczeniem cofnigcia zabudowy na dlugosci nie wigkszej niz
20 % dhugosci elewacji oraz wysunigcia elementow takich jak balkony, schody, podjazdy i okapy, na
odlegto$¢ nie wieksza niz 1,5 m;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkéw na powierzchni¢ dziatki
budowlanej na ktorej sa usytuowane z wylaczeniem powierzchni obiektéw budowlanych iich czgsci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéow drugorzgdnych, np. schodow
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, tarasow naziemnych,
drog dojazdowych, chodnikow, podestow;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
uchwaty Rady Miejskiej w Dobiegniewie oraz uchwaty sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore powinno
dominowa¢ w sposob okreslony w ustaleniach planu na danym terenie, stanowigce nie mniej niz 55%
powierzchni terenu;

13) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub
wzbogaca W sposob okre$lony w ustaleniach planu, przeznaczenie podstawowe terenu, stanowiace
nie wigcej niz 45% powierzchni terenu,

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym okreslajagcym przeznaczenie terenu;

15) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ niepolegajaca na wytwarzaniu dobr metodami
przemystowymi, wykonywang w samodzielnych  obiektach  budowlanych lub  wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach o innym przeznaczeniu;

16) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nie zaliczajg sie do przedsiewziet
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

17) ustlugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, w tym réwniez nalezgcych do zadan wlasnych gminy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z 2019 r. poz. 506);
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18) uslugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ ushugi turystyczne w tym obiekty i ustugi hotelarskie
zgodnie z ustawa o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotow wycieczek i przewodnikow turystycznych
z dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 238);

19) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.);

20) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ zadaszenie, budowlg w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji
powlokowej) podpartego stupami lub nadwieszonego z lekkimi $cianami lub bez nich.

Il. USTALENIA OGOLNE
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MW/U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MU;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: U;

7) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: UK;

8) teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem: UT;

9) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami: Uo;

10) teren ustug kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem: UK;

11) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: Up;

12) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: US;

13) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolami: P;

14) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: P/U;

15) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R;

16) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: WS;
17) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: Z;

18) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP;

19) tereny lasoéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL;

20) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZC;

21) teren cmentarza nieczynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZCn;

22) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami: E;
23) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolami: K;
24) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolami: W;
25) tereny elektrowni stonecznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ES;

26) tereny parkingdw i garazy, oznaczone na rysunku planu symbolami: KP;

27) tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KD-GP;

28) tereny drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-G;
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29) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-Z;
30) tereny drog publicznych klasy lokalnej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: KD-L;
31) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-D;
32) tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-PJ;
33) tereny publicznych ciagdow pieszych, 0znaczone na rysunku planu symbolami: KDP;
34) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW,;
35) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: Tk.
§ 7. W zakresie zasad ochrony, ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje nowych budynkow przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) dla wurzadzen ibudowli infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt3, ustala si¢ mozliwos¢
lokalizowania na wszystkich terenach, wtym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy, oile
nie narusza to przepisow odrebnych;

3) lokalizacje nowych budynkéw i urzadzen elektrowni stonecznej przy zachowaniu okre$lonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy dopuszcza
si¢ przebudowe iremont pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego z elementow
budynku do linii rozgraniczajacej drég z dopuszczeniem termoizolaciji;

5) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania istniejgcych elementow
budynku, do parametrow wyznaczonych w planie;

6) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie i kontynuacje dachow ptaskich przy przebudowie lub
rozbudowie;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio
przy granicy z sasiednia dzialtka budowlang jesli nie koliduje to z wyznaczona nieprzekraczalng linig
zabudowy;

8) dla garazy i budynkoéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie, ustala sig:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej:
- maksymalng wysokos$¢ 6 m,
- dachy o kacie nachylenia gtownych potaci nie wigkszym niz 45°,

- dla dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci wigkszym niz 20° ustala si¢ obowiazek zachowania
jednakowych spadkow gtownych potaci,

- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
b) w zabudowie ustugowe;j:
- maksymalng wysokos$¢ 8 m,
- dachy o kacie nachylenia gtownych potaci nie wigkszym niz 45°,

- dla dachow o kacie nachylenia gtéwnych potlaci wigkszym niz 20° ustala si¢ obowigzek zachowania
jednakowych spadkow gtéwnych polaci,

- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
¢) dla zabudowy nie wymienionej w lit. a i b obowigzujg parametry ustalone w przepisach szczegotowych;
9) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) dla catego obszaru planu, potozonego w Specjalnym Obszarze Ochrony Natura 2000 Lasy Puszczy nad
Drawa, obowiazuja nakazy, zakazy i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych;
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2) obowigzek stosowania rozwigzah majgcych na celu minimalizacje ucigzliwo$ci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

3) w mys$l przepisow o ochronie $rodowiska przed hatasem, dla terendow faktycznie zainwestowanych,
oznaczonych symbolami:

a) MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

c) MN/U, MW/U, MU, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowych,

d) Uo, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

e) UT, US, ZP, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

f) pozostate tereny nie wymienione w lit. a — e, nie sa obj¢te ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:
a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
¢) inwestycji celu publicznego,
d) terenow elektrowni stonecznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ES, 2ES,

e) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 2 ha,

f) zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
2 ha,

g) osrodkéow wypoczynkowych lub hoteli, zlokalizowanych poza terenami mieszkaniowymi, terenami
przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi, wraz
z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha,

h) zabudowy przemystowej, wtym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz
z towarzyszacg jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha;

5) zakaz lokalizacji zakltadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,
W szczegolnosci zaktadow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

6) zakaz sktadowania odpadéw imagazynowania ztlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego,
zgodnie z przepisami ustawy 0 odpadach oraz gminnymi przepisami porzadkowymi,

7) nakaz ochrony rzeki Mierzgcka Struga, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych;

9) dla catego obszaru planu, potozonego w zasiegu Gloéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (,,GZWP
nr 127 Subzbiornik Ztotéw — Pita — Strzelce Krajenskie” oraz ,,GZWP nr 136 Zbiornik migdzymorenowy
Dobiegniewo (Dobiegniew)” obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore mogag zanieczyszcza¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane Scieki,
emitowane pyly i gazy oraz magazynowane odpady;

10) nakaz zapewnienia minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw;,

11) ochrong terenéw potozonych w strefie ochrony sanitarnej od cmentarzy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow:

a) baszta z fragmentami muréw miejskich, ul. Zabytkowa (nr rej.: 198 z dnia 16.03.1961 r. i KOK-1-23/76
z dnia 22.10.1976 r.),

b) kosciot parafialny p.w. Chrystusa Krola wraz zterenem dawnego cmentarza (nr rej.. 197 z dnia
16.03.1961 r., KOK-1-22/76 z dnia 22.10.1976 r. i L-186/A z dnia 25.11.2005 r.),

C) arsenat, ul. Szpitalna 1 (nr rej.; 1145 z dnia 15.04.1964 r., KOK-1-201/76 z dnia 07.12.1976 r. i L-391/A
z dnia 19.03.2010 r.);

2) w granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowane sg obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu,
znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

a) historyczny uktad urbanistyczny,
b) budynek gospodarczy szachulcowy, ul. Mickiewicza 3,
¢) budynek gospodarczy szachulcowy, ul. Ogrodowa 2,
d) dom szachulcowy, ul. Ogrodowa 7,
e) budynek poczty, ul. Obroncoéw Pokoju 4,
f) budynek dworca kolejowego,
0) kosciot parafialny rzymskokatolicki p.w. Sw. Jozefa,
h) arsenat, ul. Szpitalna 1,
i) baszta z fragmentami muréw miejskich, ul. Zabytkowa,
J) park miejski, ul. Dembowskiego,
k) cmentarz, ul. Dembowskiego,
1) kaplica cmentarna,
m) dwor, ul. Szpitalna 1,
n) magazyn zbozowy, ul. Szpitalna 1,
0) most drogowy, nad rzeka Mierzecka Struga, w ciggu drogi krajowej nr 22 Gorzow Wlkp. — Walcz,
p) cmentarz przykoscielny, ul. Staszica 2,
g) cmentarz jeniecki,
r) cmentarz zydowski;
3) dla zabytkow, o ktorych mowa w pkt 2 ustala sie:
a) zachowanie historycznej formy w zakresie bryty, formy i rodzaju pokrycia dachu,

b) przy wymianie zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej nakaz dostosowania do historycznej formy
oraz podziatow,

C) stosowanie materiatlow nawigzujacych do tradycyjnych rozwigzan,

d) przy remoncie elewacji nakaz ich odtworzenia historycznych podziatéw i detalu, zgodnie zich
pierwowzorem,

e) w przypadku ztego stanu sanitarnego zieleni dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow,

f) uzupetienie wycietych drzew i krzewdéw nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu
lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami,

g) zachowanie historycznego rozplanowania uktadu ulic i placow;
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4) ustala sie ochrone zabytkow archeologicznych w formie strefy ochrony archeologicznej, w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu:

a) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/4,
b) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/7,
¢) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/8,
d) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/9,
e) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/10,
f) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/11,
g) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/12,
h) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/13,
i) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/14,
j) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/15,
k) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-16/16,
I) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-17/6,
m) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-17/1,
n) stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 40-17/2;

5) w granicach strefy ochrony archeologicznej obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony i opieki nad
zabytkami;

6) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy
szczegotowe ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 32ZP wyznacza si¢ jako teren przestrzeni publiczne;j;

2) miejski deptak handlowy, zlokalizowany w granicach terenéw: 1KD-GP, 12KD-D, 13KD-D, 15KD-D,
24KD-D, 26KD-D, wyznacza si¢ jako teren przestrzeni publicznej;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, wzdtuz terenow przestrzeni publicznej, o wysokich walorach
estetycznych;

4) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikow i placow
W sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach
odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury i zieleni na terenach drog, z wyjatkiem pasa jezdnego, pod
warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych o drogach publicznych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 11. W zakresie terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, ustala sig¢:

1) dla catego obszaru planu, potozonego w Specjalnym Obszarze Ochrony — Natura 2000 - PLB320016
— Lasy Puszczy nad Drawg, nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przyrody;

2) dla obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow, nakaz postepowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem przepisow z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

3) dla terenu ochrony bezpo$redniej ujecia wody podziemnej, nakaz postgpowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem przepisow z zakresu ochrony wod;

4) dla terendow potozonych w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza, nakaz postegpowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 31 stycznia 1959r.
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0 cmentarzach i chowaniu zmartych oraz Rozporzadzenia w sprawie wymagan jakie musza spetniaé
cmentarze, groby i inne miejsca pochowku zwlok i szczatkow.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1. Nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomo$ci na
zasadach okreslonych w art. 22 ustawy.

2. W zakresie parametréow dzialek uzyskanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci, zgodnie
z dziatem III, Rozdziatem 2 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatek:
a) 1000 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej,
b) 600 m? dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy blizniaczej,
c) 400 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej,
d) 1000 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
e) 1000 m? dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
f) 600 m? dla terenéw zabudowy ustugowej,
g) 1000 m? dla terenéw produkcyjno-ustugowych,
h) 2000 m? dla terenéw produkcyjnych;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) 18 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojace;j,
b) 14 m dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy blizniacze;j,
) 6 m dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej,
d) 15 m dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) 18 m dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
f) 14 m dla terenow zabudowy ustugowej,
g) 20 m dla terenow produkcyjno-ustugowych,
h) 40 m dla terenow produkcyjnych;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

3. Ustalone w ust. 2 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomos$ci nie dotycza wydzielen pod drogi,
sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) wskazuje si¢ granice stref ochrony sanitarnej od cmentarzy w odlegtosci 50 m i 150 m, dla ktoérych
obowigzuja zasady ustalone w przepisach odrgbnych o cmentarzach i chowaniu zmartych;

2) zakaz grodzenia terenow zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

3) w granicach strefy ochronnej terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 KW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych:

b) zakaz lokalizacji obiektow mieszkalnych,
c) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi;

4) ustala si¢ strefe ograniczen zabudowy wynikajacych z przepiséw odrgbnych w odlegtosci 10 m od granicy
terenu kolejowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Tk, bedacego terenem zamknigtym;

5) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 4, obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego;
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6) zakaz zabudowy i nasadzen drzew w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: KD-GP, KD-G, KD-Z,
KD-L, KD-D;

2) drogi wymienione w pkt 1 oraz ciagi pieszo-jezdne KD-PJ i drogi wewn¢trzne KDW zapewniajg obstuge
w zakresie komunikacji dla terenow;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow, w celu umozliwienia dostgpu do drog publicznych;

4) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodoéw, na wiasnej dzialce w granicach terenu, na
ktoérym zlokalizowana jest inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug w tym ustug turystyki,

C) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych, o$wiaty,
kultury, kultu religijnego i ustug sportu i rekreacji,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 250 m? powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynéw;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendow miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wilosci zgodnej zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacj¢, przebudowg oraz rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym roéwniez niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem terenow
laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL;

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, za wyjatkiem urzadzen elektrowni stonecznej, ustala sig¢
mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy,
0 ile nie narusza to przepisoOw odrgbnych;

3) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej, za wyjatkiem urzadzen -elektrowni stonecznej,
nie obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustalonych parametréw zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4;

4) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog iplacéw z mozliwoscia
odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie prowadzenie oraz

w przypadku przytaczy;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie z istniejacej lub projektowane;j sieci sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza sie instalacje fotowoltaiczne istoneczne oraz inne zrddia energii odnawialnej, w tym
mikroinstalacje, 0 mocy nieprzekraczajacej 100kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem
lit. ),

¢) na terenach 1ES i2ES dopuszcza si¢ instalacje fotowoltaiczne i stoneczne 0 mocy przekraczajacej
100kW,

d) lokalizowanie wnetrzowych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy, w pasach przylegajacych
do drogi publicznej,

e) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe na terenach innych niz wskazane na rysunku
planu o wielko$ci nie mniejszej niz 42 m;

6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:

a) z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,
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b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sie¢
kablowa,

C) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci
publicznej w rozumieniu przepiso6w odrgbnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejagcego i projektowanego gazociagu
sredniego ci$nienia, zbiornikow statych lub butli;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw zindywidualnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem paliw statych, paliw ptynnych, odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet
geotermalnych, energii stonecznej, zurzadzen kogeneracyjnych oraz innych zrédel energii, ktorych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

9) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z ogélnodostepnej
sieci wodociggowe;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych lub grupowych uje¢ wody do czasu budowy sieci
wodociggowej,

c) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢é wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacje hydrantow przeciwpozarowych,
e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z ujec¢ lokalnych i studni;
10) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni Sciekow w miejscu gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej,

d) ustala si¢ obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych w miejscu ich wytwarzania przed ich
wprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;j,
b) dopuszcza sie odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,
¢) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych
lub roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

e) ustala sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z placow manewrowych, drog i parkingdw
utwardzonych po podczyszczeniu ze zwigzkéw ropopochodnych na dziatce inwestora, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, do sieci kanalizacji deszczowej, gruntu lub wod powierzchniowych;

12) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy oraz przepisami odr¢bnymi.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu - ustala si¢ mozliwos¢ uzytkowania terenow w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 17. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D i ZP wyznacza
si¢ jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

§ 18. W zakresie stref ochronnych terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kKW, ustala sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -12- Poz. 1394

1) stref¢ ochronng terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 KW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

2) w obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow mieszkalnych oraz obiektow
przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi.

§ 19. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu - ustala si¢ w wysokosci:

1) 25 % dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U, MW, MW/U, MU, U, Uk, Uo,
UK, Up, US, P, P/U, ES;

2) 0,1 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R, WS, Z, ZP, ZC, ZCn, ZL, E, W, K, Tk,
KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-PJ, KDP i KDW.

I11. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN — 65MN, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi nieucigzliwe;
2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 7 uchwaty;
3) dojazdy;
4) miejsca postojowe;
5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng;
6) obiekty matej architektury;
7) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;
9) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala sie:

1) realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie budynkow wolnostojacych, blizniaczych,
szeregowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkow ustugowych w formie budynkéw wolno stojacych i/lub w formie
lokalu ustugowego wyodrgbnionego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;
4) liczba kondygnacji nie wicksza niz 2, plus poddasze uzytkowe;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% dziatki budowlane;j;
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,9;
8) dachy:
a) dachy o kacie nachylenia glownych potaci nie wigkszym niz 45°,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci wigkszym niz 20° ustala si¢ obowiazek zachowania
jednakowych spadkow gtownych potaci,

c) dopuszczenie stosowania lukarn z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia i pokryciu tozsamym
z gtéwnymi potaciami dachu,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -13 - Poz. 1394

d) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, kryte dachéwka lub materiatem dachowko podobnym,
e) dopuszczenie pokrycia dachoéw materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha);
9) usytuowanie kalenicy réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa do 5°.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, z drog publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewnegtrzne, ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U - 11MN/U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugi nieuciazliwe.

3. Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2, facznie lub samodzielnie w ramach jednej dziafki
budowlanej.

4. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 7 uchwaty;
2) dojazdy;
3) miejsca postojowe;
4) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjna;
5) obiekty matej architektury;
6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
7) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;
8) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktérych
mowa W ust. 1, ustala sie:

1) realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie budynkéow wolnostojacych, blizniaczych,
szeregowych;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
3) liczba kondygnacji nie wigksza niz 2, plus poddasze uzytkowe;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,1;
7) dachy:
a) dachy o kacie nachylenia glownych potaci nie wigkszym niz 45°,

b) dla dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci wiekszym niz 20° ustala sie¢ obowigzek zachowania
jednakowych spadkow gtéwnych potaci,

c) dopuszczenie stosowania lukarn z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia i pokryciu tozsamym
z gtéwnymi potaciami dachu,

d) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym,;
8) usytuowanie kalenicy réwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa do 5°.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1, z drog publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.
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§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW — 10MW, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi nieucigzliwe;
2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 7 uchwaty;
3) dojazdy;
4) miejsca postojowe, parkingi;
5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng;
6) obiekty matej architektury;
7) place zabaw;
8) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
9) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;
2) liczba kondygnacji nie wieksza niz 5;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 2,0;
6) dachy:
a) dachy ptaskie albo jedno lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°,
b) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowiazek obslugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z drég publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 23.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW/U - 13MWI/U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi.

3. Ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2, tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlanej.

4. Dla terenu 2MW/U dopuszcza si¢ budynki opieki spotecznej i socjalnej.
5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 7 uchwaty;
2) dojazdy;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjna;
5) obiekty matej architektury;

6) place zabaw;
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7) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 5;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 2,0;
6) dachy:
a) dachy ptaskie albo jedno lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°,
b) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

7. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, z drég publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMU - 3MU, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowe ustugowa, w tym:
a) plac targowy i pawilony targowe,
b) amfiteatr ze scena,
C) arsenat,
d) wieza widokowa,
e) boisko sportowe.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 7 uchwaty;
2) dojazdy;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjna;
5) obiekty matej architektury;
6) place zabaw;
7) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 15 m dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) 35 m dla wiezy widokowej,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -16 - Poz. 1394

) 14 m dla arsenatu,
d) 10 m dla amfiteatru ze sceng,
e) 5 m dla pawilonow targowych;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz:
a) 4, w tym poddasze uzytkowe dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) 6 dla wiezy widokowe;j,
C) 2 dla arsenatu,
d) 1 dla amfiteatru ze scena,
e) 1 dla pawilonow targowych;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 2,0;
6) dachy:
a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:
- wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 80°,
- w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
b) dla wiezy widokowe;j:
- ptaskie, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
- dopuszczenie pokrycia dachow materiatlami naturalnymi (np. tupek, strzecha, szkto),
¢) dla arsenatu:
- dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
- w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
- dopuszczenie pokrycia dachow materiatlami naturalnymi (np. tupek, strzecha, szkto),
d) dla amfiteatru ze scena:
- 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 25°,
- dopuszcza si¢ krycie dachem pneumatycznym,
e) dla pawilondéw targowych:
- ptaskie, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, z drog publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez ciaggi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 25.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U — 13U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) lokale mieszkalne zlokalizowane w budynku ustugowym;

2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 7 uchwalty;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -17- Poz. 1394

3) dojazdy;

4) miejsca postojowe, parkingi;

5) zielen urzadzona;

6) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
7) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) liczba kondygnacji nie wieksza niz 3;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 39% dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,0;
6) dachy:
a) ptaskie albo jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°,
b) w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa w ust. 1, z dréog publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UK, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren ushug kultu religijnego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) zachowanie istniejacej wysokosci budynku kosciota z mozliwos$cig zmian o nie wigcej niz 5% w przypadku

przebudowy dachu;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,5;
5) dachy:
a) o kacie nachylenia gldownych potaci nie wigkszym niz 45°,
b) w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z droég publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez ciaggi pieszo-jezdne oraz dojazdy.
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§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Uo, 2Uo, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ustug o$wiaty.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) hale sportowe;
2) boiska sportowe;
3) obiekty sportowo-rekreacyjne;
4) place zabaw;
5) dojazdy;
6) miejsca postojowe, parkingi;
7) zielen urzadzona;
8) obiekty matej architektury;
9) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
10) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa W ust. 1, ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 25 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 2,0;
5) dachy:
a) ptaskie albo jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°,
b) w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowiazek obslugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z drég publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UK, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren ustug kultury.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje ustug kultury, wtym: muzeum wraz
z pawilonem, wiezg strazniczg, itp. obiektami.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zielen urzadzona;
3) obiekty matej architektury;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

......

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;

2) wysoko$¢ obiektow iurzadzen towarzyszgcych muzeum, tj. wieza straznicy, pylon informacyjny,
nie wigksza niz 11 m;
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3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 23% powierzchni dziatki;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;
6) dachy:
a) o kacie nachylenia glownych potaci nie wigkszym niz 25°,
b) w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1, z drég publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 29.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Up - 4Up, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ustug publicznych.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi;
2) place zabaw;
3) dojazdy;
4) miejsca postojowe, parkingi;
5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng;
6) obiekty matej architektury;
7) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,5;
5) dachy:
a) ptaskie albo jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°,
b) w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, z drog publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez ciaggi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UT, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren ustug turystyki.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi sportu i rekreacji;
2) place zabaw;

3) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng;
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4) obiekty matej architektury;

5) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji;
6) dojazdy;

7) miejsca postojowe, parkingi;

8) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

9) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 3;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,2;
6) dachy:
a) ptaskie albo jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 35°,
b) w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1, z drég publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez ciaggi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US - 5US, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny ustug sportu i rekreacji.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji,
wtym m.in.: boiska, hale sportowe, korty, urzadzenia sportowe, obiekty do obstugi sportéw wodnych,
strzelnice.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi nieucigzliwe towarzyszace obiektom sportu i rekreacji, w tym obiekty tymczasowe z mozliwos$cia
ich lokalizowania poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) place zabaw;

3) stanowiska wedkarskie i pomosty;

4) plaze;

5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng;
6) obiekty matej architektury;

7) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji;

8) dojazdy;

9) miejsca postojowe, parkingi;

10) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

11) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;
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2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;
5) dachy:
a) ptaskie albo jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 35°,
b) w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu.

5. Ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, z dréog publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P - 6P, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe
produkcyjna, sktady, magazyny, ustugi.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzagdzona;
2) dojazdy;
3) miejsca postojowe, parkingi, utwardzone place;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,03,
b) maksymalny: 1,5;
5) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

5. Ustala si¢ obowiazek obslugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z drog publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez ciaggi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U — 9P/U, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynoéw i zabudowy ustugowe;.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe
produkcyjng, sktady, magazyny, bazy transportowe, ustugi.

3. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona;
2) dojazdy;
3) miejsca postojowe, parkingi, utwardzone place;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:
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1) wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,03,
b) maksymalny: 1,5;
5) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, z drég publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 34.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R — 10R, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) stawy hodowlane;
2) realizacje liniowych inwestycji celu publicznego, ciggéw pieszych i rowerowych;
3) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS — 5WS, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny wod powierzchniowych sroédladowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracyjnych, przepustow,
ktadek, przejs¢, mostow iurzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowe] iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenie 1WS dopuszcza si¢ mola, pomosty, przystanie, kapieliska, ciagi piesze, pomosty plywajace.

§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z — 17Z, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zieleni.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zielen
w formie urzadzonej lub nieurzadzone;.

3. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
nie mniejsza niz 95 % powierzchni terenu.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) realizacj¢ liniowych inwestycji celu publicznego, ciggéw pieszych i rowerowych;
2) place zabaw;
3) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 37. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP — 9ZP, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zieleni urzadzone;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) tymczasowe wystawy plenerowe;

2) obiekty matej architektury;

3) place zabaw;

4) terenowe obiekty sportowo-rekreacyjne;

5) miejsca rekreacji wodnej;
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6) ciggi piesze;
7) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
8) tereny utwardzone, parkingi.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, z drog publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny lasow.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek gospodarowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi o lasach.

§ 39.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZC, ustala si¢ przeznaczenie: teren
cmentarza.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) kaplice;
2) grobowce, krypty, kostnice;
3) kolumbaria;
4) domy pogrzebowe;
5) zielen urzadzona;
6) obiekty matej architektury.

3. Na terenie, oktorym mowa w ust. I, obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi o cmentarzach i chowaniu zmartych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ elementy organizacji cmentarza i komunikacji wewngtrznej w postaci alei glownych,
bocznych oraz placow;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki,
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 0,001;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki 0,2;

6) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 4 m;

7) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia glownych potaci do 45°.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1, z drég publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez ciaggi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZCn, ustala si¢ przeznaczenie: teren
cmentarza nieczynnego.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zielen urzadzona;
2) obiekty matej architektury.

§41.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E - 9E ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
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1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;
2) liczba kondygnacji nie wieksza niz 1;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,9;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, z drég publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§42.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1K, 2K ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — kanalizacja.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) liczba kondygnacji nie wieksza niz 1;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,9;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

4. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z droég publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§43. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W, 2W ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren infrastruktury technicznej — wodociag.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — wodociggowe;j.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 1;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy:
¢) minimalna: 0,01,
d) maksymalna: 0,9;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.
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4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, z drog publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez ciagi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§44.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ES, 2ES ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny elektrowni stoneczne;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) zabudowa gospodarcza;
2) miejsca postojowe, parkingi, utwardzone place;
3) dojazdy, drogi serwisowe;
4) infrastruktura techniczna;
5) zielen urzadzona.

3. Dla teren6éw, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budowli przeznaczenia podstawowego nie wicksza niz 5 m;
2) wysokos$¢ zabudowy dla funkcji uzupetniajgcych nie wigksza niz 7 m;
3) liczba kondygnacji nie wieksza niz 1;
4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 95% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1,0;
7) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztatcie.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, z dréog publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez ciaggi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

§ 45.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP - 7KP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny parkingdéw i garazy.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zielen;
2) utwardzone place;
3) siedzi i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,9;
5) dachy dwuspadowe lub jednospadowe lub ptaskie.

4. Ustala si¢ obowiazek obslugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z dréog publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez ciaggi pieszo-jezdne oraz dojazdy.
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§46.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-GP, 2KD-GP ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy glownej ruchu przyspieszonego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy gtownej ruchu
przyspieszonego, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow, S$ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan stuzacych regulacji izapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 47. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-G - 6KD-G ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny drog publicznych klasy gtownej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej klasy glownej, o szerokos$ci
W liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajgcych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 48. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej klasy zbiorczej,
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan stuzacych regulacji izapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 49. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L — 4KD-L ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej klasy lokalnej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw, S$ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan stuzacych regulacji izapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

4. Na terenach, oktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§50.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D — 54KD-D ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowe;,
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajgcych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw, $ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan stuzacych regulacji izapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

4. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§51.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-PJ — 32KD-PJ ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny ciggéw pieszo-jezdnych.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje ciggow pieszo-jezdnych, o szerokosci
W liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

§ 52. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDP - 4KDP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny publicznych ciaggow pieszych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje ciagu pieszego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona
i obiekty matej architektury.

§ 53. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW — 5KDW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny drogi wewnetrzne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw, S$ciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 54.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Tk, 2Tk ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny kolejowe.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwosc:
1) realizacji infrastruktury, urzadzen, budynkéw i budowli stuzacych kolejnictwu;
2) realizacji drog.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,6;
5) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

4. Ustala si¢ obowiazek obslugi komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa w ust. 1, z dréog publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez ciaggi pieszo-jezdne oraz dojazdy.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 55. Wykonanie powierza si¢ Burmistrzowi Dobiegniewa.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Dobiegniewie
Marek Kowalczyk
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr V11/43/19

Rady Miejskiej w Dobiegniewie
z dnia 16 kwietnia 2019 r.
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr VI1/43/19

Rady Miejskiej w Dobiegniewie
z dnia 16 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dobiegniew

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony
zostal do publicznego wgladu, wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na $rodowisko, w dniach od
25.02.2019 r. do 18.03.2019 r.

2. Zgodnie zterminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
w dniu 01.04.2019 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, nie wniesiono uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dobiegniew.

4. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na $srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr VI1/43/19

Rady Miejskiej w Dobiegniewie
z dnia 16 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dobiegniew, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Dobiegniewie rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wihasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, wtym ze srodkow pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, a takze
srodkéw zewnetrznych.
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