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UCHWALA NR VI.26.2019
RADY GMINY ZABOR

z dnia 28 marca 2019 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2019 r. poz. 506) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj.: Dz. Uz 2018 r. poz. 1234
Z p6zn. zm.) uchwala sig:

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZABOR
NA LATA 2019-2023

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym
gminy, natozonym przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 1234 z p6zn. zm.) Program obejmuje
zagadnienia okre$lone w art. 21, ust. 2 cytowanej ustawy. Najistotniejsze elementy polityki, ksztaltujace
dziatania w zakresie gospodarki mieszkaniowej, ujete zostaly w niniejszym programie obejmujacym 5-cio letni
okres gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2019 — 2023.

Rozdzial 2
Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Zabér z podzialem na lokale mieszkalne i lokale socjalne
zamieszkale zgodnie z umowami najmu.

§ 2.1. Zasoéb mieszkaniowy Gminy wedlug stanu na dzien 01 stycznia 2019 r. stanowia 23 lokale
mieszkalne, w tym 15 lokali socjalnych. Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 43,75 m?.

2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Zabor:

1) lokale komunalne

Tabela 1.
Povylerzchnla Hos¢ Instalacja wod-kan Zbiornik
uzytkowa . : . -
Lp. Adres lokali _ lokali - oczyszczalnia na nieczystosci
mieszkalnych mieszkalnych przydomowa plynne
1 Przytok
ul. Lubuska 3 97,48 m? 2 0] 1
2 Przytok
ul. Kisielinska 6 114,00 m? 2 2 0
3 Zabor
ul. Gronowa 10 285,48 m? 4 1 0
Razem 496,96 m> 8 2 1
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2) lokale socjalne.

Tabela 2.
Powierzchnia ‘x . Instalacja Zbiornik na
. . Ilos¢ lokali wod-kan . -
Lp. Adres uzytkowa lokali - . nieczystosci
. socjalnych - oczyszczalnia
socjalnych plynne
przydomowa
1 Czarna 20
59,44 m? 2 0 0
2 Droszkow
ul. Koscielna 9 38,15 m? 1 0 1
3 Przytok
ul. Lubuska 3 92,66 m? 4 0 1
4 Przytok
ul. Kisielinska 6 204,26 m? 6 1 0
5 Zabor
ul. Gronowa 10 114,91 m? 2 1 0
Razem 509,42 m? 15 2 3
3. Prognoza stanu zasobow mieszkaniowych na lata 2019-2023.
Tabela 3
Powierzchnia uzytkowa Komunalne Socjalne
Rok . 2
oglélem w m W szt. W szt.
2019 1006,38 m? 8 15
2020 1006,38 m? 8 15
2021 1006,38 m? 8 15
2022 1006,38 m? 8 15
2023 1006,38 m? 8 15

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy gminy jest niewielki i W najblizszym okresie nie ulegnie zmianie.
2. Struktura wiekowa budynkow begdacych w mieszkaniowym zasobie Gminy jest nastgpujaca:
1) wybudowane przed 1945 r. — 80% - 4 budynki mieszkalne,
2) wybudowane po 1945 r. — 20%. - 1 budynek mieszkalny

3. W latach 2019-2023 nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkow mieszkalnych, natomiast Gmina
bedzie stwarza¢ warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej poprzez
wydzielenie i uzbrojenie terenéw pod budownictwo jednorodzinne.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb, oraz plan remontéow i modernizacji zasobu mieszkaniowego Gminy Zabér
na lata 2019-2023

§ 4. 1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Zabor ze wzgledu na wiek budynkéw ulegaja zuzyciu i wymagaja
remontow kapitalnych. Dotyczy to napraw dachéw, modernizacji instalacji c.o, wymiany grzejnikow, wymiany
instalacji wodno-kanalizacyjnej, stolarki okiennej i drzwiowej. Wszystkie budynki wymagajg dziatan
termomodernizacyjnych. Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe nie wykonuje si¢ wszystkich niezbednych
modernizacji i remontow.

2. Podstawg do okreslenia isporzadzenia rocznych plandéw remontdw i modernizacji zasobu
mieszkaniowego stanowig przeglady techniczne budynkoéw. Ze wzgledu na brak mozliwosci jednoczesnego
wykonania wszystkich remontow, za priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajgce z koniecznosci:

1) zapewnienia ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

2) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia;
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3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych sie w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegélnosci zapewnienia warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczng, odprowadzania $ciekow oraz ochrony

przeciwpozarowej.
§ 5. W mieszkaniowym zasobie planuje si¢ wykonanie nast¢pujacych remontéw i modernizacji W latach
2019-2023:
Tabela 4.
Lp. Polozenie budynku Zakres prac
1 Przytok Wymiana podlogi, wymiana instalacji elektrycznej, roboty ogélnobudowlane.
' ul. Kisielinska 6
Zabér ul. Gronowa Naprawa pokryci’a dachowego, pzupelnienie typkéw w glevyacji, _naprawa rynierj, rur
10ABC spustowych, _obrobek blacharskich, konserwacja stolarki okiennej, naprawa komina -
2. T zamontowanie czopucha.
Przytok remont centralnego ogrzewania, izolacja §cian zewnetrznych, wymiana okien, remont
ul. Kisielinska 6 schodéw zewnetrznych z zamontowaniem balustrady.
Przytok Wymiana (-1achu na przybud(').wce, montqz r}_/nien, rur spust_qwch, obrébe?k bla:charskich,
3. konserwacja stolarki okiennej, wykonanie pionowej izolacji $cian ponizej poziomu terenu
ul. Lubuska 3
wraz z opaska betonowa budynku.
4 Droszkow Naprawa pokrycia dachowego, uzupetienie tynkéw w elewacji, montaz rynien, rur
' ul. Koscielna 9 spustowych, obrobek blacharskich, konserwacja stolarki okienne;j.
5 Czarna 20 Wymiana uszkodzonych i uzupetnienie brakujacych dachowek, montaz rynien, rur

spustowych, obrobek blacharskich, naprawa kominéw i elewacji budynku.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2019-2023.

§ 6. Zasob mieszkaniowy Gminy Zabor zostat sprywatyzowany prawie w 100%. Pozostate budynki w ilosci
5 szt. w czgéci zostaly przeznaczone na lokale socjalne ze wzgledu na ich standard. W zwiazku z tak malym
zasobem mieszkaniowym nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej, oraz warunki obnizania czynszéw.

§ 7. 1. Wysokos$¢ stawek czynszu w latach objetych niniejszym programem bedzie zalezna od sytuacji
gospodarczej oraz ksztattowania si¢ kosztow utrzymania lokali.

2. Wysokos$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy powinien by¢ ksztaltowany na
poziomie zapewniajagcym utrzymanie budynkow i lokali w stanie technicznym, co najmniej nie pogorszonym
oraz przeprowadzenia prac remontowych podnoszacych ich wartos¢ uzytkowa iekonomiczng oraz
umozliwiajagcym sprawne administrowanie zasobem.

3. Czynsz najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie
stawki bazowej za 1 m 2 powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem ponizszych czynnikow.

4. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

1) wazrost 0 20% za centralne ogrzewanie w lokalu;

2) wzrost 0 20% za tazienke i ubikacje w lokalu;

3) wazrost 0 10% za dobry stan budynku i instalacji.

5. Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu: obnizka o 5% za potozenie lokalu na poddaszu.

6. Wyliczenie stawki czynszu przedstawia Tabela Nr 5:
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Tabela 5.
L Stan -
Miejsce polozenia Wyposazenie lokalu techniczny | Polozenie Polozenie Obliczenie
Lp nieruchomosci budynku budynku lokalu stawki
C.O. Lazienka - . w budynku
i instalacji
1 2 3 4 5 6 7 8
1 Przytok ul. Kisielinska 6/2 Tak Nie Sredni Dobre Tak X+ 15%
2 Przytok ul. Lubuska 3/5,6 Nie Nie Sredni Dobre Nie X
3 Przytok ul. Lubuska 3/7 Nie Nie Sredni Dobre Tak X-5%
4 Zabor ul. Gronowa 10 Nie Tak dobry Dobre Nie X+ 30%

§ 8. Czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne nie Stosuje
sie do stawki czynszu za lokale socjalne.

§ 9. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 10. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenie tylko za zgoda wynajmujgcego ina postawie
pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§ 11. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem ustala si¢ nastepujace zasady polityki
CZynszowej:

1) Wojt Gminy Zabor ustala stawki czynszu dla lokali mieszkalnych i lokali socjalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy w oparciu o przepisy art. 7 i 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy io0zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. Uz 2018r.
poz. 1234 z p6zn. zm.)

2) Dazenie do ustalenia czynszow na poziomie co najmniej 2% wartosci odtworzeniowe;.

§ 12. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory speini kryteria dochodowe uzasadniajace
zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2
iust. 3 pktl ustawy z dnia 21czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
w kolejnych latach.

§ 13. Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Zabor lezy
W kompetencji wojta.

§ 14. Lokale tworzace mieszkaniowy zasdb gminy przeznacza si¢ do wynajmu za odplatnoscia.

§ 15. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy mogag dokonywa¢ zmiany
lokali po otrzymaniu pisemnej zgody wynajmujacego.

Rozdzial 7
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 16. W latach 2019 — 2023 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa¢ si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:

1) wptywy z czynszu najmu za lokale mieszkalne;

2) wptywy z oplat za centralne ogrzewanie;

3) srodki budzetowe.

Rozdzial 8
Wysokos$¢ planowanych wydatkow w ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach zpodzialem na poszczegdlne koszty zwigzane
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia Tabela Nr 6 (w zt.)
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Tabela 6.
Lata
Lp. Zakres 2019 2020 2021 2022 2023
1 Koszty biezacej eksploatacji
26.800,00 |  27.600,00 28.400,00 29.200,00 30.100,00
2 Koszty remontow
20.000,00 |  22.000,00 24.000,00 26.000,00 28.000,00
3 Koszty modernizacji lokali
i budynkow - | 50.000,00 50.000,00 50.000,00 100.000,00
Razem 46.800,00 | 99.600,00 102.000,00 105.200,00 158.100,00

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 18. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem okresla si¢
nastepujace zasady:

1) dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow;

2) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego.

§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zabor.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubuskiego i podlega zamieszczeniu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Zabor.

Przewodniczacy Rady
Dariusz Tarnas
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