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UCHWALA NR V/32/2019
RADY GMINY W TRZEBIECHOWIE

7 dnia 22 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Trzebiechow, w rejonie ulicy 3-go Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018, poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXXI1/208/2018 Rady Gminy w Trzebiechowie z dnia 26 marca 2018r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci
Trzebiechow, w rejonie ulicy 3-go Maja, Rada Gminy w Trzebiechowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejsco-

wosci Trzebiechow, w rejonie ulicy 3-go Maja, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Plan obejmuje obszar obejmujacy cze$¢ miejscowosci Trzebiechow, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

3. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 10°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylaczeniem lukarn;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ ktorej
nie moze przekroczy¢ budynek lub budowla naziemna, przy czym linia ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej oraz dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: gzymsy, balkony,
zadaszenia, tarasy, schody jednak nie wiecej niz o 1m;

4) plan — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem planu;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) przeznaczenie uzupetiajgce terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu,
ktéra uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i doj$cia, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zada-
szenia oraz inne obiekty iurzadzenia pelnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu
podstawowym,;

9) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjatkiem dziatalnosci
zaliczanej do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

10) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki oraz wysokos$¢ urzadzen budowlanych, mierzong
od sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej polozonego punktu tego obiektu
lub urzadzenia.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw wraz z ich symbolami literowymi;

5) wymiary.

§ 5. Wymiary opisane na rysunku planu zostaty podane w metrach.

§ 6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optlate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.
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Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§ 7.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

3) wysokos$ci ustalonej w pkt2 nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 15° i nie
wigkszym niz 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuje:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wickszy niz 2,8;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego
dopuszcza si¢ dla istniejagcych obiektow i budynkow oraz ich czesci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, wysokos¢ i geometrie dachu:

1) remont, przebudoweg, rozbudowe;
2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapiséw uchwatly;
3) dostosowanie dla potrzeb osob niepelnosprawnych.

6. Obowiazuje zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz zapewnienie
dojazdow pozarowych.

7. Obowigzuje zgloszenie do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, wszystkich statych
lub tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci 50 m i wiece;.

8. W zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkdéw wynikajacych z polozenia terenu w granicach
udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wdd Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin (Koto —
Odra) i zastosowania rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla srodowiska
wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych;

2) obowigzuje ograniczenie zasi¢gu ucigzliwosci do granic dziatki inwestora;

3) pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°;
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4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

10. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem nienaruszania przepisow odrgbnych.

11. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowiazuje:
1) dostawa wody z sieci wodociggowe;;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych poprzez budoweg przylaczy lub rozbudowe sieci kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni $ciekdw;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych lub z indywidualnych zrodet energii
zgodnych z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ust. 13;

5) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw na
gaz;

6) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z mozliwoscig korzystania
ze zrodel energii odnawialnej zgodnych z ust. 13;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

12. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje
istniejacej infrastruktury techniczne;.

13. W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii:

1) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz S0kW lub
0 mocy cieplnej nie wiekszej niz 100kW;

2) nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacego energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

14. W zakresie miejsc do parkowania ustala sie:
1) liczbe miejsc do parkowania w formie terenowej lub wbudowanej w iloci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) w strefach zamieszkania i w strefach ruchu w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi,
b) na terenach innych niz wymienione w lit. a w liczbie nie mniejszej niz:
1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rafal Cwiertniewicz
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Zatacznik nr 1
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Obszar w catosci zlokalizowany jest w granfcach udokumentowanego .
Gféwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 Pradolina Warszawa - Berlin (Kofo - Odra)

Zatgcznik nr 1 Przewodniczacy _
do Uchwaly Nr ............... By Griloy W Tizgkisenowe

Rady Gminy w Trzebiechowie

zdnia ...oooeeeeeen. r.
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego skala
dla terenu potozonego w miejscowosci rysunku
100 [m] Trzebiechow, w rejonie ulicy 3-go Maja 1:1 000
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr V/32/2019
Rady Gminy w Trzebiechowie
z dnia 22 marca 2019r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie zart. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z2018r., poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy w Trzebiechowie stwierdza, ze w terminie o ktérym jest
mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono zadnych uwag, w tym uwag wymagajacych
rozstrzygniecia.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr V/32/2019
Rady Gminy w Trzebiechowie
z dnia 22 marca 2019r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. t. Dz. U. z 2018r., poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy w Trzebiechowie stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly nie przewiduje si¢ finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztow wykupu gruntéw przeznaczonych do realizacji zadan celu
publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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